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Vad ar en
Samradsredogorelse?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra fér byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfallet for de som ar berérda av planférslaget att
ldmna synpunkter. Samradet foljs sedan av ett granskningsskede, vilket ar
ytterligare ett tillfalle for berdrda att Iamna synpunkter. De som yttrar sig under
samradet, och de som berors av forslaget, kommer meddelas nar planférslaget
finns tillgangligt fér granskning.

De som berdrs av planforslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att éverklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter som inkommit under samradet sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse. | samradsredogdrelsens kommentarer redovisas
kommunens stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses
eller inte samt en motivering. | avsnittet andringar av planférslaget efter samrad
redovisas alla férandringar som tillkommit efter samradsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsagare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rattighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomréadet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om: 1.
Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka naturskydds-, kulturskydds-
eller miljéskyddsintressen, och dessa berdrs av detaljplanen. 2. Organisationen
inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit verksamhet i Sverige under
minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100 medlemmar eller pa annat satt visar
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http://www.boverket.se/

att verksamheten har allménhetens stod. Det gar dven att 6verklaga en detaljplan
om processen varit felaktigt genomford, sa kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ligger i Linkdpings Innerstad och omfattar nastan hela kvarteret
Doppingen samt en del av den kommunagda fastigheten Innerstaden 1:2. Planen
avgransas av de kommunala gatorna Drottninggatan i séder, Nygatan i norr,
Tradgardstorget i vaster och fastigheten Disponenten 2 med Képmansgrand i
Oster.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning inom delar av Doppingen 14, 15
och 16, for kontor, bostader och centrumbebyggelse, med undantag av
vardcentral, som kompletterar stadskarnan pa ett val avvagt satt. Dels med en
pabyggnad i tva vaningar samt teknikutrymme av den 6stra byggnaden pa
Doppingen 15 langs Drottninggatan och dels med en kompletterande huskropp i 6—
7 vaningar samt teknikutrymme inom den &stra delen av Doppingen 15, 14 och 16
ldngs Képmansgrand.

Syftet ar dven att upphdva de tomtindelningsbestammelser som finns for
fastigheterna inom kvarteret Doppingen, for att moéjliggora fastighetsreglering sa att
tilkommande byggnader ska kunna byggas dikt an befintliga samt for att
mojliggdra for 3D-fastighetsbildning.

Syftet ar aven att sakerstalla att befintlig bebyggelse med hégt bevarandevarde ar
planenlig. Samt att sakerstalla befintliga kulturmiljévarden genom skydds- och
bevarandebestdmmelser samt utformningsbestammelser.

For tilkommande bebyggelse reglerar den nya detaljplanen anvandningen inom
planomradet till kontor (K), bostader (B), centrum, med undantag av vardcentral
(C1) och transformatorstation (E1), med syfte att mojliggora for en flexibel byggnad
vars innehall kan ge ett levande kvarter och darmed en upplevd trygghet, under
dygnets alla timmar.

For befintlig bebyggelse reglerar den nya detaljplanen anvandningen inom
planomradet till bostader (B) och centrum (C), med syfte att &ven fortsattningsvis
majliggodra for befintlig anvandning och samtidigt bidra med viss flexibilitet.

Med hansyn till planomradets lage i staden och med syfte att skapa en god
gestaltning i relation till omgivande bebyggelse och gaturum regleras bland annat
bebyggelsens volym och utformning. | syfte att skapa ett rikt utbud av lokaler och
verksamheter utmed allmanna gator regleras markanvandningen till
centrumandamal mot allman plats specifikt i markplanet.
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Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

¢ Planbeskrivning och Undersdkning om betydande miljépaverkan
¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av samradet

Samrad genomfordes under tiden 28 april — 9 juni 2023.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 28 mars 2023.

Oppet hus ordnades 11 maj 2023 i en lokal pa S:t Lars Gymnasium.
Minnesanteckningar fran motet bifogas denna samradsredogérelse.

Information om samradet samt dppet hus annonserades i Ostgéta
Correspondenten, 28 april 2023. Information om motet delgavs berérda och
sakagare via brev.

Narvarande var planarkitekt, mark- och exploateringsingenjor och gruppchef
detaljplaneenheten fran Stadsplaneringsavdelningen, Linképings kommun. Deltog
gjorde aven representanter fran Aurum Fastighetsutveckling som representerar
fastighetsagarna. Totalt kom fyra personer som alla bor i anslutning till
planomradet. De fragor som framst diskuterades var férvantade stérningar fran
byggnationen, kulturmiljdbestdammelser och justeringar av fastighetsgranser.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har 9 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen Ostergétland 2023-06-22 Ja
Lantmaterimyndigheten 2023-06-02 Ja
Ostgétatrafiken- Regional 2023-05-31 Ja
kollektivtrafikmyndighet (RKM) i

Ostergoétland

Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Tekniska verken i Linkdping AB 2023-06-09 Ja
Foretag, organisationer och Inkommande datum | Synpunkter
foreningar

Hyresgastféreningen 2023-06-09 Ja
Lundbergs fastigheter 2023-06-09 Ja
Privatpersoner Inkommande datum | Synpunkter
Yttrande 1 2023-04-28 Nej
Yttrande 2 2023-06-09 Ja
Yttrande 3 2023-06-09 Ja

Tabell. Sammanstélining av inkomna yttranden pa detaljplanen under samradet.
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Nedan redovisas Lansstyrelsens och Lantmateriets yttranden i sin helhet,
sammanfattning av de andra yttrandena samt kommunens kommentarer till
synpunkterna.

Myndigheter

Lansstyrelsen

Samrad om detaljplan i Innerstaden for fastigheten Doppingen 15 m.fl.
Kopmansgrand i Linkopings kommun

Rubricerat forslag har insants till Lansstyrelsen for samrad enligt PBL 5:11. Inkomna
handlingar utgérs av plankarta med planbestdmmelser, planbeskrivning med undersékning
om betydande miljopaverkan, fastighetsdgarforteckning, samt tillhérande utredningar.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning inom delar av Doppingen 14, 15 och 16, for
kontor- bostads- och centrumbebyggelse, med undantag av vard, som kompletterar
stadskarnan pa ett val avvagt satt. Dels med en pabyggnad i tva vaningar samt
teknikutrymme av den 6stra byggnaden pa Doppingen 15 langs Drottninggatan och dels
med en kompletterande huskropp i 6 vaningar samt teknikutrymme inom den Ostra delen av
Doppingen 15, 14 och 16 langs Képmansgrand.

Syftet &r dven att upphava de tomtindelningsbestdmmelser som finns for fastigheterna inom
kvarteret Doppingen, for att mojliggora fastighetsreglering sa tillkommande byggnader ska
kunna byggas dikt an befintliga samt for att méjliggéra for 3D-fastighetsbildning.

Syftet ar aven att sakerstalla att befintlig bebyggelse med hogt bevarandevarde ar planenlig.
Samt att sékerstalla befintliga kulturmiljévarden genom skydds- och
bevarandebestammelser.

Planomradet ligger Linkopings innerstad.

Gallande 6versiktsplan ar Oversiktsplan for staden Linkdping (2010) och tillhér
"Innerstaden”, inom vilken marken ar utpekad for "Tat stadsbebyggelse, blandad
anvandning, bostader, kontor, handel”. Planomradet ligger aven i direkt anslutning till S:t
Larsgatan och Drottninggatan, vilka &r sa kallade Link-Link strak med hdgkvalitativ
kollektivtrafik. Fortatning utmed straken ar dnskvard. Planomradet ingar aven i det omrade
som Oversiktsplanen pekar ut som kulturhistoriskt vardefullt for Linkdpings stadskarna. Har
ar inriktningen att stérre andringar forutsatter antikvariskt kunskapsunderlag och
genomtankta forhallningsatt till kulturvarden. Kommunen bedémer att planforslaget
Overensstammer Oversiktsplanen och de tre tillaggen.

Planen handlaggs med utdkat forfarande.
Kommun gér beddmningen att planférslaget inte innebéar betydande miljdpaverkan.
Lansstyrelsens sammanfattade bedomning

Lansstyrelsen ser positivt pa ansatsen att mojliggora fortatning med fler centrumfunktioner
och bostader samtidigt som omradets kulturmiljovarden sakerstalls. Infér granskningen
behéver planen fortydligas vad avser atgarder for att motverka skador vid skyfall. Aven
fragor om dagsljusinslapp, buller och luftmiljé behdver ytterligare kontrolleras.

Beddémning enligt kap 11 PBL
Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken

Riksintresse fér kulturmiljévarden

Detaljplanen ar belagen inom riksintresse for kulturmiljévarden Linkoping stad [E32].
Kommunen har tydligt redogjort for hur de ska tillgodose riksintresset och dess varden i
planhandlingarna. Lansstyrelsen bedomer att planforslaget ar férenligt med riksintresset
men vill papeka att hela planomradet ska anses som berdrt av riksintresset da &ven
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atgarder som utfors utanfor ett riksintresses geografiskt utpekade omrade kan innebara
skada pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Lansstyrelsen bedémer att planen har en utforlig och bra motivering till hur
vattenférekomsten Stangan kan paverkas av aktuella atgarder. Lansstyrelsen delar
kommunens slutsatser. Dock bor planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om
vattenforekomstens nuvarande status.

Luft

Lansstyrelsen instammer med kommunens bedémning att det kan finnas behov av att géra
en fordjupad luftutredning. Det &r bra om fragan granskades ytterligare eftersom det tillats
hdégre bebyggelse och busstrafiken kommer 6ka i anslutning till planomradet aven om
trafiken i stort forutses minska.

Buller

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver kompletteras med tydligare uppgifter om
hur omradet utsatts for trafikbuller med hansyn till férvantade trafikfldden inom och omkring
planomradet. Med detta som utgangspunkt kan nu redovisade bullerberakningar behéva ses
Over. Lansstyrelsen saknar ocksa en beskrivning med avseende pa 6vrigt omgivningsbuller,
sa som lagfrekvent buller fran flaktar eller buller fran varuleveranser.

Skydd mot olyckor, 6versvamning och erosion

Skyfall

Enligt planhandlingarna finns befintliga problem med dagvatten-avledning vid
Képmansgrand. Detaljplanen medfor ingen dkad skyfallsbelastning pa omgivande
bebyggelse eftersom andelen hardgjord yta inte kommer att 6ka. Dagvattenutredningen har
inte kunnat identifiera nagra atgarder som kan sakra de planerade eller befintliga
byggnaderna som gransar till Kdpmansgrand, vid ett 100-arsregn, med varaktighet 6 h och
klimatfaktor 1,25, som ar det studerade skyfallet. Detaljplanen redovisar dock ett antal
mindre, och frivilliga, atgarder som minskar éversvamningsrisken vid skyfall. Lansstyrelsen
bedoémer detta som otillrackligt. Fragan bor fortsatt utredas och tydligare atgarder
sakerstallas for att sa langt majligt begransa skadorna vid skyfall.

Allmant och radgivande
Planformalia
Overensstammelse med dversiktsplan.

Planen handlaggs med utdkat férfarande. Lansstyrelsen gér samma bedémning som
kommunen att ett utdkat férfarande ska tillampas da planen inte uppfyller kriterierna i 5 kap
7 § plan- och bygglagen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomférande av planen inte bedoms
medféra betydande miljopaverkan.

Kulturmiljovard

Lansstyrelsen anser att kulturmiljéfragorna har utretts och behandlats pa ett bra satt.
Planfoérslaget presenteras tydligt och &ndamalsenligt i planbeskrivningen med illustrationer,
text och volymstudier. Det ar bra att kommunen valt att I1agga kraft pa att presentera hur den
tillkommande bebyggelsen samspelar framférallt med stadsrummen. Kulturmiljdavsnittet ar
val underbyggt och tydligt inarbetat i plankartans bestammelser for skydd av befintlig
bebyggelse men ocksa val valda utformnings-bestammelser for kompletterande bebyggelse.
Lansstyrelsen vill dock uppméarksamma att formulering i bestdmmelsen K1 — anvandandet
av ordet "bor” gor skrivelsen vag och otydlig i jamforelse med 6vrigt formulerade
bestdmmelser. Vidare saknas bestdmmelse till beteckningen h5 i plankartan.

Boendemiljo

Bebyggelsemiljons gestaltning har utretts och behandlats pa ett bra satt i planen.
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Det kommer vara begransat med dagsljus i bottenvaningarna. Lansstyrelsen ser positivt pa
att kommunen planerar att géra en utdékad dagsljusstudie om méjligheterna till fler bostader
inom Doppingen 14 och 16 ska studeras vidare.

Det ar bra att planen uppmarksammar behovet av trygghetsskapande och
trafiksékerhetshdjande atgarder pa Kdpmangrand med anledning av att den ska vara del av
en boendemilj6.

Fororenad mark

Lansstyrelsen ser att det hade varit dnskvart med fler provpunkter for att klarlagga forekomst
av markféroreningar men forstar svarigheterna med hansyn till befintlig bebyggelse och
ledningar i stadsmiljon. Lansstyrelsen paminna om att i samband med rivning av befintliga
byggnader boér entreprendren vara uppmarksam och kontakta miljétillsynsmyndigheten om
féroreningar skulle patraffas.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma att kravas
Arkeologi

Kvarteret Doppingen ligger inom fornlamning (L2011:4081, ett stadslager som bestar av
medeltida kulturlager). Fornlamningar ar skyddade enligt Kulturmiljélagen (KML) och
nuvarande hanvisning bér &ndras. Texten "visning pa kartan kan medféra viss osakerhet
vad galler avgréansningen” bor utga eftersom fornlamningar ar skyddade enligt KML och det
ar Lansstyrelsen som beslutar om vad som galler betraffande fornlamningar och
avgransningar.

Infér markarbeten kan en arkeologisk férundersdkning komma att kravas i syfte att faststalla
om eventuella kulturlager berérs och om dessa kan tas bort. Lansstyrelsens kulturmiljéenhet
ska kontaktas for samrad och information betraffande ansokan om tillstand till ingrepp i
fornlamning.

Lansstyrelsen uppmarksammar att planbeskrivningens upplysning "Om en fornldmning
skulle patraffas...” ar inte relevant eftersom de arkeologiska undersékningar som kommer
att utféras innebar att fornlamningen i de delar som undersék aven tas bort.
Kulturlagret/fornlamningen kommer att kvarsta i omkringliggande delar.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Vatten
Detaljplanen har kompletterats med information om recipientens nuvarande status.

Luft
Efter samradet for detaljplanen har en ny luftutredning tagits fram som visar att halter
av bade PM10 och NOz2 ligga under saval miljokvalitetsnormer som miljokvalitetsmal.

Planbeskrivningen har uppdaterats under avsnittet Luft.

Buller

Efter samradet for detaljplanen har ett tillagg till bullerutredningen fran 2022 tagits
fram. Bullerutredningen har kompletterats med uppdaterade trafikscenarion for
nulaget och for framtiden 2040. Resultatet av bullerberakningen visar det inom
planomradet finns goda forutsattningar att klara riktvarden pa bostadsfasad enligt
SFS 2015:216 men for bostader ut mot Drottninggatan krévs anpassningar for att
klara riktvardena, t.ex. bostader med genomgaende planlésning eller bostader med
hogst 35 m?, vilket har sékerstéllts med en planbestdmmelse pa plankartan.

Om bostaderna forses med gemensam uteplats finns det goda majligheter att hitta
lamplig placering t.ex. pa takterrass eller befintlig innergard som ocksa klarar
riktvardena enligt SFS 2015:216.

Planbeskrivningen har uppdaterats under avsnittet Buller.

Gallande lagfrekvent buller fran t.ex. flaktar bor byggnadstekniska atgarder
genomforas sa att de allmanna raden fran Folkhdlsomyndigheten uppnas inomhus.
Detta styrs inte av detaljplanen. Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke
gallande lagfrekvent buller.
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Skyfall

Infér granskningen har en kompletterande skyfallsutredning tagits fram.
Planbeskrivningen har uppdaterats under avsnittet Dagvatten- och skyfallshantering
med en tydligare beskrivning av konsekvenserna vid ett skyfall. Genomférd utredning
visar att planerad bebyggelse inte riskerar att 6versvdmmas vid ett skyfall. Planerad
byggnation kan aven genomféras utan att riskera att férsamra for befintlig
bebyggelse.

Kulturmiljé
Kulturmiljdbestdmmelsen k1 har omformulerats enligt era synpunkter.

Arkeologi

Texten i planbeskrivningen under avsnittet Arkeologi har justerats enligt era
synpunkter. Avgransningen pa plankartan ingar i grundkartan och ar hamtad fran
Riksantikvarieambetet. Hanvisningen om osakerhet i avgransningen syftar till att
upplysa att avgransningen i grundkartan kan andras om t.ex. lansstyrelsen gér en
annan beddmning eller en utgravning goér andra upptackter.

Boendemiljé
Infér granskningen har en utdkad studie av dagsljus genomférts och
planbestammelser har inforts for att tillrackligt dagsljus ska sakerstallas.

Lantmaterimyndigheten
Detaljplan i innerstaden for Doppingen 15 m.fl. (Képmansgrand), Linképings
kommun.

Ert arende: Sbn 2016-394

Efter genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2023-04-25) har vi foljande
funderingar.

Plankarta
3D-fastighet

Ar andamalet parkering behdver plankartan dven uppdateras med P inom kvartersmarken.
3D- fastigheter kan redovisas i plankartan med en parantes. Ar &ndamalet en 3D-fastighet
bor det sta (P).

Bestammelserna om 3D-fasigheter behover fortydligas. Sarskilt gransdragningen i
vertikalled mellan kvartersmark och allman plats behéver vara tydliga.

Anvidndningen KBC och E

Ar avsikten att Tekniska anlaggningen ska ligga éver hela kvarteret?
Planbeskrivning

Exploateringsavtal aktuell men innehallet redovisas inte

| planbeskrivningen anges det att exploateringsavtal ska upprattas men inget ytterligare
anges om innehallet.

Om avsikten ar att genomféra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § PBL 3 st 2 men. PBL, redovisa avtalets huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL redovisas redan i
samradsskedet. Lantméterimyndigheten bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte ar tillrackligt tydliga och bor darfor kompletteras.

Redovisningen behdéver enligt Lantméaterimyndigheten vara konkret kring:
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e vilka omraden som, avses for 6verlatelse eller upplatelse (garna redovisade pa
kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploateringen ska utféra och vilken standard de ska ha

e vilka olika kostnader exploatdren atar sig att betala

e atagande om att betala eller inte krava ersattning

e tidplan for utbyggnad av de anlédggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stélla en sékerhet for atagande enligt avtalet

e om det finns fler exploatérer - ansvarsférdelning mellan dem

Nar redovisningen av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebar det:

e att det inte finns nagon majlighet for Lantmaterimyndigheten att utféra sin
lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall att avtalsinnehallet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40 - 42 §§ PBL.

e att de som ar berdrda av planen inte har nagon mgjlighet att éverblicka de
konsekvenser som det ténkta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid
genomférandet av detaljplanen.

For mer information, “Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5. kap
15 och 22a §§ PBL”

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

3D-fastighetsbildning

Det ar inte aktuellt att fér befintliga parkeringsgarage bilda en 3D-fastighet. Inga
forandringar har darfér genomforts.

For 6vriga delar mojliggors bildandet av 3D-fastighet, men det finns inga planer pa
det i dagslaget.

Anvéndning E

Infér granskningen for detaljplanen har placeringen av den tekniska anlaggningen,
transformatorstation, avgransats till att endast kunna placeras inom fastigheten
Doppingen 14.

Exploateringsavtal
Beddmningen infér samrad var att ett exploateringsavtal inte behdver upprattas och
darfor redovisades inget innehall i planbeskrivningens genomférandedel.

Infér granskningen har forutsattningarna andrats och ett exploateringsavtal beddéms
behdva uppréattas. Innan detaljplanen antas i kommunens samhallsbyggnadsnadmnd
sa ska ett exploateringsavtal vara tecknat mellan kommunen och fastighetsagarna.
Avtalet ska tydliggéra kommande fastighetsregleringar som ska ske mellan
kommunen och dessa fastighetsagare.

Ostgbtatrafiken- Regional kollektivtrafikmyndighet (RKM) i

Ostergotland

Region Ostergétland ar Regional kollektivtrafikmyndighet (RKM) i Ostergétland.
Ostgétatrafiken utfér p& uppdrag av RKM upphandling och planering av kollektivtrafiken i
lanet. Ostgétatrafiken har mottagit samradsremiss angaende detaljplan i Innerstaden fér
Doppingen 15 med flera (Kdpmansgrand). Linkdpings kommun énskar yttrande senast
2023-06-09.

Planens syfte ar att mojliggora fértatning inom delar av Doppingen 14, 15 och 16, for kontor-
bostads- och centrumbebyggelse som kompletterar stadskarnan pa ett val avvagt satt. Dels
med en pabyggnad i tva vaningar langs Drottninggatan, och dels med en kompletterande
huskropp i 6 vaningar langs Képmansgrand.

Ostgétatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar fér méjligheten att lamna ett
yttrande.

Ostgétatrafiken ser positivt pa att planen mojliggér fér en fértatning av staden i ett omréade
med mycket god kollektivtrafikférsorjning.
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Detaljplanen ligger i ett for kollektivtrafiken mycket viktigt omrade och tillika ett omrade som
ar valdigt kansligt for stérningar. Stérningar i kollektivtrafiken pa eller i anslutning till
hallplatserna Tradgardstorget och Képmansgrand riskerar att paverka kollektivtrafiken i hela
stadstrafiknatet negativt. Det ar darfor av yttersta vikt att stor hansyn tas till kollektivtrafiken
och kollektivtrafikens framkomlighet under byggtiden. Under arbetet med att ta fram
samrédsforslaget har Ostgétatrafiken och Linképings kommun haft en dialog kring hur
bygglogistiken kopplat till genomférandet av planen bor se ut. Detta har dokumenterats av
Linképings kommun i ett PM " 2022-03-30 aterkoppling pa Bygglogistiskt PM Kv. Doppingen
14-16". Av detta PM framgar bland annat att av de tva hallplatslagen som finns pa hallplats
Képmansgrand pa den norra sidan av Drottninggatan maste ett hallas 6ppet under
byggtiden medan det andra kan anvandas for bygglogistik. Planforslaget bor andras sa att
det i kapitlet om bygglogistik framgar att endast ett av hallplatslagena ka stéangas for
kollektivtrafik under byggperioden. Dessutom boér det fortydligas att inga leveranser fill
fastigheterna, byggleveranser eller andra, kan lastas och lossas pa S:t Larsgatan. Sadana
skulle skapa valdigt stora storningar i kollektivtrafiken.

Ostgétatrafiken deltar garna i en fortsatt planering av bygglogistiken kopplat till detaljplanen.

| Linkdping mest centrala delar finns flera planer pa ombyggnation pa bade fastigheter och
gatumark. | nulaget ar exempelvis ytterligare tva detaljplaner i direkt anslutning till S:t
Larsgatan pa samrad - Badhuset 5 m f1 och Doppingen 15 m fl. Linkdpings kommun har
ocksa planer inom de narmaste aren att omforma gatumiljon pa bade Tradgardstorget och
Drottninggatan. Ostgétatrafiken ser ett stort behov av att olika byggprojekt i innerstaden i
narheten av eller i de viktiga kollektivtrafikstraken samordnas pa ett satt sa att stérningen for
kollektivtrafiken under byggtiden kan minimeras. Ostgétatrafiken deltar gérna i ett sadant
planerings- och koordineringsarbete. Just byggnation pa Doppingen 15 m fl, Dykaren 5 m f1
och ombyggnation av hallplats och gatumiljoé pa Tradgardstorget kommer alla ha en valdigt
stor paverkan pa kollektivtrafiksystemet i Linkdpings tatort och koordination av dessa
byggprojekt ar av yttersta vikt och bor prioriteras.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Yttrandet har éversants till exploatérerna samt till Stadsmiljdavdelningen, Linkdpings
kommun.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Tekniska Verken i Linképing AB
Tekniska verken har synpunkter betraffande Avfall och Einét. For vara évriga verksamheter
finns inga synpunkter.

Avfall
Avfallshamtning fran nybyggnation

Det stélls allt hogre krav pa avfallshamtarnas arbetsmiljé och framkomligheten for deras
fordon. Det ar ocksa viktigt for medtrafikanters och de boendes sakerhet att
avfallshamtningen blir saker och funktionell.

Vi hanvisar till bilaga 1 nedan samt Avfall Sveriges "Handbok fér avfallsutrymmen” dar vara
riktlinjer och de géallande matten for till exempel en vandplan finns beskrivna. Sedan far ni
garna aterkomma nar ni har kommit langre i avfallsfragan.

Fastighetsnéra insamling

Fran och med 1 januari 2024 eller senast 1 januari 2027 ska férpackningar av papper, plast,
fargat glas, oférgat glas och metall samlas in fastighetsnara i anslutning till insamlingen av
matavfall och restavfall, enligt forordningen (2022:1274) om producentansvar for
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forpackningar. Samtliga férpackningsslag samt matavfall, restavfall och tidningar ska samlas
in i separata behallare.

Rekommendationen ar att insamlingsplatsen bor finnas inom 50 meter fran fastigheten, men
anpassningar kan ske om insamlingen sker pa en plats dar boende pa ett naturligt satt ror
sig.

Branschstandard for kéllsortering i bostaden

Enligt Boverkets byggregler (2011:6 — Foreskrifter och allménna rad — Avsnitt 3:423) ska det
finnas plats for kallsortering i bostadslagenheter.

Verksamheter

Vid nybyggnation av fastigheter som inrymmer bade verksamheter och bostader kan det
vara lampligt att planera for separata avfallsutrymmen fér dessa, men mindre verksamheter,
till exempel en restaurang eller frisor, har majlighet att ansoka till kommunen om att dela
avfallsutrymme med bostaderna i fastigheten. Verksamheter ska precis som hushallen
sortera sitt avfall och lamna férpackningar till atervinning. Om det ska finnas magjlighet till
restaurangverksamhet i fastigheten ar det viktigt att planera for Iamplig placering av
fettavskiljare.

De bifogar aven deras krav som stélls for att avfall ska hamtas.

Elnat

De fortydligar att det endast behdvs 1st transformatorstation (som i sin tur innehaller 2st
transformatorer).

Placering ska ses 6ver infor granskning men det ar viktigt att landa i en placering snarast.
Detta for att byggherrarna inte ska komma for Iangt fram i deras planering.

Fortydligande; att en transformatorstation behéver inrymmas inom Doppingen medfér inget
krav pa fritt utrymme uppat utan det ar en rekommendation fran stralskyddsmyndigheten
som man bor folja.

Avtal bor aven skrivas mellan TVAB och fastighetsagaren till Disponenten 2 infor
granskning. Detta for att sakerstalla nytt ledningsstrak fran Drottninggatan in mot den nya
stationen inom Doppingen.

Angaende rubrik ” Ledningsratter samt ovriga rattigheter — pa sid 85”

P& samma satt som att stationen inom Doppingen ar en férutsattning for att klara av
forsorjningen sa ar aven kablaget in mot stationen en férutsattning att kunna spannings-
satta anlaggningen. Detta kablage kommer att behdva laggas ner pa Disponenten 2 som
ligger utanfor planarbetet. Avtalet enligt ovanstaende rubrik ligger till grund for
ledningsratten for kablaget.

Aven ledningsratt for sjélva stationen kommer att behdva tecknas inom Doppingen med
berord fastighetsagare.

Kompletterande information:

Tekniska verken i Linkdping Nat AB har sedan tidigare skickat underlag i form av
principskisser dar vi redogér behov av yta samt tekniska krav som ska uppfyllas for att den
inhysta stationen ska accepteras.

Vidare i planarbetet kan inte Tekniska verken besluta om vilken fastighetsédgare som ska
"belastas” av den inhysta stationen. Tekniska verken har sedan tidigare redogjort flera olika
forslag pa placeringar som alla skulle kunna uppfyller vara krav pa en saker anlaggning.
Mest lamplig placering far utredas vidare och vagas mot var den lampar sig bast i
planarbetet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Avfall

Infér granskningen har planbeskrivningen under avsnitt Teknisk forsérjning, Avfall
uppdaterats med en tydligare beskrivning av hur avfallshanteringen planeras ske
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inom planomradet. Avfallshanteringen bedéms uppfylla Tekniska verkens riktlinjer
och bade befintliga och tillkommande bostader och lokalers behov tillgodoses.

Elnat
Synpunkterna har skickats vidare till fastighetsagarna.

Infér granskning har planbeskrivningen uppdaterats med informationen att det endast
kravs en transformatorstation (som i sin tur innehaller tva transformatorer). Infor
granskningen har dven placeringen av transformatorstationen avgransats till att
endast kunna placeras inom fastigheten Doppingen 14, pa bottenvaningen, efter
dialog med Tekniska verken.

Foretag, organisationer och
foreningar

Hyresgastforeningen

Hyresgastféreningen tycker det ar ett spannande projekt och att det &r positivt med
fortatning genom att bygga pa hojden. De ser fram emot att det kommer att bli miljosmarta
hallbara bostader med hyror till en rimlig kostnad som inte skenar ivag som de
nybyggnationer vi sett just nu.

Positivt med nya bostader i innerstaden och varsam renovering av innergardarnas gamla
kulturhus.

Hyresgastforeningens farhaga ar att det ar en svar trafiksituation med in- och utpassering
fran St Larsgatan och aven korsningen Kopmansgrand-Drottninggatan. | planen finns forslag
pa lésningar som vidare behover diskuteras under granskningen i host. Med 6kat boende
foljer ocksa okat krav pa antal p-platser som ska tillgodoses.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Tack for yttrandet. Detaljplanen mojliggor for nya bostadder men detaljplanen kan inte
styra agandeform eller niva pa hyror.

Endast befintligt hus pa Doppingen 2 har in- och utfart mot S:t Larsgatan och det
kommer darmed inte bli nagon skillnad i trafiksituationen mot dagens lage. Planerad
bebyggelse kommer att 6ka antalet bostdder som angors via Kdpmansgrand-
Drottninggatan, dock kommer antalet parkeringsplatser inom planomradet att endast
dka med ca 10 platser efter exploateringen. Ovrigt behov av fler parkeringsplatser
kommer istallet att friképas utanfér planomradet. Berdkningen av uppskattade
trafikmangder for ett framtidsscenario visar inga patagliga 6kningar av
trafikmangderna.

Lundbergs fastigheter

Lundbergs fastigheter har inkommit med synpunkter pa att de dnskar dnskar erhalla
motsvarande antal parkeringsplatser inom Doppingen 14-16 som kommer att férsvinna fran
Disponenten 2. De framfér aven att det ar oklart hur bestdmmelserna f1 och 61 tillsammans
kan resultera i en arkad.

De 6nskar aven att inlastningen fér Doppingen 16 vaster om Disponenten 2 placeras langre
vaster ut for att minska risken att befintliga parkeringsplatser inom Disponenten 2 maste tas

| 6vrigt har de inga sarskilda synpunkter, men understryker vikten av att trafiksituationen fér
varutransporter inom Disponenten 2 inte forsamras.
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Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Efter samradet har inlastningen till Doppingen 16 omarbetats. Planbeskrivningen har
uppdaterats med en ny bild under avsnittet Parkering, angéring och logistik. Efter
samradet har fastighetsdgarna ingatt en 6verenskommelse om att
parkeringsplatserna ska ersattas och att en gemensamhetsanlaggning ska bildas for
Képmansgrand.

Detaljplanen reglerar inte byggnadens utformning i den man att en arkad maste
skapas, men regleringen i plankartan méjliggor for en sadan.

Privatpersoner/Sakagare

Yttrande 1

Privatpersonen har synpunkter pa att stor del av manniskor foredrar klassisk stil pa
byggnader och listar exempel pa lokala byggnader att inspireras av.

Privatpersonen 6nskar aven att innergarden gors trevligare att vistas i med mer klassisk stil
och inte sa kala fasader och listar exempel att inspireras av.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar synpunkterna.

Yttrande 2

Privatpersonen har Iamnat synpunkter pa att det just nu tas fram flera detaljplaner i centrala
Linképing med syften som ar vallovliga och positiva och att forandringen ar i hégsta grad
Onskvard.

Privatpersonen stéller sig fragande till om det som foreslas fullt ut tar tillvara platsens
potential. De tycker att det skulle vara mgjligt att hdja bebyggelsen med ytterligare nagon
vaning, sarskilt i de inre delarna av kvarteret och tycket att hela héjden upp till maxhéjden
for totalférsvaret ska vara majlig att anvanda och att det bor dvervagas ifall den kan
utmanas ytterligare. Personen anser att aven pabyggnationen pa Doppingen 15 Ost skulle
tala att vara ytterligare en vaning hogre och att avvagningar angaende héjden i Dykaren 17
ar tillampliga har med.

Privatpersonen har Iamnat synpunkter pa att detaljplanen inte borde styra anvandningarna
och att det ar sarskilt dnskvart att det tillats bostader i en hogre utstrackning. Personen
framfor att ett motiverat undantag i detta centrala lage fran en flexibel anvandning ar kravet
om att centrumandamal ska finnas i bottenvaningen mot allmanplats.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Stadsplaneringsavdelningen noterar synpunkterna. Stadsplaneringsavdelningen
delar inte synen att en hogre bebyggelse ar motiverad i detta lage. Planomradet
ligger delvis inom riksintresse for kulturmiljé men hela planomradet bedéms
berdras av riksintresset. Inom Képmansgrand ar det mgjligt att inrymma en vaning
till, till maximalt 7 vaningar, om byggnaden inryms med bostader istéllet for kontor.
Men ingen féréandring har skett gallande totalthdjden pa byggnaden.

Motiveringen till att nockhdjden reglerats till en héjd motsvarande sex-sju
respektive fem vaningar plus teknikutrymmen ar utifrdn paverkan pa riksintresset
for kulturmiljé och kulturmiljvarden, men aven att visa respekt till omkringliggande
bebyggelse, stadsbilden fran omgivande torg och platsens férutsattningar sa som
buller. | vissa lagen som for Dykaren 17 kan det vara motiverat med hogre
bebyggelse an omgivningen, men kvarteret Doppingen bedoms inte vara ett sadant
lage. Utifran dessa aspekter anser Stadsplaneringsavdelningen att det inte &r
lampligt att tillata en hogre bebyggelse.
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Stadsplaneringsavdelningen haller inte med om att detaljplanen inte ar flexibel.
Anvandningarna avgransas inte mer an vad som ar [Ampligt med hansyn till platsens
forutsattningar sa som buller och dagsljus. Anvandningen vardcentral ar inte lampligt
vid Kdpmansgrand pa grund av trafiksituationen. Infér granskningen har
anvandningen centrum breddats till att kunna innehalla lattare former av vard som
t.ex. tandlakare. Endast vardcentral undantages fran anvandningen centrum. Infor
granskning har en kompletterande bullerutredning, dagsljusutredning och
luftutredning tagits fram. Dessa har resulterat i att anvandningen bostader tillats i
hégre grad inom kvarteret.

Yttrande 3

Privatpersonen har lamnat synpunkter pa att det ar viktigt att Kbpmansgrand stanger
kvarteret mot Drottninggatan for att skapa ett enhetligt stadsrum utan baksidor.
Bottenvaningar ska dven vara dikt an mot befintlig gatustruktur utan att skapa omraden som
ar ett mellanting mellan att vara privata eller offentliga.

Privatpersonen har Iamnat synpunkter pa att detaljplanen skulle kunna ga mycket langre
gallande hogre tathet och hojd upp mot hindersfrihet for, framfor allt i de inre delarna av
kvarteret. Privatpersonen har [amnat synpunkter pa att detaljplanen likt detaljplanen for
Dykaren 17 bor préva en avvikelse mot riksintresset for kulturmiljévarden.

Synpunkter har aven framforts att antalet Iagenheter, kontorsyta samt annan kommersiell
service bér maximeras och att det ddrmed inte bér regleras vilken typ av verksamhet som
ska finnas i de olika kvarteren, med undantag om att bottenvaningen ska vara héjdmassigt
dimensionerad for alla typer av verksamheter. Privatpersonen framfér aven att folja
trafikplan for Link6pings innerstad och speciellt prioriteringsordningen fér de olika
trafikslagen. Synpunkt har &ven framforts att det i planbeskrivningen saknas skrivningar
gallande befolkningsskydd och civilférsvar.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Stadsplaneringsavdelningen noterar synpunkterna. Se dven
Stadsplaneringsavdelningens kommentar till Yttrande 2.

Det ar inte mojligt att bygga ihop kvarteret helt mot Drottninggatan av flera
anledningar. Bland annat behdver befintliga verksamheter kunna angéras for
inlastning, tillgang till nedfarter till befintliga parkeringsgarage, brandutrymning m.m.

Ett genomférande av detaljplanen foranleder inte, men inte heller hindrar nagra
férandringar pa omgivande gator enligt Trafikplan fér Linképings innerstad.

Inom planomradet finns inga skyddsrum och planomradet omfattas inte av
riksintresse for totalférsvaret.
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Andringar av planforslaget
efter samrad

Planhandlingarna har kompletterats efter samradet enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga fér planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats efter att bostader tillats i
hoégre grad inom planomradet.

Anvandningen transformatorstation (E+1) har begransats pa plankartan.
Anvandningen C1, centrum med undantag av vard, har andrats till att endast
undanta vardcentral.

Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats med planbestammelser
som reglerar omfattningen av balkonger.

Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats efter att
planbestdmmelserna om skydd- och varsamhet har fortydligats.
Planbeskrivningen har uppdaterats angaende inredning av vind i befintliga
byggnader.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydligare beskrivning av planens
mal.

Texten under rubriken Dagsljus har justerats da ytterligare undersoékningar
kring dagsljus genomforts.

Texten under rubriken Trafikbuller har justerats da trafikbullerutredningen
uppdaterats.

Plankartan har kompletterats med en bestdmmelse kring buller.

Texten under rubriken Parkering, ang6ring och logistik har justerats da ny
parkeringsnorm tagits fram och andelen bostader uttkats.

Texten under rubriken Luftmiljé har justerats da en luftutredning tagits fram.
Texten under rubriken Dagvatten- och skyfallshantering har justerats da
dagvatten- och skyfallsutredningen kompletterats.

Texten under rubriken Avfall har fértydligats.

Genomférandebeskrivningen har uppdaterats efter nya avtal tecknats,
kvartersmark har planlagts som allman plats samt att fastighetsbestdmning
paborjats.

Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med en text om att
exploateringsavtal ska tas fram.

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och beddms inte féranleda nagot nytt samrad.
Stadsplaneringsavdelningen beddmer att detaljplanen kan ga vidare till
granskningsskedet.
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Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter
under samradet

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Sakagare/privatpersoner
e Yttrande 2
e Yttrande 3

De som inkommit med synpunkter
som har tillgodosetts

Myndigheter
e Lansstyrelsen
e Kommunala lantmaterimyndigheten
e Ostgoétatrafiken- Regional kollektivtrafikmyndighet (RKM) i Ostergétland

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e Tekniska Verken i Linképing AB

Foretag, organisationer och foreningar
e Hyresgastféreningen
e Lundbergs fastigheter

Sakagare/privatpersoner
e Yttrande 1

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som lamnat synpunkter under samradet.
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Bedomning

Samrad har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under "Andringar av
planforslaget efter samrad”. | 6vrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i
planférslaget.
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Bilagor

Minnesanteckningar fran oppet hus, daterade 2020-05-11.

Antal besOkare

Pa oppet hus kom fyra deltagare boende inom planomradet.

Inkomna synpunkter/fragor

Fragor om justering av fastighetsgréanser och avtal kopplat till det fran
boende i Doppingen 2.
Hur hégt kommer det bli?
o 5-6 vaningar + teknikvaning.
Hur lang tid kommer det ta att bygga?
o Ca 2,5 ar. Borjar med rivning av gardshusen och upphdjd
parkering for att sedan bdrja med ny byggnad (Aurum).
Nar kommer det borja byggas?

o Tidigast i slutet av ndsta sommar beroende pa nar detaljplanen
antas (Aurum).

Fragade om skyddsbestammelser pa stallet-huset.

o Forklarade féreslagna planbestdmmelser, rivningsférbud samt att
byggnadens exteridra, arkitektoniska stil ska varnas.

o Diskuterade dven andra bestammelser for kulturmiljon.
Fragade vad som hander om stallet-huset paverkas vid byggnation och till
exempel far sprickor?

o Har genomfort geoteknisk undersokning och sett pa
forutsattningarna sa att skador inte ska uppsta, darav har t.ex.
underjordiskt garage utgatt. Viktigt med dokumentation av
eventuella skador (Aurum).

o Det kan aven komma att kravas inventering och riskanalys for
befintliga byggnader innan arbetet paborjas.
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