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Planbeskrivning

Granskningshandling

Datum: 2025-01-29

Diarienummer: Sbn 2017-852

Linképing

Dar idéer blir verklighet




Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvidndas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggéatgarder
inom planomradet. Det dr kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och 1amna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

*  Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedoms medf6ra
betydande miljopaverkan)

e Grundkarta

* Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linkoping p& Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgéngliga pa Link6pings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pa via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2020-08-26). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet.
Tidplanen dr preliminir och kan forandras under planarbetets gang. Under
samrédet respektive granskningen inhamtas synpunkter fréan berérda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
2018 aug 2020 maj 2022 mars 2025 Q3 2026 Q4 2026
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen Linkopings kommun, Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81
Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se. Skriftliga yttranden diariefors
som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora platsen for blandade bostader, vil
anpassade till platsens terrang, natur och kulturmilj6. Detaljplanen ska dven
sdkerstilla att behovet av forskoleplatser kan tillgodoses pa lang sikt.

Detaljplanen berdknas ge ett tillskott av villor, radhus och kedjehus av varierande
boendeformer. Sammantaget kan projektet férvintas innebara ca 100 nya bostiader
samt en forskola for 120 barn. Bebyggelsen foreslas vara i en 1ag bebyggelseskala i
tva vaningar. Inom omradet bevaras tva naturomraden som tillgéngliggors och
utvecklas for rekreation.

Den foreslagna bebyggelsen integrerar den befintliga bebyggelsen till 6vriga
Tallboda och skapar goda forutsattningar att pé sikt bygga ut Tallboda Osterut.

Detaljplanen ar huvudsakligen férenlig med utvecklingen som anges i
Oversiktsplan for staden Linkoping fran 2010 och Utvecklingsplan for Linkdpings
ytterstad. Utvecklingen med bostidder pa platsen bedoms vara i linje med
oversiktsplanens intentioner att Tallboda ska vixa Osterut. Exploatering sker
sammantaget i storre omfattning dn oversiktsplanen anger och péa platser som
oversiktsplanen i karta inte pekat ut for en bebyggelseutveckling, bland annat del
av Tallboda skogsomréde.

Detaljplanen ar ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon betydande
miljopéverkan bedoms inte uppstd som en f6ljd av planen.

Stadsbyggnadsavdelningen

Malin Eriksson

Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Detaljplanen bestar av tre planbesked. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade att
detaljplaneprovning tillits for Malmskogen 10:1 den 21 mars 2018.
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade att planomradet skulle utokas med Kassarp
1:19 och 1:22 den 21 oktober 2020 och med Staby 7:30 den 21 januari 2021.
Planbeskedsansokningarna inkom fran Riksbyggen Ekonomiska férening, Peter
Falk lantbruk och Gregor fastigheter AB.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora platsen for blandade bostader, vil
anpassade till platsens terrang, natur och kulturmiljo. Detaljplanen ska dven
sdkerstilla att behovet av forskoleplatser kan tillgodoses pa lang sikt.

Planen berdknas ge ett tillskott av villor, parhus, radhus och kedjehus.
Sammantaget kan projektet forvintas innebédra ca 100 nya bostidder samt en
forskola for 120 barn.

Planens mal

Projektet forvantas bidra till att uppfylla Samhallsbyggnadsndmndens mal "God
beredskap for en hog byggtakt”.

Projektet ska utformas vil med hénsyn till terrang, omgivande bebyggelse och
kommunens framtida planer att utveckla Tallboda 6sterut. Projektet ska dven
bevara karaktirsgivande naturinslag.

Stadsbyggnadsidé
Inf6r arbetet har ett antal stadsbyggnadsprinciper tagits fram. Féljande
sammanfattar viktiga principer som efterstravats i detaljplanen:

e en sméskalig bebyggelse med olika boendetyper och boendeformer.

e en bebyggelsemiljo som &r vil integrerad i landskapet och naturen, dar
platsens rekreations- och naturvirden virnas och blir virdeskapande i
boendemiljon.

e en bebyggelsestruktur som ger majlighet for gena vigar inom omrédet.

¢ en bebyggelsestruktur vil anpassad till omgivande bebyggelse, med
forbattrande forutsiattningarna for att rora sig i nord-sydlig riktning och
goda forutsattningar for en fortsatt utbyggnad av Tallboda Gsterut.
6
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e en utformning som ar vil anpassad till platsens karaktar.

Plandata

Planomrédet ar beldget i 6stra Tallboda, ca 7 km fran Linkopings centrum.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Malmskogen 10:1, Malmskogen 11:4,
Malmskogen 10:102, Staby 12:1, Kassarp 1:13, Kassarp 1:19, Kassarp 1:22, Staby
7:30 och Staby 7:33.

Malmskogen 10:1 och Kassarp 1:22 dgs av Riksbyggen Ekonomiska Férening. Staby
12:1 och Malmskogen 11:4 4gs av Linkopings kommun. Staby 7:30 dgs av
Langangsvigens fastighets AB. Kassarp 1:13, Kassarp 1:19 och Staby 7:33 4gs av
privatperson.

Omrédet ar ca 8,5 ha stort.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Detaljplanen omfattas av Oversiktsplan for staden Linképing och Utvecklingsplan
for Linkopings ytterstad.

Oversiktsplan for staden Linkoping

Oversiktsplanens malsittning ir att Tallboda ska utvecklas med ett tydligt
stadsdelscentrum, att Tallboda genom infrastruktur och gronstruktur ska kopplas
samman till staden pa ett béttre sitt och att titorten pa sikt ska utvecklas med
bostédder och verksamheter Gsterut. En av de barande idéerna ar att ny bebyggelse
generellt sett ska placeras i strategiska lagen, med narhet till kollektivirafik och
befintlig infrastruktur.
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For aktuellt planomrade pekar 6versiktsplanen primért ut en utveckling
koncentrerat till den befintliga bebyggelsen vid Langangsviagen. Kassarp 1:19 och
Staby 7:30 anges som mark for "bostdder med inslag av verksamheter dar
fortatning kan bli aktuell”. Delar av Malmskogen 10:1 och Kassarp 1:22 anges som
“annan mark med i princip oférandrad mark- och vattenanviandning”. Tallboda
skogsomrade pekas ut som ett storre strovomrade och ett mycket vardefullt park-
och naturomrade. Oversiktsplanen anger dven att Higerhillsviigen ir ett viktigt
huvudstrék for gdende och cyklister.
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Planforslaget bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens huvudsakliga inriktning.
Markanviandningskartan i 6versiktsplanen anger dock en bebyggelseutveckling i
mindre omfattning dn vad som foreslas i denna detaljplan.
Markanviandningskartan anger inte heller ndgon bebyggelse inom Tallboda
skogsomrade.

Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad

Utvecklingsplanen for Linkopings ytterstad belyser vikten av att fokusera pa
utveckling inom den befintliga bebyggelsen och dess funktioner och avrader for en
bebyggelseutveckling pa jordbruksmarken 6ster om planomradet fram till och med
perioden 2060.

Fortatning och komplettering inom befintliga bostadsomraden ska hiansyn tas till
omradets bebyggelsekaraktir, och ska tillféra stadskvaliteter och bor komplettera
utbudet i form av andra upplételseformer eller bostadsstorlekar. Nya tilldgg till
staden ska dven byggas med robust, berorande och anviandbar arkitektur, och
skapa nya viarden som ger staden dn mer kvalitet och livskraft. I mellanrummen
ska utrymme ges for moten, rekreation och aktiviteter, savil som odling och
tekniska 16sningar for framtidens klimatanpassning.

For aktuellt planomrade lyfts Tallboda skogsomrade som ett viktigt komplement
till andra grona miljoer i staden och att skogsomradet ar av betydelse for omrédets
identitet. Fran Tallboda skogsomréde och dsterut finns behov av att tillskapa en
spridningslank, det vill sdga ett strak av gronytor eller naturmark som utgor en
oumbarlig miljo for spridning av vissa arter.

Oversiktsplanens utpekade spridningslink genom Tallboda.
Bild av Linkdpings kommun.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med utvecklingsplanens inriktning, att fortata i
lagen med narhet till infrastruktur och kollektivtrafik. Planforslaget ar anpassat for
att Tallboda pé ett bra satt ska kunna véxa osterut nar det vil sker och skapar
mojlighet att bygga vidare pa ett gronstrak genom titorten. Planforslaget innebar
ett intréng i Tallboda skogsomréde men bedoms sammantaget inte forhindra
Tallboda skogsomrédes funktion som rekreations- och motionsskog. Den nya
bebyggelsen innebir ytterligare begransar for mojligheten att skapa ett
spridningssamband fran vist till st inom tatorten.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms avvika fran 6versiktsplanen i tva avseenden, exploateringen
sker i storre omfattning och pé platser som 6versiktsplanen i karta inte pekat ut for
en bebyggelseutveckling.
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Detaljplanen tillater bebyggelse pa ytor som i 6versiktsplanen inte bedoms fa en
forandrad markanvandning. I 6versiktsplanen foreslas en utveckling koncentrerat
till befintliga byggnader pa Langdngsvagen. Motivet till att bostdder foreslds i de
delar dar oversiktsplanen inte foreslagit nagon férandring av markanvandningen ar
for att det ses positivt med ett storre bostadstillskott och att en storre
bostadsutveckling bedomts ge en bittre koppling mellan den nya bebyggelsen och
ovriga Tallboda.

Detaljplanen tillater en forskola i Tallboda skogsomrades norddstra horn. I
oversiktsplanen pekas Tallboda skogsomrade ut som ett virdefullt naturomréde att
bevara. Motivet till att forskolan foreslas i Tallboda skogsomrade ar att laget
bedomts vara gynnsamt for en sddan verksamhet med hansyn till dess centrala
placering, med potential att skapa gena géng- och cykelforbindelser till hela
tatorten, samt dess narhet till skogsomréadet som ar gynnsamt ur ett
verksamhetsperspektiv, att direkt kunna nyttja skogsomréadet och dess
forutsattningar att skapa naturliga och skuggade lekmiljoer pa skolgarden.
Gillande detaljplan innebér &ven viss paverkan pa skogsomradet idag. Marken ar
planlagd for en byggnad av liknande storlek kopplat till foreningslivet. Den storsta
skillnaden &r att en forskolefastighet innebar ett storre markansprak och att
elljussparet behover laggas om i storre utstrackning.

Detaljplanens avvikelser bedoms inte strida mot 6versiktsplanen och bedéms
sammantaget bidra positivt till 6versiktsplanens intention att bygga ut Tallboda
oOsterut.

Detaljplaner, omradesbestaimmelser etc.

Storre delen av planomradet saknar detaljplan. Den del av Malmskogen 10:1, som
ligger vaster om Hégerhallsvagen, ar planlagd som foreningsgard med
beteckningen Y1. P4 fastigheten finns en outnyttjad byggritt p 1000 kvm i syfte att
uppfora anldggningar med anknytning till friluftslivet, till exempel
foreningsbyggnad, scoutstuga etc. Ovriga planomradet vister om Higerhillsvigen
ar planlagd som natur.
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Oversikt av detaljplaner i omrddet. Bild av Linkdpings kommun.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest lampade. Anvindning som medf6r en ur allmén synpunkt
god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgirder
som pétagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Att utveckla omradet med bostéder kopplar samman Tallbodas bebyggelseomraden
och bed6ms innebira en god hushallning av mark. Platsens tidigare
markanviandning och dess natur- och rekreationsvirde har arbetats in i
utbyggnadsforslaget och Tallboda skogsomride kan fortsatt behalla sin funktion.

Detaljplanen beror Forsvarsmaktens riksintresse for Malmens flottiljflygplats och
riksintresse for militar vadertjanst. Planomradet ligger inom MSA-
omréde/péverkansomréde for luftrum och stoppomrade for héga objekt samt inom
paverkansomrade for Vaderradar Vilebo. Eftersom detaljplanen inte mojliggor
nagon hog bebyggelse eller vindkraftverk bedoms riksintresset inte paverkas
negativt.

Detaljplanen tar ansprak pa ca 4000 kvm jordsbruksmark till forman for planerad
dagvattenlsning for det Ostra avrinningsomradet. Ytan som tas i ansprak ar en del
av en storre sammanhéngande jordbruksmark, ca 65 hektar, och har klass 4 enligt
Jordbruksverkets klassning. Eftersom ytan ar liten i sammanhanget bedoms den
jordbruksverksamhet som brukar marken inte paverkas negativt i stor
utstrackning. Dikets utformning har dven anpassats for att verksamheten ska bli s
funktionell som majligt.

Grona linjer dr fastighetsgrdnser.
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4 kap. Sarskilda bestimmelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Detaljplanen beror inte ndgot sdidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Planen som helhet férvéantas ha en positiv pdverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten om foreslagna dagvattenatgiarder genomfors. Se
vidare kapitel Detaljplanens genomférande och rubrik Buller, Luft och
Daguvatten.

7 kap. Skydd av omraden

Detaljplanen bedoms inte berora ett omrade som omfattas av 7 kap MB, exempelvis
naturreservat, biotopskyddat eller strandskyddat omrade.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomrédet bestar till stor del av skog med dominerande inslag av tall. Omradets
Ostra delar priglas av ett 6ppet landskap och bestar av en bostadsfastighet, en
bilservice och ett tidigare stall med tillhérande ekonomibyggnader och betesmark.

Omrédet omges av dkerlandskap, skogsomraden och bostadsbebyggelse.
Bebyggelsen lings med Langingsvigen, i omradets dstra del, dr av mer lantlig
karaktar och tillkom omkring 1950-talet. Bebyggelsen norr om planomrédet i
anslutning till Hagerhallsvigen byggdes ut under tidigt 2000-tal.

Drénarbild éver omrddet, sett frdn sydvdst. Foto av Linkopings kommun.
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Bostadsfastighet pd Kassarp 1:19 till vanster och bilverkstaden pa Staby 7:30 till
hoger. Foton av Linkdpings kommun.
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Komplementbyggnader pa Kassarp 1:22. Den éstra byggnaden finns inte lingre
pd platsen idag. Foton av Linképings kommun.
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Ny bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen bygger vidare pa platsens karaktir och funktion,
integrerar den befintliga bebyggelsen med 6vrig bebyggelse i Tallboda och skapar
goda forutsattningar att pa sikt bygga ut Tallboda Gsterut. Planforslaget forvantas
innebira en utbyggnad av ca 100 sméhus av varierande bostadstyper och
boendeformer. For att sikerstilla att kommunen kan tillgodose forskoleplatser i
omradet pa sikt foreslds dven en ny forskola.

Vy 6ver hur det nya omradet skulle kunna se ut, sett fran sydvadst. Illustration av

Winell & Jern.
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S — Skolkiindamal

En ny forskola planeras vaster om Hégerhillsvigen, en placering som bedomts vara
gynnsam med dess nirhet till Tallboda skogsomrade och dess goda forutsattningar
for gang- och cykelforbindelser fran hela tatorten. Forskolan kan forvantas byggas
ut inom en tiodrsperiod och ar en viktig planberedskap for att kommunen ska
kunna bygga ut en forskola den dag behovet uppstér. For att skapa en flexibilitet
for framtida generationsvéxlingar mojliggor detaljplanen dven anviandningen av
andra skolandamal inom fastigheten.

Den nya forskolan foreslas i tva vaningar och anpassas till en verksamhet fo6r 120
barn. Fastigheten dr omkring 7000 kvm for att uppfylla verksamhetens behov och
kommunens riktlinjer om 40 kvm friyta per barn.

Platsen ddr forskolan planeras, korsningen Hdgerhdllsvdgen/Varbrisvdgen. Foto
av Linképings kommun.

Ett exempel pd hur den nya forskolan kan komma att se ut, sett fran
Hdgerhdllsvdgen, soder om forskolan. Illustration av SWECO.
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B - Bostadsindamal

De nya bostdderna placeras 6ster om Hagerhillsvagen och har planerats sa att
omrédet far en naturlig anpassning till landskapet och den karaktir som finns pa
platsen idag. Den Overgripande malsittningen ar att den vastra delen av omradet
ska praglas av platsens skogsmiljo och att den Gstra delen av omrédet ska praglas
av platsens 6ppna landskap. Gator och bostadsfastigheter har placerats med stor
hénsyn till omradets terrang for att minimera schaktning, utfyllnader och
uppbyggnader av stodmurar inom omradet. Bebyggelsen foreslds byggas ut i tvé
vaningar med viss variation av bebyggelsehojder for att ge en god anpassning till
den 14ga bebyggelseskalan som finns i omradet idag.

Detaljplanen mojliggor en blandning av olika sméhusbostéder. I det
bebyggelseforslag som tagits fram av Winell & Jern i samband med detaljplanen
foreslas sammanlagt 96 bostider. 47 radhus, 39 kedjehus och 10 villor.

Jern.

R T ‘ o d
Vy 6ver hur det nya omradet skulle kunna se ut, sett fran nordost. Illustration av
Winell & Jern.
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Utformning och gestaltning

Utformning av S — Den planerade forskolan

Den overgripande gestaltningsidén ar att bebyggelsen ska anpassas till platsens
naturliga forutsattningar eftersom skogsmiljon &r en viktig kvalité pa gérden.
Ambitionen &r att en stor del av fastighetens ldgre trid och buskvegetation ska
kunna bevaras och att skogens lekvirden tas tillvara i utformningen av
gérdsmiljon.

HY FORSKOLA
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Ett exempel pd hur den nya forskolegdrden kan utformas. Illustration av SWECO.

For att uppna en god utformning till omgivningen ska huvudbyggnaden placeras
parallellt med Hagerhillsviagen och maximalt 4 meter fran anvindningsgrans mot
vag (p1). Placeringen ger ett tatt gaturum, ett effektivt markutnyttjande och goda
forutsattningar for att bevara vegetation, bade inom fastigheten men ocksa for att
minimera paverkan pa skogsmiljon i Tallboda skogsomréde.
Komplementbyggnader och andra anlidggningar dn byggnader ska av samma skal
placeras inom mindre kdnsliga delar av fastigheten, inom omrédet som regleras
med kryssmark, centralt pa fastigheten. Omraden som regleras med prickmark
har bedomts vara kénsliga for bebyggelse och tillats inte for bebyggelse. Detta avser
framst del av fastigheten narmst Tallboda skogsomrade.

For att sidkerstilla verksamhetens behov och dess anpassning till omgivande
bebyggelseomraden regleras byggnadernas maximala volymer. Huvudbyggnaden
far uppta hogst 900 kvm (es0), en nockhdjd pa maximalt 12,5 meter (hs) och en
minsta takvinkel pa 20 grader (0.). Byggratten motsvarar en byggnad pé tva
vaningar och ger utrymme for trakonstruktion och klimatcertifiering, bland annat
solceller pa taket. Komplementbyggnader sdsom forradsbyggnader, miljérum och
skdarmtak for cykelparkeringar far uppta maximalt 115 kv (e1) och tillats ha en
nockhdjd pad maximalt 3,5 meter (hy).
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Sektion over hur forskolebyggnaden dr tinkt att placeras i forhdllande till
Hagerhdallsvdgen. Illustration av SWECO.
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Sektion over hur forskolebyggnaden dr tdnkt att placeras i forhallande till
Tallboda skogsomrdde. Illustration av SWECO.

Huvudbyggnadens placering i relation till korsningen pa Hagerhillvagen bedoms
vara viktig for upplevelsen av gaturummet. Huvudbyggnaden ska darfor placeras
utifran tva olika principer; att byggnaden blir som en fondbyggnad eller forskjuten
s att gatan fran det nya omradet moter forskolegarden (p=). Syftet med de tva
placeringarna ar att skapa ett tydligt blickfang.

e — o
R

Bilden redovisar huvudbyggnadens tvd placeringsprinciper. Illustration av
Linkopings kommun.
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En viktig malsittning ar att byggnadens material och fargval ska anpassas till
platsens naturliga forutsattningar. For att skapa flexibilitet i detaljplanen regleras
dock ingen ytterligare utformning. Nedan redovisas en illustrationsbild f6r en
forskola i morkmalad trapanel frin Norra Sjogesta, som ir ett bra exempel pa en
utformning som passar vil pa platsen.

5 - ‘?’*‘ - ko .-1--."- o
Exempel pG hur den nya forskolebyggnaden skulle kunna utformas for att passa
in vdl pa platsen. Illustration av ARQLY.
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Utformning av B - planerade bostider
Utformningen av omrédet beskrivs for respektive delomréde, enligt bilden nedan.

Omrade A

Den planerade bebyggelsen inom fastigheten Malmskogen 10:1 avser radhus och
parhus och omges av den naturmiljé som bevaras pa platsen. Bebyggelsen placeras
titt sd att byggnaderna ramar in gatan och forstarker upplevelsen av gatans
boljande form.

Vy 6ver majliga bebyggelsevolymer i radhusomrddet, sett frén soder. Illustration
av Winell & Jern.
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Det bed6ms vara mojligt att bygga omkring 47 bostadshus inom omrédet.
Bostidderna planeras att uppforas i bostadsratter med tomtplatser omkring 200-
300 kvm.

Hogsta tillitna byggnadsarea regleras for omrédets fyra delomréden (e, es, €o).
Byggritten baseras pa antalet bostdder som forvantas inom respektive delomrade
och att varje bostad upptar 76 kvm f6r huvudbyggnad och 20,5 kvm f6r carport
eller uterum. Centralt i omrédet planeras en gemensam atervinningsstation med en
byggritt pa 25 kvm BYA (e3).

Detaljplanen tilldter en hogsta nockhojd pa 9 meter vilket motsvarar tva vaningar
med mojlighet till inredd vind (hg). For att sakerstélla en lagre byggnadshdjd och
ge karaktir till omradet ska huvudbyggnaden dven utformas med sadeltak (f) och
ha en taklutning pa minst 20 grader (0=). Bestimmelsen om takvinkel avser
diaremot inte skarmtak eller huvudbyggnad som helt eller delvis ar i en vining.

For att uppné en sméskalig karaktar ska bostadshusen sammanbyggas med
maximalt sex bostadshus i rad (f5). Byggnadernas placering regleras dven i syfte att
uppnd en rymlig karaktir och en hog trafiksdkerhet inom omradet. Byggnader ska
placeras minst 6 meter fran planerad kvartersgata, som i plankartan motsvarar
egenskapsgrins mot gemensamhetsanldggning (ps). Undantaget avser carport som
tillats placeras minst 1 meter fran gatan under férutsattning att den utformas med
goda siktforhallanden. En skiarmvégg tillats pd maximalt en sida och far som hogst
uppta hilften av carportens langd.

En mgjlig utformning av radhusomrdadet. Utformningen av eventuell carport har
stor betydelse att uppnd en god gestaltning och en god trafiksikerhet i omrdadet.
Hllustration av Winell & Jern.

For att sdkerstilla tankt gestaltning av Hagerhallsvagen och upplevelsen av ett
Oppet, gront och tryggt naturomrade i omréadets centrala delar infors ett forbud
mot plank mot omgivande kommunala gator och naturmark (n.). Bebyggelsen
tillats i samma syfte inte placeras for nara planerade fastighetsgranser. Detta
regleras med prickmark som innebir att marken inte far forses med byggnader.
Bebyggelsen ska placeras minst 8 meter fran fastighetsgrans pa de planerade
bostddernas baksida som vetter mot naturmark eller gata och minst 3 meter fran
fastighetsgrins pa de planerade tomternas gavlar som vetter mot naturmark.

For att starka omrédenas grona karaktir ytterligare uppmuntras att vegetation
planteras i tomternas gréanser och forgardar. Vegetation bor viljas utifran den
vegetation som finns pé platsen idag.

23

Detaljplan i Tallboda f6r Malmskogen 10:1



Omrdade B

Den planerade bostadsbebyggelsen inom fastigheten Kassarp 1:22 avser kedjehus.
Detaljplanen mojliggor dven for friliggande enbostadshus och parhus for att skapa
en framtida flexibilitet. Detaljplanen kan forvintas innebara maximalt 23
bostadshus, antalet bostdder kan dock variera beroende pé vilken boendetyp och
boendeform som avslutningsvis viljs vid detaljplanens genomférande.

Vy 6ver majliga bebyggelsevolymer med de planerade kedjehusen till hoger.
Hllustration av Winell & Jern.

Detaljplanen tilliter en hogsta nockho6jd pa 8,5 meter (h2) och en minsta takvinkel
pa 20 grader (0.) vilket motsvarar en byggnad i tva vaningar. For att skapa en
flexibel utformning avser bestimmelsen om takvinkel inte skdarmtak eller
huvudbyggnad som helt eller delvis ir i en vaning.

Varje fastighet tillits ha en byggnadsarea som motsvarar 35 procent av fastighetens
storlek. Detta innebér att byggritten varierar beroende pé vilka fastighetsstorlekar
som avslutningsvis bildas. Minsta fastighetsstorlek regleras till 300 kvm (d.) vilket
innebar att byggnader kan uppta 105 kv av fastighetens yta. Om en fastighet
istéllet ar 600 kvm skulle byggnader kunna uppta 210 kv av fastighetens yta.

For att siakerstilla funktionella forgardar och trafiksikra gatumiljoer ska byggnader
placeras 3,5 meter anvindningsgrians mot GATA och 4 meter frén kvartersgata,
som i plankartan motsvarar egenskapsgrians mot gemensamhetsanldaggning (ps)

For att sakerstilla gena forbindelser fran bostdderna till det planerade
naturomradet ska en passage pa minst 4 meter anordnas pa den nuvarande
fastigheten Kassarp 1:22 (f). Plankartan ger viss flexibilitet till dess placering i
syfte att skapa flexibilitet vid fastighetsbildning. M6jliga placeringar kan forvéantas
skapa utblickar mot &kerlandskapet.

Omrdade C

Den planerade bostadsbebyggelsen inom fastigheten Staby 7:30 avser kedjehus och
radhus i hyresritter. Detaljplanen mojliggor dven for parhus for att skapa en
framtida flexibilitet (f3, f;). Detaljplanen kan forviantas innebiara maximalt 16
bostadshus, antalet bostader kan dock variera beroende pé vilken boendetyp som
avslutningsvis viljs vid detaljplanens genomforande. Med hénsyn till platsens
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synliga lage i landskapet och darmed kinslighet for langa fasader har majligheten
for att bygga radhus begrinsats till att endast bli moéjlig centralt pé fastigheten.

Detaljplanen tillater en hogsta nockh6jd pé 8,5 meter (h2) och en minsta takvinkel
pa 20 grader (02) vilket motsvarar en byggnad i tvd vaningar. For att skapa en
flexibel utformning avser bestimmelsen om takvinkel inte skdrmtak eller
huvudbyggnad som helt eller delvis 4r i en vaning.

Vy dver mojliga bebyggelsevolymer pd Staby 7:30. Illustration av Winell & Jern.

Storsta tillitna byggnadsarea regleras for omrédets tre delomriden (es, es).
Byggritten baseras pa antalet bostdder som kan férvantas inom respektive
delomrade och att varje bostad upptar ca 9o kvim per bostad inklusive eventuella
behov av komplementbyggnader.

Byggnadernas placering ske parallellt med Langangsvégen i syfte att uppna en god
trafiksdkerhet och en god anpassning till omgivande dkerlandskap. Placeringen
regleras med prickmark som innebar att marken inte far forses med byggnader.
Den mark som inte far bebyggas avser planerad gata, forgdrdsmark pa minst tre
meter och en zon pa sex meter narmst dkerlandskapet.

Omrade D

De planerade friliggande enbostadshusen placeras till ldgen dar det bedomts vara
lampligt for att uppna en god terrdnganpassning och en god dagvattenhantering
(fy). Detaljplanen majliggor for 10 friliggande enbostadshus.

De friliggande enbostadshusen kan uppféras i tvd vaningar med en hogsta tilldten
nockhdjd pé 8,5 meter (h2). Minsta fastighetsstorlek regleras till 800 kvm (d-),
vilket bedoms ge en karaktar likt de friliggande enbostadshusen som finns i
omradet idag.

Hogsta tillditna byggnadsarea ar 185 kvm per fastighet, vilket har berdknats utifran
en byggritt pa 135 kvm for huvudbyggnad och 50 kv f6r komplementbyggnader
sdsom garage, uterum och forrad (e=). Malsattningen dr att uppna en stor frihet att
bygga uterum och forradsbyggnader och pé sé satt uppna en sméskalig och
varierad karaktir likt den bebyggelse som finns péa platsen idag.
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For att skapa funktionella forgardar och trafiksdakra gatumiljer ska byggnader
placeras 4 meter fran fastighetsgrans (p4). Undantag avser komplementbyggnader
som far placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Omréde E

Detaljplanen ger mojlighet till att stycka av fastigheten Kassarp 1:19 med ytterligare
tva bostadsfastigheter. Efter avstyckning blir ursprungsfastigheten omkring 3500
kvm. Denna fastighet regleras med en byggnadsarea pa hogst 350 kv (e4) och en
hogsta nockhéjd pa 8,5 meter (h2) vilket motsvarar den bebyggelse som finns pa
platsen idag. Byggnader ska dven fortsattningsvis placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrians for huvudbyggnad och minst 1 meter frin fastighetsgréans for
komplementbyggnad. (p4)

Tillganglighet

Detaljplaneforslaget dr val anpassat for att uppnd en god tillgdnglighet i omradet.
Samtliga vagar och ging- och cykelviagar ar vil anpassade till markens
terrangforhallanden och ar placerade sa att de uppfyller maximalt fyra procents
lutning. I samband med utbyggnaden av omradet kan omradets naturomraden
dven forvintas fa en hogre tillganglighet. Den planerade lekmiljon i omradets
centrala naturomrade samt den planerade utsiktsplatsen i omradets norra
naturomrade ska utformas sa att de far god tillgdnglighet fran minst ett hall. Det
kan dock komma att finnas andra stigar i naturomradena som avviker fran
tillganglighetskraven.

Andrad lovplikt, lov med villkor mm.

Eftersom féroreningar har patraffats inom planomradet behover delar av omradet
saneras innan byggnation kan paborjas. Startbesked far inte ges for andrad
markanviandning forran marken uppfyller de riktvirden som finns for kinslig
markanvandning(a.). Saneringskravet avser kvartersmark for bostider inom
Malmskogen 10:1, Kassarp 1:22 och Staby 7:30. En beskrivning av
fororeningssituationen gors under rubriken Miljo och riskfaktorer —
Markféroreningar.

Eftersom ett av de viardefulla trad som bevaras har rétter och tradkronor som gar in
pa planerad naturmark omfattas en fastighet av krav pa marklov for atgarder som
kan skada triadet (a=). Tradet star pa allmén plats och skyddas i detaljplanen genom
bestammelsen (n2).
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Natur- och parkmiljo

Mark och geoteknik

I samband med planarbetet har tre 6versiktliga geotekniska utredningar tagits fram
av Mitta AB. En utredning for Malmskogen 10:1, en for Kassarp 1:19 och 1:22 och
en for Staby 7:30. Ett separat PM for radonmétning av marken inom Malmskogen
10:1 och Kassarp 1:22 har dven upprittats av samma konsult.

Marken inom Malmskogen 10:1 ar mattligt kuperad och utgors uteslutande av
relativ tat skogsmark. Jorddjupet inom omradet ar generellt relativt litet och berg i
dagen forekommer p4 flertalet platser. Ytskiktet inom omréadet utgors
huvudsakligen av sandig mulljord och mullhaltig sand ner till mellan 0,1 och 0,5
meter. Under foljer huvudsakligen friktionsjord (siltig sand, grusig sand och sandig
moran) ner till for utforda sonderingar fast botten. Genomforda grundvattenprover
pavisade inget vatten pa nivan +48,5 motsvarande 5,1 meter under markytan. Det
patraffades inte nagon fri vattenyta i de 6ppna borrhélen.

Marken inom Kassarp 1:19 och Kassarp 1:22 sluttar latt at oster. Ytskiktet utgors i
tva punkter av mullhaltig siltig sand alt. mullhaltig nagot grusig siltig sand ner till
0,4 respektive 0,1 meter under markytan. I resterande fyra punkter utgors den
ytliga jorden av fyllning huvudsakligen innehéllande mulljord, grus, silt och sand
ner till mellan 0,3 och 1,0 meter under markytan. Vid matningar av
grundvattennivén noterades fria vattenytor pa en nivd omkring 1,0 meter under
markytan i de 6ppna borrhalen i omradets Ostra del.

Marken inom Staby 7:30 ar i huvudsak flackt med ett jorddjup pa omkring 6-10
meter. Overst utgors jorden av fyllning som har karaktir av friktionsjord, delvis
mullhaltig. Fyllningen har i provtagningspunkterna tjockleken 0,3 till 0,8 m och
utgors foretradesvis av grusig sand. Den naturligt lagrade jorden som f6ljer under
fyllningen utgdrs av lera av torrskorpekaraktir foljt av siltig finsand eller siltig
sandig moran som har medelhog till hog relativ fasthet. Enligt den miljétekniska
markundersokningen bedoms det kunna finnas tva grundvattenytor pa fastigheten
med tit lera mellan grundvattenmagasinen.

Grundlaggning av byggnader i en till tvd viningar kan ske pé frostskyddad nivé
med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vl
packad fyllning. Eftersom jorden ar erosionsbenigen kravs beaktande med
avseende pa bland annat schaktarbeten.

Inga stabilitetsproblem bedoms forekomma med hénsyn till omradets topografi.
Vid djupa schakter ska dock schaktstabiliteten beaktas. Eftersom det kan bli
aktuellt med schaktning och aterfyllning under grundvattennivén i omrédets Gstra
delar kravs i dessa fall vidare studier och planering innan schaktning.

Bebyggelsen ska utforas radonsikert inom stora delar av planomradet. Matvirdena
inom fastigheterna Malmskogen 10 och Kassarp 1:22 varierar mellan 6 och 169
kBq/m3 vilket innebar att marken klassas som hogradonmark. Matviardena for
Staby 7:30 visar ddremot att marken till stor del klassas som lagradonmark. Dock
rekommenderas 6verlag att radonskyddande atgarder utfors.

Detaljerade geotekniska undersokningar rekommenderas infor planerad
byggnation.
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Natur och rekreationsviarden
Planomrédet ar till stor del skogbevuxet med blandskog, dar tall generellt sett ar
det dominerande tradslaget.

Vister om Hagerhillsvigen ligger Tallboda skogsomrade som ar ett viktigt
gronomréade i Tallboda. Omradets skogskaraktar och storlek har bedoms vara
sarskilt vardefullt. Inom omradet finns ett 2,2 km langt elljusspar, ett utegym, tva
undervisningsomraden och en centralt beldgen grillplats. Den lokala foreningen
Tallboda IF anordnar dven tipspromenader och gemensamma 16ptréningar i
omréadet.

-

Viktiga funktioner inom Tallboda skogsomrdde; grillplatsen till vinster och
elljussparet till hoger. Foton av Linképings kommun.

Oster om Higerhillsvigen ligger ytterligare ett skogsomrade. Skogsomradet ar ett
kompletterande rekreationsomrade for narboende och det finns ett antal
upptrampade stigar som anvands béde for korta promenader och genvig till
busshéllplatser och andra mélpunkter i Tallboda. Den norra delen av Malmskogen
10:1 bedoms ha det hogsta rekreationsvirdet kopplat till upplevelsen av tallskog.

Bilderna visar det norra naturomradet ddr upplevelsen av skog utgor ett hogt
rekreationsvdrde pa platsen. Foton av Linképings kommun.
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I den naturinventering som tagits fram av EnviroPlanning bedoms sarskilt ett
delomrade ha ett patagligt naturviarde, omrade 2 i kartan nedan. Omradet bestar av
ett 20-tal dldre tallar samt ett smavattenomrade, som bedoms vara ett potentiellt
lekvatten for groddjur men som just nu endast har en vattenspegel under korta
perioder och som under 6vriga tider ar en fuktig sdnka. Omrédet utgor dven en
viktig livsmilj6 f6r bland annat den rodlistade arten tallticka som forekommer strax
nordvist om inventeringsomrédet.

Tvé omraden har dven bedomts ha ett visst naturviarde, omrade 1 och 3 i kartan
nedan. Omréade 1 bestar av blandskog som domineras av bjork och tall. Omréade 3
utgor gles blandskog pa dldre jordbruksmark med stor andel dod ved. Inom
utredningsomradet finns dven ett flertal skyddsvarda aspar som kan komma att
utgora viktiga haltrad for faglar och livsmiljo for bland annat ldinghorningar.

Naturvdrdesinventeringens resultat. Det blastreckade
omrddet dr smduvatten och trianglarna dr véardefulla aspar. Bild av
EnviroPlanning AB.

B T3 Vg B R
Omrdade med hoga naturvdrden, ett talldominerat omrdade med
sma@vatten, bla-streckat omrdde i bilden ovan. Bilder av EnviroPlanning AB.

NATUR - Planerade naturomraden
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Bebyggelsestrukturen baseras pa omrédets natur- och rekreationsomréden och
bevarar i huvudsak tva naturomraden som ger mojlighet for passage och vistelse.
Foreslagna naturomraden bevaras pé de platser som har héga naturvirden och
som dr viktiga for majligheten att kunna rora sig mellan olika mélpunkter i
omrédet.

, i
Naturomraden som bevaras pd grund av natur-och rekreationsvdrden.
Hllustration av Winell & Jern.

Det foreslagna naturomradet i norr ar viktigt for att bevara omradets hoga natur-
och rekreationsvirde och for att omradet ska kunna bli en del av ett gront
rekreativt strak nar Tallboda byggs ut Osterut. Omradets hoga naturvarden, med ett
i dagslaget inte permanent smévatten och éldre tallar, kommer att bevaras och
utvecklas med en dagvattendamm som ska utformas for att kunna bidra till en 6kad
biologisk mangfald. Lovskog kommer att bli ett dominerande inslag. Det finns dven
manga yngre ekar i omrédet som har potential att pa lang sikt klassas som
naturvirdestrad. For att skapa en battre tillgdnglighet till naturomradet kommer
den befintliga stigen som redovisas som en illustration i plankartan att
standardhojas och placeras ndgot mer Osterut dn idag.
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Naturomraden som kommer att bevaras i omradet. Till vinster visas
naturomrdadet med karaktdren av lovskog och till héger en del av de tallar som
har ett hogt naturvdrde. Foton av Linkdpings kommun.

Det foreslagna naturomrédet centralt i omradet &r viktigt for att behélla
mojligheten att kunna rora sig pa platsen som idag och for att planomradet dven
fortsattningsvis ska fa karaktaren av en skogsmiljo. Naturomrédet planeras i
forlangningen av den ursprungliga grusade infartsvagen till Hagalund, vister om
fastigheten Kassarp 1:19, och linkar samman bostadsomradet séder om
planomrédet med 6vriga Tallboda. Inom naturomrédet planeras en lekmiljé som
ska anpassas till platsens naturkaraktar. Gallring och aterplantering kommer att bli
aktuellt for att omradet pé sikt ska upplevas som en skogsmiljo. Det ar extra viktigt
att spara yngre trad for att skapa en god variation av vegetation.

Bilder fran det centrala naturomradet. Till vinster visas befintlig stig som ska
utvecklas for att skapa forutsdttningar att bevara sG@ mycket natur som maojligt.
Till héger visas en vy fran omradets gldnta mot soder. Foton av Linkopings
kommun.

Utvecklingen av naturomrédena ska generellt sett hamta inspiration frin omrédets
markanvandning med skog. Stigar och gdngvigar ska utformas med hinsyn till
omradets topografi och naturliga karaktar, forslagsvis triflis eller stenmjol.
Befintlig grov dod ved och grova stamdelar frén en del storre trad som maste tas
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ned ska flyttas till de bevarade naturomradena. Stenblock och liknande kan dven
tillforas for att starka karaktaren ytterligare.

Tallboda skogsomréde kan dven forvintas fa en 6kad betydelse. Entréerna till
skogsomradet behover forbattras i samband med iordningstéllandet av forskolan,
béde i befintligt 1age mot Varbrisvagen men ocksa mot Hagerhéllsviagen, soder om
forskolan, som forvantas bli en ny, viktig entré fran det nya bostadsomradet.

Skydd av virdefulla trad

Majoriteten av de trad som bedomts ha héga naturvarden ligger inom den
planerade naturmarken. Inom planomradet finns ett trdd med tradkrona och rotter
in pa planerad kvartersmark f6r bostéder. Tradet dr en av de tre dldre tallarna som
planeras vara en del av det gena striket som gar fran det centrala naturomrédet till
bostdderna i omradets Ostra del. Eftersom tridden bedoms ha ett hogt naturvirde
och ar viktiga for omrédets karaktar skyddas samtliga trid genom
bestammelse(n:). Bestimmelsen innebér att triden endast far fillas av
naturvardsskal eller om de utgor sakerhetsrisk. Skyddet kompletteras med ett krav
pa marklov (a-) for den fastighet som berdrs av tridet som gar in 6ver
kvartersmark. Bestaimmelsens syfte ar att sdkerstélla att tradens rétter inte tar
skada av eventuella atgirder inom bostadsgardarna. Kravet pa marklov géller
endast inom det omrade rotterna kan forvintas finnas.

De tre dldre tallarna ska integrerats i en av omrddets gena vdgar. Foto av
Linkopings kommun.
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Konsekvenser pa omradets natur- och rekreationsviarden
Exploateringen innebér att skogsomradets sammantagna areal kommer att minska.

Exploateringen av forskolan innebar att Tallboda skogsomrade blir omkring ca
4000 kvm mindre. Den upplevda paverkan kan forvantas bli ndgot stérre med
tanke pa att den byggnation som ar mojlig pé platsen ej ar genomford. Elljussparet
kommer till viss del att behova laggas om och kommer att anldggas i en boljande
form for att behalla spérets kvalitet med samma langd. De hoga trad som finns
inom den planerade férskolegarden ar ldnga och gingliga och kommer att behova
tas ned av sdkerhetsskal. Vissa trid kan dven forviantas utgora en sakerhetsrisk for
forskolebarnens milj6 utanfor den planerade fastighetsgransen och kan behéva tas
ned. I niromrédet sker viss nedtagning av trad till foljd av angrepp av
granbarkborre vilket ockséd kan péverka forskolegardens ingrepp och den totala
upplevelsen av skogsomradets storlek och karaktar.

De naturomraden som bevaras 0ster om Hagerhéllsvigen kommer i olika
utstrackning att paverkas av byggnationen i omradet. Omradets naturkaraktar
kommer att bevaras. Upplevelsen av att vistas i en storskalig skogsmiljé kommer
att forsvinna. Det norra naturomradet kommer att upplevas som ett gront
promenadstrak. Det centrala naturomradet kommer att upplevas som en parkmiljo
med naturkaraktar.

Kompensationsatgirder
Eftersom andelen skog i omradet blir mindre foreslas atgarder for att forbattra de

naturomraden som finns i omradet

I det norra naturomradet foreslas en tillgidnglig och trivsam malpunkt anordnas vid
den klipphall som ger utsikt 6ver dkerlandskapet i den nordligaste delen av
naturomradet. Genom att ta ned en del trad i skogskanten kan en vidare vy skapas.

Den klipphdll som planeras utvecklas som en trivsam och tillgc'ingig malpunkt.
Foto av Linkopings kommun.

I Tallboda skogsomréde foreslds punktinsatser for att forbéttra standarden pa
elljussparet. Skogsomradets centrala grillplats foreslas dven att utokas med
ytterligare en grill och fler sittplatser.
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Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmilj6

Ostra Malmskogen var omkring 1600-talet en kunglig jaktmark, under 1800-talet
styckades av och tilldelades eller kdptes av de omkringliggande gardarna. Den
kulturmiljoutredning som togs fram 2021-04-29 bedomer att planomradets
framsta kulturvarde dr den kontinuitet som finns i markanvindningen och den
landskapsbild som markanvandningen har gett upphov till. Omradet bedéms dock
inte vara sarskilt utméarkande och ur kulturmiljésynpunkt inte viktigare dn nagot
annat omrade med liknande markanvandning.

Planforslaget bygger vidare pa omradets grundstruktur och landskapskaraktarer.
Bebyggelsens placering har anpassats till omradets topografi och vegetation samt
hur narboende anvinder platsen idag. Det centralt planerade skogsomradet
bevaras for att fortsattningsvis vara en tydlig siluett i landskapet fran 6ster samt for
att skapa en tydlig 6vergangszon mellan de olika landskapskaraktarerna.

o, i

o ’ 3 '\ i et e v = P =
Omrddets tre landskapskaraktdrer; Skogen 1 bilden till vinster, 6vergdngszonen i
den mellersta bilden och slittlandskapet 1 bilden till hoger. Foton av Tyréns.
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Den ursprungliga infartsvigen mot garden Hagalund har hogst virde att bevaras ur
kulturmiljosynpunkt. Vagen integreras i ett gdng- och cykelkoppling genom det
centralt planerade naturomréadet. Den nya vigbanan planeras att anldggas i grus
for att anpassas till vagens kulturvarde och omradets karaktar. Vaxtligheten narmst
grusvagen ir dven en viktig del i den ursprungliga miljon och avses att bevaras.

~

B
ot

. % i o
Den ursprungliga infartsvdgen till Hagalund ska bevaras 1 dess utformning. Foto
av Tyréns.

Den del av planomradet som ligger i direkt anslutning till dkerlandskapet har
bedomts som mest kénslig for ny bebyggelse. Bebyggelsen planeras med en
generellt sett lagre bebyggelseskala mot dkerlandskapet. En bebyggelse upp till tvé
vaningar har dock bedémts vara lamplig med héansyn till att dkerlandskapet pé sikt
kommer att bli aktuellt for ytterligare bebyggelseutveckling.
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Utredningsomrade
Ldg bebyggelse
Mellanhig bebyggelse
Hog bebyggelse
Bibeljlall skogssiluett
.5llﬁyi'1gstruktur
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Kulturmiljéutredningens aﬁalys om landskapet;: talighet av bebyggelsen.
Kartering av Tyréns.

e - R e W
g — 4

Fotomontage 6ver hur den nya bebyggelsen kan komma att pdverka landskapet
och entrén till Tallboda. Illustration av Winell & Jern.
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Arkeologi

Omrédets hojdrygg var en lamplig boplats for ca 8000 ar sedan. Tva arkeologiska
utredningar, en forsta och andra etapp, genomfordes under 2004 i samband med
att detaljplanen for bostadsomrédet norr om planomradet planerades. I den forsta
etappen identifierade tv& boplatser med mojliga fornlamningar inom den del av
fastigheten Malmskogen 10:1 som ligger 6ster om Hégerhillsvdgen. I den andra
etappen patriaffade dock inga fynd eller anlaggningar. Lansstyrelsen har gjort
bedémningen att inga ytterligare arkeologiska utredningar ar nédviandiga. En
anmailan ska goras till Lansstyrelsen enligt 2 kap 10 § Kulturmilj6lagen om
fornlamning pétraffas under omradets byggnation.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns en bilservice som kommer att avvecklas pa platsen.
Exploateringen innebar ett 6kat behov av forskoleplatser. Detaljplanen majliggor
for ytterligare 120 forskoleplatser i Tallboda. Ytterligare service bedoms inte vara
nodvandig. Narmsta service finns i Tallboda centrum ca 2 km fran omrédet.
Planomrédet ligger ca 7 km fran Linkopings innerstad och Tornby handelsomrade.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Den nya bebyggelsen innebar att andelen skogsmark, som uppmuntrar till
spontana lekaktiviteter for barn, kommer att minska i omréadet. Bebyggelsen ar
samtidig placerad sa att naturmiljon bevaras i utvalda delar, sd att denna kvalité
ska finnas kvar i omrédet. Inom omradets centrala naturomréde planeras en
lekmiljo vars utformning ar tankt att anpassas till omradets naturkaraktar.

Genom att bevara skogsmiljoer dar behovet av gena strak finns blir manga
gangvagar inom planomradet fria frén biltrafik. For att uppna en hog trafiksdkerhet
i omradet kommer gator med hogre trafikmangder att byggas ut med gang- och
cykelbana. Utformningen av de nya korsningarna pa Héagerhallsvdgen samt
passagen mellan de planerade naturomréadena ar extra viktiga ur ett
barnperspektiv.

Utbyggnaden och forldngningen av den befintliga gdng- och cykelbanan norr om
Tallbodaskogen &r en viktig del i att uppna en trafiksidker och trygg milj6 for barn.
Trafikverket dger Norrkopingsviagen/Linghemsvagen vilket gor att kommunen har
begransade mojligheter att paverka trafiksikerhetsatgiarderna pé viagen. Véigens
funktion som omledningsvig till E4:an stiller krav pa god framkomlighet vid
olyckor vilket sitter begransningar for att genomfora omfattande
trafiksdkerhetsitgirder.

Trygghet, jamstilldhet och mangfald

Detaljplaneforslaget ger goda forutsattningar for mangfald genom att mojliggora
for olika boendetyper och boendeformer. Planerad bebyggelse planerar for
smahusbebyggelse och har en férhillandevis jaimn fordelning av dganderétter (35
%) och bostadsratter (48,5 %) samt en viss andel kedjehus i hyresrittform (16,5 %).
Detaljplanen reglerar dock inte hur férdelningen kommer att se ut nar omradet ar
utbyggt.
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Detaljplaneforslaget ger goda forutsittningar till jimstéilldhet och trygghet genom
att bygga ut och pa sa vis starka gang- och cykelférbindelserna i omradet,
tillgangliggora de naturomraden som bevaras och anlidgga belysning inom omradet.
Befintliga bostéder blir pa s vis dven vil integrerade med 6vrig bebyggelse i
Tallboda.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Angoring till den befintliga bebyggelsen i omradet sker idag fran Langéngsvagen
via Linghemsvigen. Hagerhillsviagen, som gar genom omradet, ar en viktig
angoringsgata till den bostadsbebyggelse som finns i omréadet idag. Eftersom
infarten fran Linghemsvégen saknar vinstersvangsfilt bedoms Langingsvégen inte
vara en lamplig angoringsvag for tillkommande bebyggelse. Utbyggnaden av
planomrédet kommer darfor att innebéra att nagra av de befintliga vigarna inom
planomradet kommer att beh6va byggas om.

L'::E'é'n_géngen

| 5 : ';‘_n 2 -{,_J:’
Omrdadets bilvdgar. Illustration av Linkopings kommun och Winell & Jern.

\

Omrddets bilvdigar efter detaljplanens genomfb'randé. Illustration av Linképings
kommun och Winell & Jern.
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Ombyggnation av gator

Higerhillsviigen (VAG) kommer fortsatt att ha funktionen som en
uppsamlingsgata och kommer att byggas om med en gang- och cykelbana och
upphdjda korsningar for att uppné en hogre trafiksakerhet.

RONTA KREBANA OC-BAMA

& U4

Principsektion for hur Hdgerhdllsvdgen dr tinkt att utformas framfor forskolan.
Sektion av Mylla Markstudio AB.

NY TOMIGRANS VI FORSKOLA

—— e BEFTIG TOMTCRAYS,

Del av Vérbrisvigen (GATA) planeras att bli en kommunal gata. Gatan ska byggas
om for att klara angoringstrafik och leveranser till férskolan samt fa en separat
géng- och cykelbana. For att sidkerstilla forskolans valda angoringslosning samt att
fordon kan vinda pa gatan ska samordning ske med den planerade forskolans
angoring. Detaljplanen reglerar ett markreservat for biltrafik (z) pa forskolans
kvartersmark (z). Andelen trafik som forviantas behova vianda och inte har
bostadsomradet eller férskolan som mélpunkt forvantas dock vara lag.

.% ﬁ%}_%

Principsektion for hur den del av Véarbrisvdgen som ska bli kommunal dr tdankt
att utformas. Sektion av Mylla Markstudio AB.

Langiangsvagen kommer att byggas om for att begrinsa trafiken i korsningen
Linghemsvigen/Langéangsvigen. Del av Langiangsvigen kommer att stingas av for
biltrafik och istillet anpassas for gdng- och cykeltrafik. Detta avser den del av gatan
som ligger dster om Kassarp 1:19 och Kassarp 1:23 och som anges som GANG-
OCH CYKEL i plankartan. Befintliga bostdder norr om avstingningen kommer att
fa en ny angdringsvig till sin bostad, via Hagerhillsvagen. Befintliga bostader soder
om avstangningen kommer fortsattningsvis att kunna angora fran Linghemsvagen.

Nya gator

En ny kommunal gata (GATA) planeras frin Higerhéllsvigen. Gatan bedoms fa en

viktig funktion genom omradet néar Tallboda byggs ut osterut. Gatan anpassas med

en separat gang- och cykelbana. For att sdkerstélla en god framkomlighet och en
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flexibel anvandning vid eventuella avstingningar ska gang- och cykelbanan byggas
i direkt anslutning till vigbanan.
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Principsektion for hur den nya kommunala gatan dr tdnkt att utformas. Sektion
av Mylla Markstudio AB.

Inom planomradet foreslas tva nya kvartersgator som i plankartan reserveras for
en gemensamhetsanldggning (g). For att sdkerstilla en goda siktforhéllanden i
planomréadet regleras placeringen av och antalet utfarter med hjilp av
utfartsforbud mot allmin gata samt en 10-meters fri sikt i korsningar med hjalp
av prickmark. Fastigheten Kassarp 1:19 och dess planerade avstyckade fastigheter
ska ingd i planerad gemensamhetsanlaggning for det 6stra omradet. Eftersom
angoring kraver passage av den planerade géng- och cykelbanan ska utfarterna
samordnas. Placeringen for den gemensamma in- och utfarten regleras genom
utfartsforbud.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelvignitet i omradet dr idag begriansat. Befintliga bostdder inom
planomradet saknar anordnade ging- och cykelférbindelser till andra omraden. I
nira anslutning finns Genom skogsomradet pad Malmskogen 10:1 finns ett par
upptrampade stigar som anvinds som smitvigar till viktiga malpunkter.
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Omradets trottoarer och gang- och cykelvigar. Illustration av Linkdpings
kommun och Winell & Jern.
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Omrddets trottoarer och géng- och cykelvdgar efter detaljplanens genomforande.
Hllustration av Linkopings kommun och Winell & Jern.

Utbyggnaden av det nya bostadsomradet innebar att befintlig bebyggelse inom
planomréadet fr battre forutsattningar att rora sig inom Tallboda och att
trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter kommer att héjas inom omradet. Gang-
och cykelforbindelserna i 6st-vistlig riktning bedoms &ven fa en storre betydelse
nar Tallboda byggs ut ytterligare.

Detaljplanen innebar fyra nya géng- och cykelbanor. Planerade vigomraden ger
utrymme for en fyra meter bred gang- och cykelbana langs med Hagerhillsvigen
(VAG), den nya kommunala angoringsgatan (GATA) och Varbrisvigen (GATA).
Genom det planerade naturomradet centralt i omradet, via den ursprungliga
infartsviagen Hagalund, ska en tre meter gang- och cykelbana, anpassad till
naturmiljon, byggas ut (GANG- OCH CYKEL). Den befintliga gdng- och
cykelbanan som gar norr om Tallboda skogsomrade och som binder samman
Stormvégen och Varbrisvagen kommer att byggas ut fram till och med
Vérbrisvagen for att skapa goda forbindelser inom titorten. Detta sker till stor del
inom gallande detaljplan f6r Tallboda skogsomriade (NATUR).

Angoring till de tre fastigheter som mojliggors pa Kassarp 1:19 forutsitter passage
pé en av omradets ging- och cykelbanor. For att uppna en hog trafiksakerhet
samordnas utfarterna och regleras genom utfartsforbud.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer trafikerar omrédet, linje 513 med héllplats p&4 Norrkopingsvagen och
linje 13 med héllplats pa Fonvindsvagen. Héllplatserna ligger ca 150 respektive 400
meter fran planomréadets yttre delar. Planforslaget bedoms inte innebéra nagon
forandring pa kollektivtrafiken, men bedéms i framtiden kunna fa tillgéng till fler
nirliggande hallplatser om Tallboda byggs ut med ytterligare bostader 6sterut.

Parkering och angoring
Den planerade bebyggelsen uppfyller Linkopings kommuns parkeringsnorm fran
2012.

Parkeringsbehovet for de planerade bostédderna beréknas till tvé parkeringar per
bostad, inklusive besoksparkering. Samtliga bostadshus l6ser parkeringsbehovet i
anslutning till bostaden, med carport eller garage samt uppstallningsplats framfor
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respektive bostad. Om gemensam parkering anordnas for de bostdder som planeras
att bli hyresratter eller bostadsratter kan bilbehovet sénkas till 1,6 per bostad med
anledning av att bostadsparkeringar kan samordnas. Cykelparkering ska pa
liknande satt 16sas pa egen fastighet eller tomtplats.

Parkeringsbehovet for den planerade forskolan berdknas till ssmmanlagt 15
bilparkeringar och 40 cykelparkeringar. Parkeringarna ska l6sas pa den egna
fastigheten. Bilparkering ska 16sas i anslutning till den angdringsgata som planeras
parallellt med Varbrisvigen. Cykelparkering planeras att 16sas i tva olika ldgen pa
fastigheten d& angoring kan forvintas ske fran tva hall, ett 14ge mot Varbrisvagen i
norr och ett 14ge mot Hagerhillsvigen i soder. Placeringarna i anslutning till
skogsomradets entréer bedoms dven innebara en parkeringsmdjlighet for de som
onskar utnyttja skogsomrédet utanfor verksamhetens tider.

Den planerade forskolefastigheten behover dven hantera leveransmottagning.
Leveranser angor likt biltrafiken via Varbrisviagen och forskolans planerade
angoringsgata och stannar tillfalligt 1angs med angéringsgatan eller pa den
hérdgjorda yta som planeras framfér huvudbyggnaden och milj6huset.

\ SKOGSMARK i

/__:';-\ u 7;" :“:f:=.

Planerad utformning for angoring till skolfastigheten. Illustration av SWECO.
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedéomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pad miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedémning av nedan stdende miljoaspekter har bedomts behovas.

Markfororeningar

Delar av planomradet bedoms vara férorenade i olika grad och krav pa sanering
stills for flera byggratter innan startbesked for andrad markanvindning kan
beviljas. (a:) Forhojda halter av zink, nickel, kobolt och PCB har péatriffats i jordens
ytskikt. De forh6jda halterna av metaller och PCB har inte kunnat hérledas till
nagon specifik fororeningskilla. Férhojda halter av kobolt ar vanligt
forekommande i Linképingsomradet och bedoms utgdras av naturlig
bakgrundshalt och ddrmed inget behov av sanering.

For fastigheterna Malmskogen 10:1 och Staby 1:12 har en 6versiktlig miljoteknisk
undersokning tagits fram. PCB och zink har patréaffats i sex provpunkter. Fem av
provpunkterna avser mark som planeras for bostdder och en provpunkt avser mark
som planeras for natur. Ytterligare provtagningar kommer att behova goras for att
avgransa fororeningarnas utbredning och planera saneringen. Féroreningarna
forekommer ytligt och bedoms vara hanterbara. Marken bedéms ldmplig for
foreslagen markanviandning efter genomford sanering. Planerad sanering i
naturomradet behover koordineras med bekdmpningen av parkslide och
utbyggnaden av den planerade vitmarken. Saneringsmetoden behover dven
anpassas till omradets virdefulla tallar och eventuella andra triad som bedoms ha
ett varde for omradets utveckling som rekreativt omrade.
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Utsnitt fran den oversiktliga miljotekniska undersokningen som visar de
provtagningar som genomforts pd Malmskogen 10:1 m.fl. Bild av Mitta AB.

For Kassarp 1:19 och 1:22 har en 6versiktlig miljoteknisk undersokning tagits fram.
For fastigheten Kassarp 1:22, dir fororening patraffats, har en systematisk
miljoteknisk markundersokning dven tagits fram i syfte att avgransa féroreningen.
PCB har patraffats i ssmmanlagt 14 provpunkter pa fastigheten Kassarp 1:22.
Eftersom féroreningarna forekommer ytligt bedoms sanering vara moéjlig och
marken kunna bli 1amplig for bostadsandamal.
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Utsnitt fran den systematiska miljotekniska undersékningen som visar de
provtagningar som genomforts pd Kassarp 1:22. Bild av Mitta AB.

For fastigheten Staby 7:30 har en 6versiktlig markteknisk unders6kning, en
kompletterande markteknisk undersokning och en kompletterande
grundvattenutredning tagits fram. Forhojda halter av PAH respektive alifalter har
patraffats i fyllnadsmassor i tva provpunkter i den norra delen av fastigheten. PAH,
alifater och nickel har dven patraffats i grundvattnet. Patraffade fororeningar i
mark behover saneras for att marken ska bli lamplig for bostéder. Pétraffade
fororeningar i grundvattnet behover saneras for att skydda grundvattnet som
skyddsvird resurs, d&ven om dricksvattenuttag inte planeras ske. Fororeningar i
grundvattnet bedoms inte utgora en risk for ménniskors hilsa och miljon eftersom
fororeningarna inte bedoms kunna spridas till manniskan eller innebér risk for
forsdmring av ytvattenrecipienter eller vatmarker. Med tanke pé att fastigheten
bestar av fyllnadsmassor och tidigare har anvénts som uppstillningsplats av bilar
s ar det viktigt att ha uppsikt 6ver eventuella okdnda féroreningar under
kommande markarbeten. Eftersom verksamheten inneburit hog risk for spill av
olja ar det dven viktigt att vara uppmairksam pé eventuella féroreningar under
befintlig grundlaggningsplatta.

Lokalt inom planomradet har avfall patraffats. Avfallet ska omhéndertas av
nuvarande fastighetsdgare infor kommande ombildning av fastigheter.

Storningar fran omgivande verksamheter

Planomrédet ligger i ndra anslutning till tva verksamheter som skulle kunna
innebéra storningar for de planerade bostaderna, en avfallsanliaggning séder om
Norrkopingsvigen och en jordbruksverksamhet pa &kermarken oster om
planomradet. Verksamheterna bedéms inte péverka den planerade bebyggelsen
negativt i betydande grad.

Avfallsanliggning

Soder om Linghemsvagen, pa fastigheterna Malmskogen 1:18 och 1:19, ligger
Janssons entreprenad, en atervinningscentral som hanterar tré, betong, asfalt
och jordmassor. Anldggningen ar planlagd for industriandamal och ar klassad som
en miljofarlig verksamhet. P4 anldggningen bedrivs mellanlagring, forbehandling,
sortering och mekanisk bearbetning av avfall. Storningar i form av buller kan
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uppsta i samband med verksamhetens materialhantering. Resterande verksamhet
bedoms inte riskera att medfora nigra storningar avseende buller, lukt eller damm.

Avfallsanldggningen bedrivs mellan 07.00 — 18.00. Visst lastbilsekipage passerar
dock in och ut fran anldggningen utanfor ordinarie arbetstid. Enligt en tidigare
anmalan av verksamheten undviks sena kvillar och helger, verksamheten kan dock
ske pa helger och kvillar om det skulle vara nodvéandigt vid hogsasong for att 16sa
arbetstoppar

Krossningen sker en bit in pa fastigheten, beldget pa en markniva lagre dn
Norrkopingsvigen. Betongkrossen ar mobil men finns idag pé ett avstand pa ca 130
meter fran Norrkopingsvigen. Verksamhetens lagring av icke-farligt avfall for
byggnads- eller anldggningsdndamal far inte vid nagot tillfille Gverstiga 30 000 ton
och lagring for andra dndamél far inte vid négot tillfalle samtidigt 6verstiga 10 000
ton. Ett tidigare anmalningsbeslut visar dock att verksamheten hanterar vasentligt
mindre mangder. Den senaste anmaélan avsig hantering av avfall omkring 2280
ton.

Det gar inte att utesluta att verksamheten upplevs som stérande av niarboende om
verksamheten pagar utanfor ordinarie arbetstid. Miljéavdelningen gor
bedomningen att bullernivierna fran arbetsmaskiner och material sannolikt inte
overskrider Naturvérdsverkets riktlinjer vid ndrboendes fasad. Miljoavdelningen
har inte fatt in nigra klagomal pa verksamheten avseende buller sedan tidigare

Verksamheten bedoms med hinsyn till ovanstaende inte ha en stérande paverkan
pa den nya planerade bebyggelsen. Planomrédet ligger norr om den befintliga
bebyggelsen, ca 100 meter norr om Norrkopingsvigen.

En 6kning av méngden avfall bedoms sannolikt inte innebara mer stérningar i form
av buller. Om verksamheten forandrar metod for bearbetning kriavs en ny anmailan
och bedomning.

Jordbruk

P& dkermarken pa fastigheten Staby 7:33, direkt 6ster om planomrédet, bedrivs
jordbruk. En jordbruksverksamhet kan innebéra oldagenheter for narboende i form
av damm, buller och lukt. Att bygga precis intill odlingsmark kan omvént innebira
inskrankningar i hur den som brukar dkermarken far nyttja marken dé vanligt
anvidnda produkter sdsom bekdmpningsmedel och godsel bade kan stora och skada
narboende. De planerade bostdderna pa Staby 7:30 ar sarskilt utsatta da de omges
av akermark i tre vaderstreck. De planerade bostidderna riskerar att stéras av
jordbruksverksamheten, till exempel i samband med godsling. Nagot
skyddsavsténd till &kermarken bedoms inte vara nodviandig eftersom stérningarna
som kan uppkomma ar tillfalliga och ar vanligt forekommander i lantliga 1agen. Det
finns ocksa positiva aspekter med nirheten till akerlandskapet, bland annat liten
insyn och vackra utblickar.

Trafik

Detaljplanens genomforande kommer att medfora en trafikokning pa
Hagerhallsvagen fran de tillkommande bostdderna samt forskolan. Biltrafiken kan
komma att 6ka med ca 700 fordonsrorelser per dygn, 400 fordonsrorelser per dygn
for de planerade bostdderna och 300 fordonsrorelser per dygn nir den planerade
forskolan byggs ut. Biltrafiken kommer att spridas ut 6ver dygnets timmar men
koncentreras i storre utstrackning till morgonens respektive eftermiddagens
maxtimmar. Biltrafiken kommer primart att angora planomradet via
Hagerhallsvigen och Linghemsvigen. Viss trafik kan sannolikt ocksé tdnkas kora
Fonvindsvagen och Gransliden mot Tallboda fran planomradet vilket delvis
kommer att avlasta Hagerhallsvagen.
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Korsningen Hagerhéllsvigen/Linghemsviagen kommer att fa en 6kad belastning av
den tillkommande biltrafiken frdn detaljplanen, men kommunens bedémning &r att
korsningspunkten kommer att klara av den tillkommande 6kningen utan att leda
till nagra storre framkomlighetsproblem jamfort med dagens situation.
Fordrojningen for trafik fran Hagerhallsvigen mot Linghemsvigen kan komma att
oka med tanke pé de 6kade trafikmangderna.

Luftféroreningar

Hégerhallsvagen ar den vag som har den storsta trafikméangden inom planomrédet.
Det genomsnittliga trafikflodet forviantas vara 1600 fordon per dygn ar 2040,
jamfort med 9oo fordon per dygn &r 2021. Med hénsyn till att andelen trafik ar
forhallandevis liten bed6ms inte riktvardet for miljokvalitetsnormen 6verskridas.

Trafikbuller

Omradet paverkas fraimst av trafikbuller frAin Hagerhéllsvagen och till viss del
bakgrundsbuller frin Linghemsvégen i soder och E4:an i norr.

Den 6versiktliga bullerutredningen som tagits fram av Akustikkonsulten visar att
det finns forutsattningar att klara av riktvirden for befintliga bostdder, planerade
bostédder och forskolan enligt trafikbullerférordningen.

De planerade bostidernas utemiljo

De planerade bostiderna bedoms uppna riktvardet for ekvivalent (60 dBA) och
maximal ljudniva (70 dBA) vid fasad samt ekvivalent ljudnivé for uteplats (50
dBA). De bostidder som ligger i anslutning till Hagerhallsvigen kommer att behéva
anordna en uteplats pd bostddernas framsida, mot planerad kvartersgata. En
uteplats pa bostadernas bada sidor kan dock forvintas bli aktuellt med tanke pa
bostddernas baksida ligger i ett visterldge.
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Berdkning av dygnsekvivalent ljudnivd vid fasad 1,5 meter ovan mark. Kartering
av Akustikkonsulten.

De befintliga bostdderna i anslutning till planomradet bedoms inte fa en
bullerpaverkan som innebir att rekommenderade riktvarden 6verskrids.
Bostadshus pa den mest exponerade fastigheten, Kassarp 1:21, beraknas fa
bullernivéer lagre dn 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Den planerade forskolans utemiljo

Den nya forskolan uppnar riktvirdet for ekvivalent (60 dBA) och maximal ljudniva
(70 dBA) vid fasad. Forskolegarden uppnér dven riktviardet pa de ytor som planeras
for lek och pedagogisk verksamhet (50 dBA). En begridnsad del av fastigheten
narmst Hagerhillsviagen bedoms uppna ndgot hogre riktvirden men ska primért
planeras till andra funktioner sdsom exempelvis angoringsytor, skarmtak,
forradsbyggnader mm. Bullerskyddsatgiard mot Hagerhillsvigen kan 6vervagas for
att forbattra ljudmiljon ytterligare, men det bedoms inte vara nodvandigt.

Skyfall och oversvimning

En skyfallsanalys har genomforts inom ramen fér den dagvattenutredning som har
tagits fram av Ramboll i maj 2023. Vattenansamlingar kan i dagsldaget uppkomma
flackvis 1angs med Héagerhillsvagen, i norra delen av Malmskogen 10:1 samt inom
Staby 7:30. Inom fastigheten Kassarp 1:19 riskerar vatten i dagsléget riskerar att
orsaka skada pd byggnad. Nedstroms planomradet finns ytterligare tva byggnader
som riskerar att ta skada av vatten vid skyfall, fastigheterna Langéngen 2:2 och
Malmskogen 12:1. Eftersom det finns en ytlig berggrund inom omrédet finns dven
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risk for lokala ansamlingar av grundvatten mot byggnader vid st6rre regn.

Oversikt av befintliga rinnvdgar och ldgpunkter dir vatten ansamlas. Kartering
av Ramball.

For att undvika skada pé bebyggelse vid skyfall avsitts plats for omhédndertagande
och fordrdjning av skyfallsvatten inom planerade omraden for GATA och NATUR.
For det vastra avrinningsomradet ska skyfall omhéndertas i den planerade
dagvattendammen, diken ldngs med Hagerhallsvigen och en skalad yta i det
centrala parkstrékets sodra del. For det Gstra avrinningsomradet ska vatten ledas
vidare till omgivande dkermark, eftersom det annars skulle innebéra stora
markforandringar for att dndra flodesviagarna i omradet.

For att klara skyfallshantering ska markens hojdsattning inom planomradet dven
anpassas sd att inga lagpunkter eller instingda omriden hamnar i anslutning till

byggnader eller andra skyddsvarda objekt. Vid den planerade forskolefastigheten
kravs en anordnad flodesvag, ett sa kallat 1agstrak, som leder vattnet runt istéllet
for genom den planerade fastigheten.
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Forslag pd skyfallshantermg enligt framtagen dagvattenutrednmg Karta av
Ramboll.

For att sakerstilla att byggnader inom planomrédet inte tar skada av vatten
regleras fardig golvhojd for de byggnader som ligger i anslutning till omradets
nuvarande lagpunkter (bs, b=). Fardigt golv ska anordnas 47,8 meter Gver
nollplanet for forskolan, vilket motsvarar 0,3 meter 6ver Hagerhallsvagens niva
enligt dagvattenutredningens rekommendationer, samt 53,2 meter 6ver nollplanet
for transformatorstationen i omradets sddra del, vilket motsvarar en hogre niva dn
planerad lagpunkt och omgivande gang- och cykelbana. Med hansyn till omradets
ytliga berggrund behover byggnader med kallare och suterrdngvaning utformas
med hinsyn till berggrundens utformning. Drianering behover vidare utformas for
att undvika att grundvatten ackumuleras vid husgrunden.

Genom att omhénderta skyfallsvattnet enligt ovanstaende atgéarder bedoms risken
for skada pé befintlig bebyggelse inom eller i anslutning till planomradet inte bli
storre dn i dagslaget.

Klimatanpassning

Omradets forandrade markanviandning till bostadsbebyggelse innebar att omridet
far simre forutsattningar for skugga, vindskydd, temperaturreglering och
klimatanpassningsétgiarder med koppling till skyfall. Genom att planera for
skyfallsatgirder och skapa goda forutsattningar for att kunna vistas i de
naturomraden som bevaras finns fortsatt miljéer som erbjuder samma kvaliteter.
Plantering av buskar och trad i gatumiljon och tradgardar rekommenderas sarskilt
for de Ostra delarna av planomrédet, dar naturmiljon inte ar lika pataglig.

Invasiva arter

Inom det norra planerade NATUR-omrédet vixer de invasiva vixtarterna parkslide
och hostgullris. Vid exploateringen av omradet bor bada dessa arter hanteras med
mycket stor forsiktighet for att undvika att arterna sprids ytterligare, dar sarskilt
bekdmpningen av parkslide kraver god planering och kraftfulla
forsiktighetsatgarder. Planerad bekdmpning av parkslide innebér att bryta av
stjalkar ovan jord och darefter 6vertidcka viaxterna med duk och 2—3 dm
stenmaterial eller liknande. Bekampningen kan ta ett flertal ar och planeras
péaborjas i samband med iordningstillande av naturomréde och dagvattendamm.
Risken for att vixten ska sprida sig till de planerade bostdderna bedoms vara liten.
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Inmaditt parkslidebestdind. Omrdden med parkslide visas med réd-streckade ytor i
kartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet planeras att bli kommunalt verksamhetsomréde for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Idag omfattas endast delar av omradet av
verksamhetsomrédet for dricksvatten och spillvatten och endast delar av den
planerade forskolegérden &ven av verksamhetsomrédet for dagvatten.
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Kommunens verksamhetsomrdden for vattentjdnster. Gult anger
verksamhetsomrdde for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. For lila omrédden
ingdr inte dagvatten. Bild av Link6pings kommun.

Ledningar for dricksvatten och spillvatten finns framdraget till Lingangsvagens
bebyggelse fran Fonvindsviagen genom dkermarken. Omradet kommer att anslutas
fran tvé olika forbindelsepunkter eftersom hojdryggen genom omradet ar en
naturlig vattendelare. Det vistra omradet planeras att ansluta till en
forbindelsepunkt strax norr om korsningen Hagerhallsvigen/Varbrisvigen. Det
Ostra omradet ansluts till befintligt nit 1angs med Langiangsviagen. Utbyggda
ledningsstrak behover dock kompletteras med dagvattenledningar.

Befintliga ledningar bredvid Langingsvigen ska laggas om inom omradet i
samband med gatans breddning och standardhgjning. For detaljplanens planerade
kvartersgator, markreservat for gemensamhetsanlaggning, infors dven ett
markreservat for ledningar (u: inom Bostider).

Dagvatten

Planomréadets dagvatten avleds norrut, genom ett antal 6ppna diken och
avslutningsvis till vattendraget Stingan, WA82779798. Stingan uppnar méttlig
ekologisk status och ej god kemisk status.

En dagvattenutredning har tagits fram av Ramboll, reviderad maj 2023, i syfte att
utreda majligheten att ta omhand dagvatten pa ett héllbart satt inom omradet.
Utredningen visar att det kommer att krdvas omfattande dagvattenatgirder pa
grund av markens tidigare anvindningsomrade som skog. Planerade
dagvattenatgirder forvintas ssmmantaget fa en positiv paverkan pa mottagande
vattendrag och dess miljokvalitetsnorm.

Kommunens verksamhetsomrade for dagvatten utokas till att omfatta hela
planomrédet. Omradet indelas i tva avrinningsomraden som utgar ifrdn omradets
hojdrygg som gar genom omradet i nord-sydlig riktning.

Tekniska verken ansvarar for fordréjning och rening av dagvattnet. For fordrojning
samt rening av dagvattnet fran det vastra avrinningsomradet ska vattnet avledas
via en dagvattendamm for rening och fordrojning och sedan vidare till befintliga
ledningar norr om planomréadet. Dagvattendammen syftar till att fordréja och rena
dagvattnet och ska utformas med hansyn till omradets naturliga karaktar, utan
branta sidor och grov stenkross. Forhoppningen ar att en permanent vattenyta kan
skapas sé att hoga biologiska viarden kan skapas. Avsett omride ska anordnas inom
markanviandningen NATUR.

For den fordr6jning och rening av dagvattnet som kommunen ansvarar for i det
Ostra avrinningsomradet ska vattnet avledas till ett dike en ledning parallellt med
Langingsvigen och sedan vidare till Beatelunds dikningsforetag. Det planerade
diket syftar till att fordroja och rena dagvattnet och placeras ca 150 meter
nedstroms planomradet pd grund av avrinningsomradets terrdngforhéllanden och
markagoforhallanden. Nar omrédet 6ster om planomradet byggs ut ska diket
ersittas med en god helhetslosning for hela avrinningsomradet, forslagsvis en
damm. Avsett omrade ska anordnas inom markanviandningen NATUR. Det
planerade diket sdkerstills genom ett markreservat for ledningar med dagens
markanvindning. (1, inom L - Odling)

Fastighetsdgare ansvarar for omhiandertagandet av dagvattnets forsta 10 mm inom
kvartersmark (B- Bostidder och S - Forskola). Detta dagvatten ska omhéndertas
lokalt i form av atgarder sdsom diken, regntunnor, skelettjordar, biofilter och
dagvattenledningar.
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Daguvattenutredningens forslag till hur dagvattnet kan losas inom omrddet. I
dagvattenutredningen redovisas kommunens, tekniska verkens och
fastighetsdgarens foreslagna dtgdrder separat. Bild av Ramboll.

Markavvattning

Dagvatten frén den Ostra delen av omradet behover avledas via ett kulverterat dike
som ingar i Beatelunds dikningsforetag, med ID E_4.0849 eller R_849, som
forfattades ar 1944. Tekniska verken ska anlédgga ett dike pa Staby 12:1. Diket ska
omhinderta och fordroja dagvattnet till 3,4 1/s, vilket motsvarar det utflode som
accepteras till det kulverterade diket idag. Tekniska verken har en pagaende
ansOkan om att ingd i Beatelunds dikningsforetag. Intradet ska ge Tekniska verken
ratt att leda berdknad mangd dagvatten via dikningsforetagets anldaggning.

Vattenforetaget Ostra Malmskogen, Vinge och Bokestad har tidigare berort
aktuellt planomrade men omprévades ar 2020 och bedéms inte lingre omfatta
aktuellt omrade.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r inte anslutet till fjairrvirmenitet idag.
Maojlighet finns att ansluta omrédet till ledningsnétet fran Varbrisvagen eller
Hégerhallsvagen, som ar omradets ndrmsta anslutningspunkter.

El

Allminna elledningar finns framdraget inom planomrédet och kan byggas ut fran
Héagerhallsvagen, dar en hogspanningsledning (12/24kV) finns.

For att klara elforsorjningen av omradet planeras tvé nya transformatorstationer
(E.). Fastigheterna har en byggbar yta pa minst 6 x 10 och 4r anpassade for att
inrymma en byggnad och en uppstillningsplats for fordon. Byggnader inom
fastigheten tillats ha en hogsta nockhojd pa 3,5 meter (hy). Byggnadernas placering
regleras genom prickmark i syfte att sikerstélla att brannbar byggnadsdel inte
uppfors inom 5 meter samt att byggnader placeras langre in pa tomten, da
utformningen av fastigheten har betydelse for upplevelsen av trygghet i planerade
naturomraden.

Vissa befintliga ledningar inom omréadet ska flyttas och samforldaggas i samband
med ombyggnationen av planomradets gator. Nya ledningar planeras under gang-
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och cykelbanorna inom detaljplanens yta for GATA och VAG. Fér att méjliggora
ledningar till samtliga bostadsfastigheter reglerar detaljplanen ett markreservat for
ledningar (u) inom omradets planerade kvartersgator.

Tele och opto

Utsikt Bredband ansvarar for fiberanslutningar och Skanova ar huvudman for
telenitet. Tele och opto finns utbyggd till de befintliga bostdderna i omradet.
Ledningar gar lings med fastighetsgriansen mellan Malmskogen 10:1 och Kassarp
1:19 och 1:22, dock med négot osdkert ldge. Dessa foreslas att 14ggas om i samband
med 6vriga ledningar nér ledningsnétet byggs ut, inom markreservat for ledningar

(w).

Avfall

Omrédet kommer att anslutas till den kommunala renhéllningen. Kommunens
riktlinjer angéende avfallshantering och regeringens nya regler om
forpackningsnira insamling ska foljas. De bostdder som planeras som egna hem
kommer att ha avfallshanteringen pa egen fastighet. De bostdder som planeras som
bostadsrittsforeningar och hyresriatter kommer att ha gemensamma
avfallsstationer. For forskolans del ska avfallshantering ske i den norra delen av
den planerade huvudbyggnaden, i anslutning till den planerade vandslingan.

Brand

Brandvattenférsorjningen i omradet behover sikerstillas genom tillgéng till vatten
fran 2-4 brandposter i gatan. Ytor for brandposter har sidkerstallts i framtagen
forprojektering.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Den planerade forskolefastigheten kommer att ta i ansprék mark frén Tallboda
skogsomrade, som r ett viktigt natur- och rekreationsomrade i Tallboda. En
forskola har bedomts vara motiverad for ett sddant intrdng d& platsen delvis ar
planlagd for bebyggelse idag och da placeringen dr gynnsam ur flera aspekter.
Placeringen har goda gang- och cykelforbindelser fran hela Tallboda. En forskola
forvantas fa ett mervarde av skogsmiljon, bdde genom girdens utformning och for
att kunna ta sig enkelt till skogsomréadet. Forskolans planerade byggnadsarea
motsvarar den byggnadsarea som finns pa platsen idag, omkring 1000 kvm.
Byggritten innebar som tidigare att del av elljussparet behover laggas om.
Foreslagen forskola innebir dock ett storre markintrang och en storre omlaggning
av elljusspéret.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att innebéra att en stor del av skogsomradet
oster om Hagerhallsviagen, som ar av intresse for de som bor i 6stra Tallboda,
kommer att forsvinna. Planerad bebyggelse har anpassats sa att de etablerade
promenadstraken bevaras och att det ska finnas forutsattningar for att stréken aven
fortsattningsvis blir grona. Nar skogsomradena blir mindre kommer karaktéren att
fordandras. En del trdd inom kvarstdende naturmark tas ned till foljd av att de utgor
risk, béde for de boende och bes6kande p& naturomradets etablerade platser,
exempelvis den planerade lekmiljon.

Den nya bebyggelsen i planomradets 6stra del innebar att ca 4000 kvim
jordbruksmark tas i ansprak for att 16sa dagvattenhanteringen. Marken sluttar mot
nordost och kraver storre markforandringar eller tva dagvattendammar i det 6stra
avrinningsomradet for att 16sa dagvattnet inom planomradet. Detta har
sammantaget bedomts innebira en o6nskad landskapsanpassning och
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bebyggelsemiljo. Forslagen dagvattenlosning bedéms ge liten negativ paverkan pa
befintlig jordbruksmark och bedéms ge den sammantaget basta helhetslésningen
lang sikt, nir jordbruksmarken ska byggas ut och kan ersédttas med en ny,
omradesgemensam dagvattenlosning for hela omradet.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdarder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vidgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Tidplanen ar preliminér och kan fériandras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Maj 2022
Granskning Mars 2025
Antagande Q3 2025
Laga kraft, tidigast Q4 2025

Tidplan for detaljplanens genomforande
Tidplanen ar preliminér och kan fériandras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hiandelser.

Tidplan for genomférande av detaljplanen
Utbyggnad av allmin plats ~ Start Q3 2026
Utbyggnad kvartersmark start Q1 2027

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem (5) ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphévas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Planerad byggnation forutsitter att dagvatten frin omradet kan ledas ner till
Beatelunds dikningsforetag via en ledning 6ver fastigheten Staby 7:33 samt
samfilligheten Staby s:4.

En forutsattning ar dven att utfart frin omradet till Norrképingsvagen sker via
Hégerhallsvagen.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmén plats
Linkdpings kommun ar huvudman for allmédnna platser inom planomradet. Det

innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats enligt detaljplan
samt ansvarar for drift och underhall av dessa omréaden.

Detaljplanen innebar att kommunens driftansvar utokas eftersom det foreslds
byggas ut ny vig, nya naturomraden, nya gang — och cykelvagar samt att
kommunen 6vertar ansvar for del av Varbrisvigen.

Kvartersmark
Detaljplanen omfattar kvartersmark for indamalen bostéder, forskola samt teknisk

anlaggning. Tekniska Verken Linképing Nat AB ansvarar for eventuell utbyggnad
och underhall av transformatorstationer for att sikerstilla en framtida
elforsorjning.

Varje exploator och/eller fastighetsidgare ansvarar for detaljplanens genomfoérande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter forbindelsepunkt.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken i Linkoping AB dr huvudman for allmdnna VA-ledningar-
Tekniska Verken Linkoping Nat AB dr huvudman f6r allménna elledningar.
Bredband kommer att byggas ut av Utsikt Bredband AB.

Respektive ledningségare for de allmidnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhéll fram till leveranspunkt for varje respektive
fastighet.

Tekniska verken ansvarar aven for insamling av hushéllsavfall inklusive matavfall
medan forpackningsindustrin ansvarar for insamling av returpapper och
forpackningar.

For mer information om ansvarfordelning se avsnittet Tekniska Fragor

Avtal

Ramavtal
Med anledning av detaljplanearbetet har ett ramavtal tecknats mellan Linkopings

kommun och Riksbyggen Ekonomisk Forening i egenskap av fastighetségare till
Malmskogen 10:1 och Kassarp 1:22 samt finansiar for den privatdgda fastigheten
Kassarp 1:19. Ramavtal har dven tecknats med Gregor Fastigheter AB, som senare
har overlatit fastigheten till Lingdngsvigen Fastighets AB, i egenskap av
fastighetsigare till Staby 7:30. Ramavtalens syfte ar att l4gga fast forutsattningarna
for planldggning och exploatering samt reglera parternas dtaganden och ansvar i
detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal tecknas innan planens antagande mellan Linképings kommun

och exploatorerna. Exploateringsavtalen reglerar villkor och ansvar f6r planens
genomforande samt de slutliga ekonomiska dtagandena. Exploatérerna utfor och
bekostar erforderliga anldggningar inom kvartersmark. Kommunen utfor alla
erforderliga anldggningar pa allméin plats med kommunalt huvudmannaskap inom
detaljplaneomradet. Kostnaderna kommer tas ut genom ett exploateringsbidrag
som fordelas efter vilken nytta varje exploator har av detaljplanen. Exploatoren
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bekostar kommunens anldggnings- och administrationskostnader for
iordningstillandet av allmén plats.

Overenskommelse om fastighetsreglering
Intentionen ar att 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan

kommunen och dgaren till fastigheten Malmskogen 10:1 avseende den del av
fastigheten som planliggs som allmiin plats — GATA/VAG, allmin plats — NATUR,
kvartersmark — FORSKOLA (Sy samt kvarvarande del av Malmskogen 10:1 som
inte planlaggs.

Intentionen ar att 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan
kommunen och dgaren till fastigheten Kassarp 1:22 avseende den del av fastigheten
som planldggs som allmén plats — GATA, allmén plats — NATUR.

Intentionen &r att 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan
kommunen och dgaren till fastigheten Staby 7:33 avseende den del av fastigheten
som planliggs som allmin plats — GATA, allmén plats — GANG & CYKEL.

Intentionen &r att 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan
kommunen och dgaren till fastigheten Malmskogen 10:102 avseende den del av
fastigheten som planldggs som allmén plats — GATA, allmén plats — NATUR.

Intentionen ar att 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan
kommunen och dgaren till fastigheten Kassarp 1:13 avseende den del av fastigheten
som planliggs som allmén plats — GANG & CYKEL.

Ovriga avtal
Eventuellt kommer &ven ett avtalsservitut till forman for radhusfastighet avseende

gangstigar att upplatas. Avtalsservitutet kommer i sddana fall att belasta kommunal
allméan platsfastighet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Kassarp 1:22 — Riksbyggen Ekonomisk Forening

Kassarp 1:13 — Privat fastighetsidgare

Kassarp 1:19 — Privat fastighetsidgare

Malmskogen 10:1 — Riksbyggen Ekonomisk Forening

Malmskogen 10:102 — Bostadsrittsforeningen Kérntallen 4 i Linkoping
Malmskogen 11:4 — Linképings kommun

Staby 7:30 — Langéngsvigen Fastighets AB

Staby 7:33 — Privat fastighetsédgare

Staby 12:1 — Linkopings kommun

Gemensamhetsanldggningar
Kassarp ga:1 — Kassarps Samfillighetsférening

Malmskogen ga:7 — Delagarforvaltad

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Beatelunds dikningsforetag 1944 paverkas genom att detaljplanen foreskriver att
dagvatten inom Ostra delen av planomradet ska ledas bort till underjordisk kulvert
vilket utgor en anldaggning som tillhor dikningsforetaget.

58
Detaljplan i Tallboda f6r Malmskogen 10:1



Kommunen avser uppritta en 6verenskommelse med deldgare i dikningsforetaget
som ger kommunen ratt att leda ner dagvatten fran detaljplaneomradet till det
kulverterade diket samt ger kommunen ratt att anldgga en anslutningspunkt for
dagvattenledning pd ndmnda dike.

Anslutningen av en ny dagvattenledning bedoms inte paverka dikningsforetaget
negativt da dagvatten fran omradet idag rinner till det kulverterade diket samt att
exploateringen inte kommer innebéra att mer dagvatten leds bort frin omradet dn
vad som gors i dagslaget.

Kassarp 1:22
Fastigheten planlaggs till att omfatta allméan plats samt kvartersmark med
tillhorande byggratt.

Allmin plats — NATUR, GATA med kommunalt huvudmannaskap kommer genom
fastighetsreglering att foras till lamplig kommunaldgd fastighet, t.ex. Staby 12:1.
Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan parterna.

Det omrade inom fastigheten som planliggs med markreservat for servitut kommer
genom fastighetsreglering upplétas med servitut avseende géng och cykelvag till
formén for lamplig kommunalagd fastighet, t.ex. Staby 12:1. Villkoren for
fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan parterna. Kommunen
kommer bygga ut och drifta omrédet som upplats med servitut.

Det omrade inom fastigheten som planliggs med markreservat for
gemensamhetsanliggning kommer genom lantmaéteriforrattning upplatas till
gemensamhetsanldaggning avseende kvartersgator. Exploatorerna ansvar for att
ansoka och bekosta lantmiteriforrattning for bildande av
gemensamhetsanliggningen samt utbyggnad av kvartersgator.

Det omrdde inom fastigheten som planldggs med markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar kommer genom lantmaiteriforrattning uppléatas med
ledningsritt till formén f6r ledningshavaren. Ledningshavarna ansvar for att
ansOka om ledningsratt.

Nir ovanstdende fastighetsregleringar har genomforts aterstar den kvartersmark
som kommer att bebyggas med bostidder. Exploatoren ansoker om avstyckningar
for att dela upp marken i lampligt antal fastigheter samt 6verfor del av Kassarp 1:22
till Kassarp 1:19

Kassarp 1:13

En cirka 55 kvadratmeter stor del av fastigheten planldggs som allmén plats —
GANG OCH CYKEL. Delen av fastigheten som #r avsatt for allmén plats — GANG
OCH CYKEL kommer genom fastighetsreglering att foras till 1amplig
kommunalégd fastighet, t.ex. Staby 12:1.

Intentionen ar att villkoren for fastighetsregleringen ska hanteras i avtal mellan
kommunen och fastighetsdgaren.

Kassarp 1:19

Fastigheten planlaggs till att omfatta kvartersmark med tillhorande byggritt.
Byggritten som tillfors fastigheten majliggor att tva villa fastigheter kan avstyckas.
De tva villa fastigheterna kommer ha utfart 6ver kommunala géng- och cykelvag
fram till planerad gemensamhetsanlaggning.

Kassarp 1:19 samt de tillkommande byggratterna kommer att nyttja nybildade
kvartersgator for utfart till allméan plats — GATA.

Malmskogen 10:1
Fastigheten planlaggs till att omfatta allméan plats samt kvartersmark med
tillhorande byggratt.
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Det omrade inom fastigheten som planlaggs for skolindamal — Skommer genom

fastighetsreglering att foras 6ver till lamplig kommunigd fastighet, tex Staby 12:1.
Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan parterna.

Omradet kommer sedan att avstyckas till en egen fastighet.

Det omréde inom fastigheten som planldaggs med markreservat for allmén kortrafik
kommer genom fastighetsreglering upplatas med servitut avseende vag for
allménheten till forman for lamplig kommunalédgd fastighet, t.ex. Staby 12:1.
Bildandet av servitutet ar aktuellt forst i samband med byggnation av férskolan.
Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i samband med upplételse av marken
till Lejonfastigheter AB. Korslingen som ska vara tillganglig for allméan kortrafik
kommer att byggas ut i samband med att férskolan byggs.

Allmin plats — NATUR, GATA, VAG med kommunalt huvudmannaskap kommer
genom fastighetsreglering att foras till limplig kommunalédgd fastighet, t.ex. Staby
12:1. Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan
parterna.

Tva omraden inom fastigheten dr avsatt for transformatorstation — E och kommer
genom fastighetsreglering att foras till lamplig kommunalédgd fastighet, t.ex. Staby
12:1. Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan
parterna. Intentionen &r att detta markomrade sedan ska avstyckas till en egen
fastighet som kommunen 6verlater till Tekniska verken i Link6ping AB alternativt
att omradet upplats med ledningsratt.

Nir ovanstaende fastighetsregleringar har genomforts aterstar den kvartersmark
som kommer att bebyggas med bostidder. Exploatéren ansoker om avstyckningar
for att dela upp marken i lampligt antal fastigheter.

Malmskogen 10:102
Den del av fastigheten som &r avsatt for allmén plats — GATA kommer genom
fastighetsreglering att foras till lamplig kommunalégd fastighet, t.ex. Staby 12:1.

Intentionen ar att villkoren for fastighetsregleringarna ska hanteras i avtal mellan
kommunen och fastighetsigaren.

Malmskogen 11:4
Del av fastigheten planléiggs som allmin plats — VAG. Fastigheten kommer genom
fastighetsreglering att foras till lamplig kommunalégd fastighet, t.ex. Staby 12:1.

Staby 7:30

Fastigheten planliggs till att omfatta kvartersmark med tillhérande byggritt. Del
av fastigheten narmst Langingsvigen planlaggs med markreservat for
gemensamhetsanliggning. Gemensamhetsanldggningen ska utgoras av
kvartersgator med tillhérande anlaggningar.

Staby 7:33

Fastigheten planlaggs till att omfatta kvartersmark med tillh6rande byggritt.
Kvartersmarken planlidggs med markreservat for gemensamhetsanldggning.
Gemensamhetsanliggningen ska utgoras av kvartersgator med tillhorande
anlaggningar.

Den del av fastigheten som ar avsatt for allmén plats — GATA kommer genom
fastighetsreglering att foras till lamplig kommunalégd fastighet, t.ex. Staby 12:1.

Staby 12:1
Den del av fastigheten som ligger inom planomradet planldggs som allméan plats -
VAG, allmin plats - NATUR samt kvartersmark — S.

Intentionen ar att fastigheten ska tillféras den mark fran 6vriga fastigheter inom
planomrédet som planldggs som allmén plats. Intentionen ar ocksé att fastigheten
ska tillforas den mark fran 6vriga fastigheter som planldggs som kvartersmark for
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tekniska anlaggningar — E. Intentionen ar vidare att fastigheten ska tillféras den
mark inom fastigheten Malmskogen 10:1 som planlaggs for skola — S.
Markomradet for forskola kommer sedan styckas av till en egen fastighet.

Byggnation av forskola kommer att innebara att skog tas ned pa férskoletomten.
Detta innebar en stor risk for att trdd pa Malmskogen 10:1 kommer att blisa ned
nér de fristills. For att forsoka bevara skogskénslan och s mycket gronska som
mojligt behover forebyggande dtgarder for skogen paborjas sé fort beslut fattats om
byggnation av forskolan.

Traden pa Malmskogen 10:1, inom 25-30 m fran férskolans tomtgrians, behover
darfor sa fort beslut fattats om byggnation av férskolan, inventeras for en
bedémning om de kan vara kvar eller ej. Ambitionen bor vara att bara ta ned de
storre traden som riskerar att bldsa omkull om de fristills och i sé stor utstrackning
som mdojligt bevara det undre tradskiktet och buskskiktet. Det undre tradskiktet
och buskskiktet bestar till stor del av silg samt en del ek. Bevarad silg kommer att
behova gallras pa sikt. Extra bevarandevirda trad (tex ekar) behover markas ut for
att skyddas vid fallning av de storre traden.

Elljusspéret som passerar genom forskoletomten behover flyttas ut. For att
minimera mangden korskador i skogsomradet i samband med nedtagning av trad
bor koromréde for maskiner for rojning samt utkérning av timmer i storsta mojliga
man samordnas med uppbyggnad av nytt elljusspar.

Inom markomréadet for forskola finns det idag ett elljusspar. Elljussparet kommer
att behova dras om for att sdkerstilla att 1angden pa sparet bibehélls. Kommunen
har projekterat dragningen av elljusspéret, arbetet att genomfoéra omdragningen
ska skotas av Lejonfastigheter AB niar de forvarvar markomradet.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns tvd gemensamhetsanldggningar som paverkas av
planforslaget:

Kassarp ga:1, vid Langingsviagen, som forvaltas av Kassarps Samfallighetsforening.
Detaljplanens genomforande forutsétter att gemensamhetsanliggningen omprovas
dé en del av den mark som ingar i anldggningen ska 6verforas till lamplig
kommunal fastighet for att ingd i allmin plats — GATA samt allmiin plats — GANG
OCH CYKEL. Delen som planliggs for allmén plats — GANG OCH CYKEL kommer
inte vara korbar for motorfordon. Del av anlidggningen ingar dven i mark som ska
bli kvartersgator. Kommunen ansoker om anldggningsforrattning. Omprovningen
innebar att Kassarp ga:1 kommer att delas upp i tva delar beldgna norr och séder
om planomradet. Detta betyder att en ny gemensamhetsanlaggning for antingen
den norra eller den sodra delen kommer att behdva bildas.

Malmskogen ga:7, vid korsningen av Hagerhallsvigen och Varbrisvéigen, ar
deldgarforvaltad. Detaljplanens genomforande forutsitter att
gemensamhetsanliggningen omprévas da en del av den mark som ingar i
anlaggningen ska 6verforas till limplig kommunal fastighet for att inga i allmén
plats — GATA. Kommunen ansoker om anlaggningsforrattning.

Ny gemensamhetsanlaggning bestidende av kvartersgator med tillhérande
anlaggningar kommer att bildas for gator inom planomradet. De fastighetsiagare
som kommer att ingd i gemensamhetsanldggningen inom planomréadet kommer att
sta for forrattningskostnader som uppstar i samband med bildandet av
gemensamhetsanldggningen.
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Servitut
Inom planomradet finns det sex servitut som paverkas av planforslaget:

Servitutet 05-RYS-426.1 avseende vig belastar Malmskogen 11:4. Servitutet
forordnades att gilla till formén for Malmskogen 10:1 i samband med
fastighetsreglering 1978, akt 05-RYS-710. Efter det har inte servitutet hanteras i
forrattningar som berort omradet. Servitutet dr idag onddigt i och med att
Malmskogen 10:1 16ser utfart genom planlagd vag. Servitutet bor darfor upphavas i
samband med detaljplanens genomférande.

Servitutet 05-RYS-426.2 avseende vatten- och avloppsledningar till {6rman for
Malmskogen 11:4 och belastar Staby 12:1. Servitutet ar idag onddigt och bor darfor
upphivas i samband med detaljplanens genomférande.

Servitutet 05-RYS-617.1 avseende vig till forman fér Kassarp 1:19 och som belastar
Kassarp 1:22. Genom servitut upplats ratten till utfart till allmén véag 6ver belastad
fastighet. Servitutet blir i samband med planlaggning onodigt da utfart for Kassarp
1:19 16ses genom bildandet av gemensamhetsanlaggning for kvartersgata fram till
kommunal gata. Servitutet bor darfér upphéavas i samband med detaljplanens
genomforande.

Servitutet 05-RYS-617.2 avseende vattenledning till forman for Kassarp 1:19 och
som belastar Kassarp 1:22. Genom servitutet upplats ratten att dra vattenledningar
over belastad fastighet. Servitutet blir i samband med planldggning onodigt da
omradet kommer ingd i verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.
Servitutet bor darfor upphavas i samband med detaljplanens genomférande.

Servitutet 05-RYS-617.3 avseende avlopp till forman for Kassarp 1:19 och som
belastar Kassarp 1:22. Genom servitutet upplats ritten att dra avloppsledningar
over belastad fastighet. Servitutet blir i samband med planlaggning on6digt da
omradet kommer ingd i verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.
Servitutet bor darfor upphavas i samband med detaljplanens genomforande.

Servitutet 05-RYS-755.1 avseende vig till férman for Staby 7:30 och som belastar
Staby 7:33. Genom servitut uppléts ritten till utfart till allméan vig 6ver belastad
fastighet. Servitutet blir i samband med planldggning onodigt da utfart for Staby
7:30 l6ses genom bildandet av gemensamhetsanldggning for kvartersgata fram till
kommunal gata. Servitutet bor darfér upphéavas i samband med detaljplanens
genomforande.

Nytt servitut avseende allmén géng och cykelvag kommer att bildas inom planlagt
x-omrade. Servitutet kan med fordel vara till f{érméan for Staby 12:1. Genom
servitutet upplats ratten att anlagga allmén gang och cykelvig inom den belastade
fastigheten. Avtal om bildande av servitut kommer att hanteras i
exploateringsavtal.

Nytt servitut avseende allmén kortrafik kommer att bildas inom planlagt z-omréde.
Servitutet kan med fordel vara till forman for Staby 12:1. Genom servitutet upplats
ratten att anldgga och nyttja omradet for allmén kortrafik inom den belastade
fastigheten. Avtal om bildande av servitut kommer att hanteras genom tecknande
av 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Inom planlagt naturomrade 6ster om Hagerhillsvigen kommer eventuellt
fastighetsigare till Malmskogen 10:1 anlégga flera mindre gangstigar. I sddana fall
kommer ett avtalsservitut att upprittas som ger fastighetsidgaren ritt att inom den
belastade fastigheten anlidgga gangstig. Avtal om bildande av servitut kommer att
hanteras i ett separat avtal.

Ledningsratter
Inom planomrédet finns tre ledningsritter som paverkas av planforslaget:

62
Detaljplan i Tallboda f6r Malmskogen 10:1



Ledningsritten 0580K-60/96.1 avseende 10 kV starkstromsledning.
Ledningshavare ar Linkoping Kraftnat AB. Ledningsritten belastar inom
planomradet Kassarp 1:22, Malmskogen 11:4, Staby 7:30 och Staby 7:33.
Ledningsratten bor omprovas till planlagt u-omréde inom planomradet.

Ledningsriatten 0580K-74/06.1 avseende vatten och spillvattenledningar.
Ledningshavare dr Tekniska Verken I Linkoping AB. Ledningsritten belastar inom
planomradet Kassarp 1:22, Staby 7:30 och Staby 7:33. Ledningsratten bor
omprovas till planlagt u-omrade inom planomradet.

Ledningsratten 0580K-22/08.1 avseende underjordiska ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten. Ledningshavare ar Tekniska Verken I Linkoping AB.
Ledningsratten belastar inom planomradet Malmskogen 10:102. Ledningsritten
bor omprovas och upphivas inom omrade som planldggs som allmén plats.

De ledningsflyttar som dr nédviandiga pa grund av kommande exploatering
bekostas av exploatoren. Exploatoren ska dven bekosta de omprévningar av
ledningsratter som dr nodvandiga pa grund av exploateringen.

Nyttjanderatter
Nyttjanderitten 91/14125 ar inskriven inom Kassarp 1:19. Nyttjanderitten har
upphort att gélla och bor tas bort ur fastighetsregistret.

Ianspraktagande av annans mark

Ett antal fastigheter inom omradet har tagit iansprak mark utanfor den egna
fastigheten genom bland annat uppfora forradsbyggnad och anldgga grasmatta.
Omradena som ianspréktagits av Malmskogen 12:1 samt Malmskogen 11:1 kommer
planliiggas som allmén plats - NATUR samt allmén plats - GANG OCH CYKEL. I
samband med genomférandet av detaljplanen kommer privata anldggningar att
behova avldgsnas och marken kommer att iordningstillas for Andamaélet det
planlaggs som.

Riksbyggen har under planarbetet kommit 6verens med tva av fastighetsdgarna att
de ska forvirva varsitt mindre markomréde av riksbyggen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen och &tgarder inom allmén plats
regleras i avtal mellan kommunen och exploatérerna. Exploatorerna kan dven
behova bekosta utbyggnaden av anldggningar utanfor planomradet. Detta gors
genom exploateringsbidrag. Genom detaljplanen erhéller exploatorerna byggratter
pa sin mark vilket hojer vardet pa marken och gor planlaggningen 16nsam.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunen utfor alla erforderliga anlaggningar pé allmén plats inom planomradet.
Exploatorerna bekostar kommunens anldggnings- och administrationskostnader
for detta genom exploateringsbidrag. Exploateringsbidragen kommer att regleras i
exploateringsavtal.

Drift och underhéll av allménna platser inom planomradet kommer att innebara
att kommunens driftskostnader okar.
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Anslutningsavgifter

Tekniska verken kommer att ta ut anslutningsavgifter for el respektive
anlaggnings-avgift for VA enligt gillande taxa/prislista. Denna avgift betalas av
fastighetsigare till fastigheten som ska ansluta sig.

Bygglov, anmélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmailan enligt gillande taxa. Ingen
plan-avgift tas ut d4 plankostnaden regleras via avtal (ramavtal).

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Tekniska verken ar huvudman for det allménna vatten- och avloppsnitet inom

planomréadet. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall
fram till anvisad férbindelsepunkt.

Dagvatten
Linkopings kommun &r huvudman f6r allméan plats och ansvarar for
omhandertagande av dagvatten frin dessa ytor

Planomradet kommer att ingé i verksamhetsomrade for dagvatten. Tekniska
verken, som VA-huvudman, ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhéll av
erforderliga dagvattenanliggningar mellan anvisad forbindelsepunkt och recipient
for dagvatten fran allméan plats och kvartersmark. Dagvatten avleds norrut, genom
ett antal 6ppna diken och avslutningsvis till vattendraget Stingén, WA82779798.
Tekniska verken ansvarar dven for bortledning av dagvatten fran allmén plats.

Inom kvartersmark ska exploatoren i enlighet med framtagen dagvattenutredning
fordréja 10 mm genom lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Fjdrrvirme
Tekniska verken ar huvudman for det allménna fjarrvarmenatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken Nat AB ar huvudman for allmanna elledningar. Tva
transformatorstationer planeras inom planomradet.

Tele
Inom omradet finns det idag utbyggt nit for optokablar i anslutning till

Hégerhallsvagen. Det forutsatts att kommande fastigheter kommer kunna ansluta
sig till dessa eller till nyetablerade nit. De befintliga ledningarna dgs av Utsikt
Bredband AB.

Avfall
Tekniska verken svarar for avfallshantering.
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Tekniska utredningar

Oversiktliga geotekniska utredningar
Mitta AB har pa uppdrag av exploatorerna genomfort 6versiktliga geotekniska

utredningar for fastigheterna inom planomrédet. Syftet med undersokningen har
varit att 6versiktligt utreda de geotekniska forhallandena infor planerad byggnation
samt att utgora geotekniskt underlag i samband med framtagande av den nya
detaljplanen.

Dagvattenutredning

Ramboll Sverige AB har pa uppdrag av Linkopings kommun tagit fram en
dagvattenutredning, Dagvattenutredning for Malmskogen 10:1 m.fl., Syftet med
dagvattenutredningen &r att undersoka mojligheterna for en langsiktigt fungerande
dagvattenhantering som i méjligaste man undviker skada pa byggnader,
infrastruktur och manniskors hélsa, samt ger minimal paverkan pa
vattenforekomst.

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning

Mitta AB har pa uppdrag av exploatorerna genomfort 6versiktliga miljotekniska
markundersokningar for fastigheterna inom planomradet. Syftet med
undersokningen har varit att 6versiktlig utreda eventuella fororeningsforekomster
pa fastigheterna inom planomradet.

Kulturmiljoutredning
Tyréns AB har pa uppdrag av exploatérerna genomfort en kulturmiljéutredning.
Syftet med utredningen ar att anvindas som underlag vid planarbetet.

Bullerberikning
Akustikkonsulten i Sverige AB har pd uppdrag av Linkopings kommun tagit fram

en bullerberikning. Syftet ar att utreda mojligheterna att bygga bostdder samt ny
forskola inom planomradet

Naturvirdesinventering

EnviroPlanning AB har pa uppdrag av Linkopings kommun genomfort en
naturvirdesinventering. Syftet med naturviardesinventerings &r att identifiera
lokala naturvirden samt ligga till grund for planarbetet.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedémning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsforordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Shutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedémningarna ar preliminira och kan behéva omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhéllsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Detaljplanen foreslar byggnation av sammanlagt 97 markbostiader samt en forskola
for 120 barn i 6stra Tallboda. Planomrédet omfattar 8,5 hektar mark.

Slutsats och stallningstagande

Detaljplanen innebar en forandring av markanvandningen till bostadsdndamal och
en forskola. Sammantaget kan 97 bostader férviantas samt en forskola for 120 barn
forviantas byggas ut pa platsen. Tva naturomraden bevaras och tillgangliggors.

De storsta konsekvenserna forvéantas bli att andelen gronomraden minskar pa
platsen. Gronomraden ar gynnsamt ur flera aspekter, bland annat for rekreation,
dagvattenhantering och klimatutjamning. Detaljplanen har arbetat aktivt med
dessa fragor. Markfororeningar och hantering av dagvatten har bedémts vara
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mojligt att dtgarda/losa och forvintas efter detaljplan pa en positiv effekt pa
miljon.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedéms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobed6mningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte upprattas for “Detaljplan i Tallboda for Malmskogen 10:1 m.fl.”.

Dock skall en begriansad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon
goras for natur- och rekreationsviarden.

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebord och Milj6- och
riskfaktorer.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedémd medfora pad miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushallning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminédra och kan behéva
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulédge beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pé platsen i dag. Omgivningens betydelse och sérbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfo6rs?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ir positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk for betydande miljopéverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebord utifran ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Marken inom omréadet utgors Detaljplanen innebéar en Sammantaget bedoms

Mark- Mark- uteslutande av relativ tét forandring av paverkan vara positiv.

. i . skogsmark i vister. Omradets markanviindningen till
al.lvandl; anvindning g;gsﬂzﬁgslﬁiigg g;t];r(l) iia d bostadsdndamal och en forskola.
nimg oc o . L
8 en histgard samt en bilservice. Skog‘k.omme"r att tas ned.
mark- Vister om Hégerhallsvigen Ambitionen &r att bevara
forhall- ligger Tallboda befintlig natur sé att omrédets
d rekreationsomrade. Den del av funktion kan finnas kvar pa
anden Malmskogen 10:1 som ligger i platsen.
rekreationsomradet dr obebyggd
men planlagd for idrottsindamal | Negativ paverkan sker i Tallboda
i syfte att u})pfbra en skogsomrade i samband med
foreningsgérd. utbyggnaden av forskola. Viss
negativ paverkan sker dven pa
jordbruksmarken Gster om de
planerade bostdderna for att
klara av att 16sa dagvattnet pé ett
attraktivt sitt.
Befintliga bostdder bedéms fa en
starkare koppling till 6vriga
Tallboda.
Marken inom omrédet ar De geotekniska forhallandena Sammantaget bedoms
Geologi mattligt kuperad och utgors bedoms vara av sddan karaktar péaverkan vara
8 uteslutande av relgtiv téi‘t atut (}e inte ska medfor hinder vid obetydlig. Risk for
skogsmark. Jorddjupet inom pagaende planarbete.
AT N betydande
omradet ar generellt relativt litet Tiopaverkan beds
och berg i dagen forekommer p& | Nya vigar och ny bebyggelse ska | ™ JOpaVBI; an bedoms
flertalet platser, Marken inom anpassas till planomradets inte uppsta.
Kassarp 1:22 sluttar latt at Oster. | terrdng s att
schaktningsarbeten minimeras.
Schaktningsarbeten ska ske med
beaktande pa erosionsrisken.
Omradet ar fororenad i olika Detaljplanen innebdr att Sammantaget bedoms
Fororenad grad i jord. P4 Staby 7:30 har fororeningarna ska saneras. paverkan vara positiv.
fororeningar fran jorden dven
mark - 8 ) Sanering ska ske i anslutning till
patréffats i grundvattnet. < S
ett omrade med hoga
naturvirden som ska bevaras for
natur. Atgiarden bedéms inte
medfora stor paverkan eftersom
metoder kan anpassas till
platsen.
I omrédets Ostra delar har Detaljplanen bedoms inte Sammantaget bedoms

Vatten och | Yt- och ytvatten pétraffats ca 1 meter innebdra risk for paverkan pa paverkan vara positiv.

KN £6 under markytan. Inom Staby MKN f£or yt- och grundvatten.

M for grundvatten 7:30 bedoms det kunna finnas e . . .

vatten Patraffade fororeningar i

tva grundvattenytor. PAH har
dven pétraffats i grundvattnet
inom Staby 7:30.

grundvattnet pd Staby 7:30 ska
saneras si att grundvattnet
skyddas.

Byggnation ska ta hénsyn till
grundvattnets nivaer och flode.
Hinsyn vid byggnation behover
tas.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Endast en liten del av omradet Hela omradet kommer att Sammantaget bedoms
Dagvatten ingdr i kommunens omfattas av kommunens péverkan vara positiv.
verksamhetsomrade for verksamhetsomrade for
dagvatten idag. dagvatten. Genomf6rd utredning
visar att foreslagna atgiarder kan
tas om hand pa ett
tillfredsstéllande sitt och att
fororeningsgraden pa
recipientens kommer att minska.
Omrédet har inga hoga Forslaget med fler bostidder och Sammantaget bedoms
Luft och Luft trafikméngder. en forskola kommer att innebédra | péverkan vara
MKN 6 Miljokvalitetsnormer for luft mer trafik. De 6kade obetydlig. Risk for
or bedoms uppfyllas. trafikmangderna bedoms betydande
luft paverka luftkvaliteten miljépaverkan bedoms
marginellt. inte uppsta.
Planomrédet berdrs inte av

Skyddade Riksintressen | nigotriksintresse.

omraden Planomrédet omfattar inget

och arter Omrades- sadant omrade.

skydd vatten,
natur och
arter
Planomrédet omfattar inget
Omrades- sadant omrade.
skydd kultur
Genomford Detaljplanen bevarar det Sammantaget bedoms
Natur- Naturmiljo naturvardesinventering visar att | naturvirdesobjekt som bedomts | paverkan vara negativ.
. det finns ett omréde med ha ett patagligt naturvérde. Risk for betydande

virden och - - . . . S .

. N patagligt naturvirde och tva Kvaliteter som en storre miljopaverkan bedoms
biologisk omraden med visst naturvirde. skogsmiljo gar dock forlorade. dock inte uppsta.
mangfald

Den skogsmiljo som bevaras
bedoms fa en béttre skotsel.

Den biologiska mangfalden
planeras att stdrkas i samband
med att omrédet med icke
permanent smévatten ska bli
dagvattendamm.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Den del av planomradet som Utbyggnad av forskolan pa Sammantaget bedoms
Gronstruktur, ligger vister om véstra sidan av Hégerhillsvigen | paverkan vara negativ.
. Higerhallsvigen ligger inom kommer att paverka Tallboda Risk for betydande
rekreation A - o S S .
Tallboda skogsomréde som &r skogsomrade och innebira att miljopaverkan bedoms
och friluftsliv | e viktigt rekreationsomrade i elljusspéret kommer att behéva | dock inte uppsta.
Tallboda. Omréadet har elljusspar | flyttas och att skogsomradet
som korsar del av planomrédet, sammantaget blir mindre.
som &dven i dagsldget kan bli Elljusspérets langd kan
aktuellt att flytta om befintlig dterskapas vilket har bedomts
byggrétt skulle utnyttjas. vara viktigt for kvaliteten pa dess
. funktion. Skogskénslan i
Den skogbevuxna marken oster f5rskol srhet kan endast
. A . . orskolans nérhet kan endas
om Hagerhallsvdgen anvinds for | o
> . : . aterskapas pa sikt.
rekreation och innehéller stigar
som anviands som genvig och Exploateringen kommer dven att
promenadstig. paverka naturen Oster om
Higerhillsviagen. Norra delen av
omrédet, liksom stigen i nord-
sydlig riktning har bedomts ha
hogst rekreationsvirde. Naturen
bevaras i norr och ett parkstrak
planeras for att behalla grona
miljoer och viktiga kopplingar i
omréadet.
Kvaliteten p& de naturomraden
som bevaras for rekreation héjs
genom atgarder sisom
standardh6jdning pé elljusspér
och en ny malpunkt i det norra
naturomradet.
Planomrédet omfattar inget Den ursprungliga vigen till Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och | historiskt och kulturellt Hagalund bevaras och utvecklas | paverkan vara

viirden och | kulturellt betydelsef.ullt (.).mradfe. Den S(:m en del av na’F}lromradet och | obetydlig.

ursprungliga vigen till gang- och cykelnitet.

arkeologi betydelsefulla Hagalund, som ligger vister om

omraden eller | Kassarp 1:19 har dock bedémts
byggnader vara intressant att virna ur
kulturmiljosynpunkt.
Planomréadet omfattas inte av
Forn- nagra fornlamningar.
lamningar
Befintlig vegetation har virde for | Byggnationen i omradet innebdr | Sammantaget bedoms
Klimat och | Klimat och skugga, vindskydd och att mycket vegetation forsvinner. | paverkan vara negativ.
. temperaturreglering i ndrmiljon. | De naturomraden som bevaras Risk for betydande
natur- klimat- K o e .
. . an dock fortsatt ge méjlighet miljopaverkan bedoms
resurser forandringar till skugga och dock inte uppsta.

temperaturreglering. Péverkan
kan minskas genom att plantera
trad och buskar pa kvartersgator
och boendegardar.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Pa platsen finns idag skog och Stor del av naturmarken och Sammantaget bedoms
Natur- dldre betesmark. De byggnader betesmarken kommer att paverkan vara negativ.
resurser som finns ar knutna till bebyggas. Dagvattenlosningen Risk for betydande
u smaindustri och ridskola. for det Ostra avrinningsomradet | miljopaverkan bedoms
tar dven i ansprak viss dock inte uppsta.
jordbruksmark i anslutning till
planomrédet.
De byggnader som finns pa
platsen har inte kunnat
ateranviandas med tanke p&
planerad markanvandning.
Planomrédet ar till stor del Utvecklingen av omrédet Sammantaget bedoms
Energi, obebyggd och genererar darfor kommer att leda till fler péverkan vara negativ.
inte stor miangd transporter, transporter och ett behov av Risk for betydande
transporter g g A e o ..
h avfall avfall och energiatgang. uppvarmning och miljopaverkan bedoms
och avia avfallshantering. inte uppsta.
Planomrédet har néra till & PP
ha}'llplatslagen mero1 avsta'mdet Hill Forskolan ar placerad for att
storre serviceomraden riskerar . . .
. " ) . minimera transporter med bil.
att innebara att bilen kan bli
prioriterad. Masshanteirng planeras att i hog
grad hanteras inom omradet och
bedoms dérfor inte generera
négra transporter.
Omradet paverkas dagslédget av Den o6versiktliga bullerkartering | Sammantaget bedoms

Risker och Buller bakgrundsbuller fran som har tagits fram visar att péverkan vara

v e Linghemsvigen och E4:an. omréadet har goda obetydlig. Risk for

storningar S o

. forutsattningar att uppné en god | betydande

for ljudmiljo. Bostdder narmst miljopéverkan bedoms

manniska Higerhillsvagen behover dock inte uppsta.

och miljo

vidta enklare atgérder.
Omgivande bostéder bedoms fa
en fordndrad ljudmiljo, dock inte
i ett sddant avseende att det
riskerar att paverka méanniskors
hélsa och miljo.

Linghemsvigen ar Planerad markanvéandning Sammantaget bedoms
Transport av ersittningsvig for E4:an och kan | forvintas inte 6ka antalet farligt | paverkan vara
farli d o | vid dessa tillfillen forvintas ha godstransporter. Planerade obetydlig.
e‘l‘r 1gt gods pa farligt godstrafik. bostider och forskola ligger 80
vig och meter figelavstand frin
jarnvig Linghemsigen och bedéms inte
omfattas av négra risker
avseende farligt gods.
Soder om Hagerhallsvigen Miljckontoret har gjort Sammantaget bedoms
Risk fran ligger en verksamhet med bedomningen att planomrédet paverkan vara
verksamhet ivfallshanterlng, en ligger pa sé pass langt ifran obetydlig. Risk for
rossverksamhet, som genererar | verksamheten att planerad betydande
och flyg for storningar i form av trafik och bebyggelse inte bedoms beréras | miljépaverkan bedéms
manniskor buller. av storningar. inte uppsta.

och miljo

Ovriga risker
storningar for
manniska och

miljo

Inga 6vriga risker bedoms
finnas.
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Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?
Detaljplanen tillater en forskola och en dagvattendamm som ar anméalningspliktig.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Detaljplanen péverkar fortsatt utbyggnad av Tallboda i 6stlig riktning. Om
utbyggnad sker kan detta forviantas ske pé lang sikt. Detaljplanen har anpassats for
att fungera for ett sddant scenario och blir en forutsiattning f6r kommande
planering.

Har planen betydelse for att framja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héallbar utveckling?

Detaljplanen har betydelse for héllbar utveckling i frégan om transporter och
héallbart resande. Detaljplanen forbereder for goda gang- och cykelférbindelser till
busshaéllsplatser. Omrédet ligger samtidigt 7 km frén centrum déar buss och cykel
inte kan forvantas ersitta bil som fardmedel.

Innebir miljoproblem som ir relevanta for planen sjéalv?
Nej

Paverkans grinsoverskridande art?
Nej

Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Detaljplanen péverkar omradets markanviandning och karaktar frén obebyggd
mark till bostadsomréde. Detaljplanen kommer att paverka natur och rekreation.
En anpassning till dessa virden har samtidigt gjorts i si stor man det dr mojligt.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Péverkan kommer att ske vid utbyggnad av detaljplanen.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Detaljplanen planerar for nya grona strak och ldgger om/ersitter elljusspéaret.
Detaljplanen bedoms darfor fa en liten paverkan.

Paverkar planen mojligheten att fullf6lja miljolagstiftningen?
Ingen paverkan.

Fortsatt arbete

Underlaget till undersokningen om detaljplanen antas inte medfora betydande
miljopéaverkan.
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Oversiktlig miljoteknisk undersokning Malmskogen 10:1, Mitta AB, Rev A. 2021-
10-20.

Oversiktlig miljoteknisk undersokning Kassarp 1:19 och 1:22, Mitta AB, Rev A.
2021-04-23.

Oversiktlig miljoteknisk undersokning Staby 7:30, Mitta AB, Rev A. daterad 2021-
11-24.

Kompletterande Miljoteknisk undersokning Malmskogen 10:1 och Staby 12:1, Mitta
AB, 2022-02-16.

Systematisk miljoteknisk markundersokning, Kassarp 1:22, Mitta AB, 2023-02-13

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Staby 7:30, Mitta AB, 2023-05-
02.

Kompletterande grundvattenutredning, Staby 7:30, Mitta AB, 2023-02-13 rev.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad
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Medverkande tjansteman
Malin Eriksson, planarkitekt: Projektledare fér planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen

David Kelly, mark- och exploateringsingenjor och projektledare for
exploateringsprojektet, Stadsplaneringsavdelningen

Gunnar Olfvingsson, kommunekolog, Stadsplaneringsavdelningen
Matilda Westling, landskapsarkitekt, Stadsmiljoavdelningen

Erik Bjaresten, projektledare utbyggnad allmén plats, Enheten for
investeringsprojekt

Liselott Johansson, driftingenjor, Stadsmiljéavdelningen

Mikael Strindemo, trafikplanerare, Stadsmiljéavdelningen
Alexandru Babos, stadsantikvarie, Stadsplaneringsavdelningen
Maria Brengdahl, 6versiktsplanerare, Stadsplaneringsavdelningen
Susanne Appelberg, arkitekt/bygglovshandldaggare, Byggavdelningen
Anneli Hammarstréom, miljoskyddsinspektor, Miljoavdelningen
Calle Lind, miljoskyddsinspektor, Miljoavdelningen

Anna-Stina Paledal, miljoplanerare, Stadsplaneringsavdelningen.

Tjanstemin fran Tekniska verken har dven medverkat i arbetet.

Planhandlingarna har granskats av Asa Westergren, planarkitekt, och Magnus
Jonsberg, exploateringsingor, Stadsplaneringsavdelningen.
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Linkopings kommun
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Stadsplaneringsavdelningen

linkoping.se

Linkdping

Dér idéer blir verklighet
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