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Vad ar en
Samradsredogorelse?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om program till detaljplan pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Samradsskedet

Samradsskedet ar det forsta tillfallet fér de som ar berérda av planforslaget att
lamna synpunkter. Samradet foljs sedan av ett granskningsskede, vilket ar
ytterligare ett tillfalle for berérda att ldmna synpunkter. De som yttrar sig under
samradet, och de som berors av férslaget, kommer meddelas nar planférslaget
finns tillgangligt for granskning.

De som berdrs av planfoérslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att éverklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter som inkommit under samradet sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse. | samradsredogoérelsens kommentarer redovisas
kommunens stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses
eller inte samt en motivering. | avsnittet andringar av planforslaget efter samrad
redovisas alla férandringar som tillkommit efter samradsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
berorda sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av
formaliafel.

De som har ratt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planférslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsagare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rattighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att dverklaga en detaljplan om:

1. Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka naturskydds-,
kulturskydds- eller miljéskyddsintressen, och dessa beroérs av detaljplanen.

2. Organisationen inte ar vinstdrivande.
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3. Organisationen har bedrivit verksamhet i Sverige under minst tre ar.

4. Organisationen har minst 100 medlemmar eller pa annat satt visar att
verksamheten har allmanhetens stod.

Det gar aven att 6verklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomférd, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen géar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats pa kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen skapar forutsattningar for att kunna bebygga aktuellt markomrade
med nya bostader - smahus i form av fristdende villor, kedjehus, parhus och
radhus. Bebyggelsen féreslas ha en smaskalig karaktar i tva till tre vaningar.

Planerad exploatering ger ett tillskott av nya bostader som bidrar till Ljungsbros
utveckling. Platsen ar idag obebyggd och bestar av en bergsluttning bevuxen med
skog i nordost och 6ppen grasmark i sydvast.

Vardefull naturmark pa bergsluttningen bevaras. Ett parkstrak foreslas binda ihop
befintlig och planerad bostadsbebyggelse med ett befintligt idrottsomrade -
Tellbyvallen. Ett skogsomrade som ligger norr om planomradet nas via parkstraket.
Ny bebyggelse foreslas mellan bergsluttningen och det nya parkstraket.

Planomradet nas via Norra Malforsvéagen och Husarvagen och omfattar cirka 2,1
ha.

Foéreslagen markanvandning ar férenlig med Ljungsbro och Bergs dversiktsplan
fran 2015 avseende mojlig fortatning. Omradet ar betecknat i 6versiktsplanen som
"befintlig bebyggelse, mindre fortatning kan bli aktuell”. Att anvanda marken till
bostadsbebyggelse stammer saledes Gverens med oversiktsplanens intentioner.
Mot bakgrund av projektets omfattning betraktas planférslaget snarare som
utvidgning av Ljungsbro an fortatning. Detaljplanen ar ocksa forenligt med 3, 4 och
5 kap. miljobalken. Nagon betydande miljopaverkan bedéms inte uppsta som en
foljd av planen.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

* Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

* Planbeskrivning och Behovsbeddmning
*  Grundkarta

* Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse (detta dokument)

* Fastighetsforteckningen publiceras inte pa kommunens webbplats pa grund av
GDPR (dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av samradet

Samrad genomférdes under tiden 24 november 2023 — 10 januari 2024.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsférteckning uppréattad 15 september 2023.

Ett allmént samradsmote anordnades 14 december 2023 i Ljungsbro skola.
Minnesanteckningar frin motet bifogas denna samradsredogérelse. Pa det
allmanna samradsmotet medverkade tjanstepersoner fran Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen, Linkdpings kommun. Pa métet medverkade aven
representanter fran Calmstad.

Totalt deltog cirka 30 personer pa det allmanna samradsmaétet. De fragor som
diskuterades handlade framst om trafiksituationen, exploateringsgraden,
dagvattenhantering och idrottsplatsen mm.

Information om samradet samt om métet annonserades i Ostgéta
Correspondenten 24 november 2023. Information om métet delgavs berdrda och
sakagare via brev.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har 23 yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan. Ett
yttrande har undertecknat av 10 personer utdver avsandaren. Tva andra yttranden
har undertecknats av 153 respektive 12 personer.

Inkommande | Synpunkter Inga
datum synpunkter
Myndigheter
Lansstyrelsen 2024-01-10 X

Ostergotland

Lantmaterimyndigheten 2023-12-29 X

Raddningstjansten Ostra | 2023-11-29
Goétaland

Kommunala ndmnder/kontor och bolag etc.

Tekniska Verken i 2024-01-11 X
Linkdping AB

Foretag, organisationer och féreningar
PostNord 2023-11-23 X
Skanova 2023-11-29

AB Ostgbtatrafiken 2024-01-03
Privatpersoner

Yttrande 1 2023-11-27 X
Yttrande 2 2023-11-27 X
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Inkommande | Synpunkter Inga
datum synpunkter
Yttrande 3 2023-12-11 X
Yttrande 4 2023-12-21 X
Yttrande 5 2023-12-29 | X
Yttrande 6 2024-01-04 X
Yttrande 7 2024-01-04
X
Yttrande 8 2024-01-04 | X
Yttrande 9 2024-01-08
X
Yttrande 10 2024-01-08 | X
Yttrande 11 2024-01-08 | X
Yttrande 12 2024-01-09 X
Yttrande 13 2024-01-10 | X
Yttrande 14 2024-01-10 | X
Yttrande 15 2024-01-09 | X
Yttrande 16 2024-01-11 X

Tabell. Sammanstélining av inkomna yttranden pa detaljplanen under

samradsskedet.

Nedan redovisas Lansstyrelsens och Lantmateriets yttranden i sin helhet,
sammanfattning av de andra yttrandena samt kommunens kommentarer {ill
synpunkterna.

Myndigheter

Lansstyrelsens sammanfattade bedomning

Lansstyrelsen ser positivt pa att omradet planlaggs for utbyggnad av bostader.
Enligt Lansstyrelsens bedomning behéver dock planférslaget kompletteras och i
vissa delar omarbetas for att sakerstalla att tillracklig hansyn tas till
naturvardsfragor, miljokvalitetsnormerna for vatten, samt arkeologi.

Detaljplanens dverensstammelse med oversiktsplanen
Detaljplaneomradet ligger i anslutning till omrade som enligt gallande 6versiktsplan
ar markerat som omrade med befintlig bebyggelse dar mindre fortatning kan bli
aktuell.

Detaljplaneférslaget innebar inte en fortatning utan snarare utvidgning av
tatortsomradet och dverensstdmmer darmed inte med 6versiktsplanen.
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Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna bor tillféras en samlad redovisning av hur
de avsedda atgarderna beddéms paverka mojligheten att félja gallande
miljokvalitetsnorm for berdrd vattenférekomst. Redovisningen ska innehalla
uppgifter om férekomstens namn och ID, nuvarande statusklassning och
miljokvalitetsnorm, bedémningar av potentiell paverkan genom utslapp av
dagvatten och spillvatten samt de skyddsatgarder som planeras for att undvika
negativ paverkan pa vattenmiljon.

Lansstyrelsen paminner aven om checklistan "Vatten i samhallsplanering”.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser att det befintliga diket genererar strandskydd vilket innebar att
kommunen behdver upphava strandskyddet for att planen ska kunna genomfdras.
Motivering till upph&vande ska tydligt redovisas (med sarskilda skal) i
planbeskrivningen.

Halsa och sakerhet

Buller

Lansstyrelsen ser positivt pa att bullerutredningen beraknar en stérre
exploateringsgrad an vad det planeras for, vilket innebar att det for finnas
marginaler i vardena avseende trafikbuller.

Det ar bra att aven buller fran idrottsplatsen uppmarksammas i planen.
Lansstyrelsen instammer i beddomningen att en helhetsbedémning bor goéras i det
enskilda fallet och valkomnar ambitionen att ha samarbete med fotbollsklubben om
att minska ljudnivéerna.

Foérorenade omraden

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen planerar for en kompletterande
undersokning infor granskning for att beddma om det finns behov fér sanering.
Lansstyrelsen instammer i bedémningen att den forhojda halten av kobolt sannolikt
har naturligt ursprung.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Undersokning om betydande miljépaverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Bostadsférsérjning
Lansstyrelsen ser positivt pa planférslaget ambition med att tillskapa bostader med
goda boendekvalitéer.
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Gestaltning
Lansstyrelsen bedomer att bebyggelsemiljons gestaltning har behandlats pa ett bra

satt i planen.

Naturvard

Naturomradet i norr ar utpekat i plankartan som kvartersmark och
gemensamhetsanlaggning. Till foljd av naturomradets hdga naturvarden anser
Lansstyrelsen att vore det lampligt att marken planlaggs som NATUR, vilket
sakerstaller den allemansrattsliga tillgangligheten och en andamalsenlig skotsel.

Naturomradet bestar aven flertalet fridlysta arter som kan vara kansliga for ljus.
Riktad belysning mot naturomradet bér darfor undvikas, vilkket med fordel kan
uppmarksammas i planen.

Vatten

Enligt planbeskrivningen ska dagvattenhanteringen inga i
gemensamhetsanlaggningen. Med hanvisning till synpunkterna under Naturvard
ovan anser lansstyrelsen att det vore battre att planlagga det aktuella
naturmarksomradet som NATUR, vilket ocksa skulle framja en enhetlig skotsel av
dagvattenanordningarna.

Sociala fragor
Lansstyrelsen anser att kommunen har beaktat barnperspektivet och évriga sociala

aspekter pa ett bra satt med sakra kopplingar till och fran idrottsomradet och
skolan.

Plantekniska rad
Lansstyrelsen ser garna att de atgarder som anges i plankartan finns med i
teckenforklaringen.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma
att kravas

Arkeoloqi
Ostergoétlands museum har under 2021 gjort en sa kallad frivillig arkeologisk

utredning, etapp 1, det vill sdga utan beslut fran Lansstyrelsen. Enligt rapporten
fran utredningen patraffades inga synliga fornlamningar vid utredningen men
utifran topografi, fornlamningsbild, analyser av kartor m.m. har museet bedémt att
det inte kan uteslutas att det kan finnas fornlamningar i omradet. Lansstyrelsen
beddmer darfor att en arkeologisk utredning, etapp 2, behéver géras inom
planomradet for att faststalla eventuell férekomst av fornlamningar.

Generella biotopskyddet

Den biotopskyddade allén ingar inte i planomradet. Lansstyrelsen uppmarksammar
om det finns risk for skada av allén vid anlaggningsarbete eller i de fall nagot trad
maste tas ner av till exempel sakerhetsskal krdvs ansékan om dispens. Detta bor
uppmarksammas i planhandlingarna.

Artskyddsférordningen

Inom planomradet finns det flertalet haltrad som till exempel kan vara viloplatser for
fladdermdss eller potentiella hackningsplatser for sarskilt skyddsvarda fagelarter.
Om planens genomférande forutsatter att nagra haltrad tas ner behéver
kommunen sakerstalla att atgarderna inte strider mot artskyddsférordningen, vilket
kan krava ytterligare utredning.
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| naturvardesinventeringen har blasippa noterats. | Ostergétland &r blasippa fridlyst
enligt 9 § artskyddsférordningen. Av bestammelsen framgar bland annat att det ar
forbjudet att grava upp vaxten med rétterna. Bestammelsen ar utformad pa ett
sadant satt att den aven far anses omfatta exploateringar som innebar att vaxten
gravs upp oavsiktligt. Nar en atgard, som i det har fallet, har ett annat syfte an att
grava upp vaxten aktualiseras férbuden férst om det finns en risk for att artens
bevarandestatus i omradet paverkas (jmf rattsfallet MOD 2016:1).

Av naturvardesinventeringen framgar det att blasippa aterfinns i omrade 6, 7 och 8.
Enligt Lansstyrelsens beddmning hor bestanden till samma lokala population av
blasippa. Mot bakgrund darav gor Lansstyrelsen bedémningen att en andrad
markanvandning inom en del av omrade 6, som innebar att en del av det lokala
bestandet av blasippa forsvinner, inte medfér en sddan paverkan pa artens lokala
bevarandestatus att den skulle vara férbjuden enligt artskyddsférordningen. Det
har innebar att det inte kravs artskyddsdispens for blasippa for att fa vidta den
planerade atgarden.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Dagvattenutredningen har kompletterats med beskrivning av recipienten Motala
strom SE648714-148336, och med bed6mning av detaljplanens paverkan pa
Motala Stréms status.

Planhandlingarna har kompletterats med redovisning av motiv fér att upphéva
strandskydd som genereras av ett befintligt dike.

Den miljétekniska unders6kningen har kompletterats efter samradsskedet. Det har
resulterat i att marken maste saneras innan den kan tas i ansprak f6ér
bostadsbyggande.

Kommunen féljer ldansstyrelsens rekommendation och planldgger naturomradet i
norr som allmén platsmark NATUR.

Kommunen féljer ldnsstyrelsens rad angaende gemensamhetsanldggningar for
dagvatten. Kommunen och Tekniska verken tar ansvaret for féreslagna
dagvattendiken.

En ansbkan om arkeologisk utredning etapp 2 har Idmnats in till lansstyrelsen.
Planbeskrivningen har kompletterats med uppgift om att befintlig allé som finns
utanfér planomradet omfattas av det generella biotopskyddet.

Lénsstyrelsen har uppmérksammat kommunen pa behovet av att sékerstélla att
planerad nedtagning av trad inte bryter mot artskyddsférordningen. Fér att
sékerstélla artskyddsférordningens efterlevnad har en artskyddsutredning av
fladdermdss och faglar tagits fram. En sammanfattning av utredningen finns i
planbeskrivningen. Utredningen visar att ett genomférande av planen inte riskerar
att stéra eller forstéra fortplantningsomréden for fladderméss. Det finns ingenting
som antyder att potentiella yngelplatser kommer att paverkas. | 6vrigt
rekommenderar utredningen att fagelholkar sétts upp inom planomradet, att haltrad
avverkas utanfor hdckningssdsong och att avverkade héltrad ldggs i faunadepaer.
Kommunen sékerstéller atgardernas genomférande.

Lantmaterimyndighetens yttrande i sin helhet

Plankarta/planbestammelser

Fargen for allman plats GATA stammer inte éverens mellan plankarta och
planbestammelse (vit/gra). lllustrationstexter i plankartan, ska enligt
planbestdammelserna var kursiva, dessa ser olika ut. Allman plats PARK ar
avgransad med egenskapsgranser, till exempel vid skyddszonen. Ar detta en
illustrationslinje sa borde de se annorlunda ut? Egenskapsgrans runt n3 ser ut att
vara heldragen vid “lilla cirkeln”, beror troligtvis pa skalan, men det ar bra att
linjerna ser lika ut . Justera garna fastighetsbeteckningen 5:1(inom allman plats
PARK) sa att den inte ligger skymd bakom linjen.
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Planbeskrivning
Malfors 1:2 &gs av Calmstad Mark AB.

Pa s.37, under rubriken Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser och
Fastighetsagare, lagg garna till Vedalund 1:3, dven om fastigheten inte ingar i
planomradet. Det blir tydligare om fastigheten ocksa laggs med under rubriken
Fastighetsrattsliga konsekvenser och att en éverenskommelse ska upprattas
mellan fastighetsagarna. Vid beskrivning av att mark for bostader ska déverforas
fran Malfors 5:1 till Malfors 1:2, lagg till att det ska upprattas en éverenskommelse.
Lagg garna till att det ar servitut 05-VRE-478.1 som ska upphéavas och att det
regleras i 6verenskommelse mellan Linkdpings kommun och Calmstad Mark AB.

Pa s.38, under rubriken Gemensamhetsanlaggningar fortydliga att det forslagsvis
bildas en gemensamhetsanlaggning och en samfallighetsférening som kommer att
forvalta den blivande gemensamhetsanlaggningen. Férrattningskostnaden for
bildandet av gemensamhetsanlaggningen férdelas i enlighet med
anlaggningslagens bestammelser efter vad som anses skaligt, vanligtvis efter
andelstal. Det gar ocksa att komma Gverens om en annan férdelning.

Visa garna i en kartbild vilka olika fastighetsregleringar som ar tankta att
genomforas. Vem ansoker och bekostar kommande forrattningar?

Vad ar tanken med omradet for tekniska anlaggningar? Ska det styckas av, som
en egen fastighet alternativt bildas ledningsratt? Vem ansoker och bekostar?

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Plankartan och planbeskrivningen har reviderats i enlighet med Lantméteriets
synpunkter.

Raddningstjansten Ostra Gétaland
Papekar att omradet behdver ha sakerstalld brandvattenférsorjning genom en
centralt placerad brandpost i gatan.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Omréadets férsérjning med brandvatten och brandpost sédkerstélls vid omradets
projektering.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Tekniska Verken i Linkoping AB
Understryker vikten av att gatuomradet beaktar plats for belysningsstolpar som
behdver sta 40 cm in fran asfaltkanten.

Papekar behovet av 4-meters brett ledningsomrade mellan féreslagen E-tomt och
omradesgrans i nordvastra delen av planomradet.
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Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Gatuomradet &r 7 m brett. Férprojekteringen har sékerstéllt plats for
belysningsstolpar.

Ledningsomrade behéver inte reserveras inom allmén platsmark. Ett avtal mellan
Tekniska verken och kommunen ger Tekniska verken en generell rétt att ldgga
ledningar inom den allmédnna platsmarken. Exploatéren har ordnat
6verenskommelse med BK Ljungsbro fér att kunna ansluta E-tomten till en
elledning som finns inom idrottsféreningens fastighet Gunnarstorp 3:98.

Foretag, organisationer och
foreningar

PostNord

Upplyser om att vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

PostNord har godként férslag till placering av tva stycken postladsamlingar i bérjan i mitten
av planomradet.

Skanova
Har inget att erinra.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Skonovas yttrande noteras.

AB Ostgbétatrafiken

Ostgotatrafiken ser positivt med bostadsutveckling i ett omrade med god
kollektivtrafikforsorjning. Ostgétatrafiken bedémer att planforslaget inte innebar nagon
paverkan pa kollektivtrafiken varfor de avstar att lamna yttrande.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Ostgétatrafikens uttalande noteras.

Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till aterkommande
synpunkter

Nedan redovisas aterkommande synpunkter fran flera av dem som har yttrat sig.
For att undvika dubbelskrivning och upprepning av samma svar flera ganger
redovisas Stadsplaneringsavdelningens kommenterar samlat. Hanvisningen till de
samlade kommentarerna sker i anslutning till varje enskilt yttrande.
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Stadsplaneringsavdelningens tematiska kommenterar avser upprepade synpunkter
som handlar om trafikfragorna, dagvattenhanteringen och om planférslagets
avvikelse fran dversiktsplanen.

Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till trafiksituationen

| samband med planarbetet har en trafikutredning tagits fram. Syftet med
utredningen &r att bedéma planférslagets paverkan pa trafiksékerheten amt att
kartldgga végarnas kapacitet och trafikframkomlighet.

Trafikutredningen har bedémt trafiksituationen, berdknat trafikalstring samt bedémt
vagnétets kapacitet och framkomlighet i enlighet med gédngse metoder och
berdkningsprogram. Berédkning av tillkommande trafikmdngd pa grund av
féreslagen ny bostadsbebyggelse har utférts med hjélp av Trafikverkets
trafikaltstringsverktyg. Kapaciteten och framkomligheten har undersékts med hjélp
av programvaran Capcal som féljer Trafikverkets metodbeskrivning fér kapacitets-
och framkomlighetseffekter. Kommunen har ingen anledning att ifragasétta
tillfériitligheten i Trafikverkets metoder och verktyg som anvénds for att berdkna
och prognostisera trafikmédngden samt for att bedéma kapacitet och framkomlighet.

Trafikutredningen har undersékt detaljplanens paverkan pé korsningen Norra
Malforsvdgen-Gunnarstorpsvégen. Trafikfloden berdknades i korsningen
Gunnarstorpsvédgen-Norra Malforsvdgen och har sedan réknats upp med hjalp av
Trafikverkets upprékningstal mot prognoséaret 2040. Trafikmdngden i korsningen
under maxtimmen gav inte upphov till ndgon kébildning. Trafiken i korsningen
under maxtimmen bestéar av 52 bilar som kér frdn Norra Malforsvégen och 48 bilar
fran Gunnarstorpsvagen nordvést i riktning mot Linképing. Resultatet visar att
korsningen har en belastningsgrad mellan 0,02-0,07. En godtagbar
belastningsgrad ligger mellan 0,6-1,0. Slutsatsen &r att korsningen Norra
Malforsvdgen-Gunnarstorpsvégen klarar nuvarande och tillkommande trafikméngd
med mycket god marginal. Nagra framkomlighetsproblem kommer inte att uppsta.

Enligt berékningen alstrar planférslaget cirka 197 bilresor per dygn. Detaljplanen
medfér saledes en marginell trafikbkning. Trafiksdkerheten bedémes inte paverkas
negativt av den tillkommande exploateringen. Barnens skolvdg bedéms vara
fortsatt trafikséker &ven med 6kningen. F6r nagra ar sedan byggde kommunen en
géng- och cykelbana p& Norra Cloettavédgen, hela végen till O G Svenssons vég
dér Ljungsbro skola ligger.

Trafikutredningen visar att det inte féreligger ndgot behov att genomféra ndgon
separering av trafikslag inom omradet da trafikflédet av motorfordon bedéms som
sé pass lagt och hastighetsbegrdnsningen i omradet &r 1ag. Omradet har inte heller
nagon genomfartstrafik. Gatorna har en standard i nivéd med gator i liknande
bostadsomraden. Kommunens bedémning &r att det &r sékert att ga och cykla i
blandtrafik. Kommunen anser att det inte &r motiverat att investera i separerade
géng- och cykelvéagar i relation till behov och nyttan. De férutséttningar som krévs
foér att motivera separata gang- och cykelvagar saknas i omradet. Lokalgatorna &ar
6-6,5 m breda och har hastighetsbegrédnsning 30 km/h. Norra Malforsvédgen &r
cirka 6 m bred. Kommunen anser att gatorna har tillrécklig bredd och ser inte nagra
férdelar med bredare gator. Gatubredden réacker fér méte mellan en personbil och
ett tungt fordon.

Kommunen kommer att se éver korsningen Norra Malforsvdgen-
Gunnarstorpsvégen och tydliggbra var man ska korsa for att ta sig till
busshallplatsen. Hastighetsddmpande éatgérder for cyklister ar inte aktuellt pa
Norra Malforsvdgen. Kommunens bedémning &r att korsningen har god sikt.
Cyklisterna har ansvar att anpassa hastigheten efter omstandigheterna.
Kommunen kommer att se 6ver korsningens utformning med betoning pa

14

Samradsredogorelse tillhdrande Detaljplan i Ljungsbro fér Malfors 1:2 m.fl.



oskyddade trafikanter, fortydliga for cyklisterna och eventuell passage for gaende
till busshéliplats. Kommunens bedémning &r att detaljplanen inte &r beroende av
korsningens 6versyn.

Kommunen anser att omradets anslutning till befintligt gatunét enligt planférslaget
ar det mest samhéllsekonomiskt effektiva och &ndamalsenliga séttet att stédja
funktionella relationer och bidra till att minimera miljébelastningen. Viktig
infrastruktur i form av allménna ledningar for spillvatten, dricksvatten, dagvatten
och elférsérjning finns i det lokala gatunétet.

Kommunen har analyserat de alternativa anslutningssétt som en grupp boende har
ldmnats in. Bedémningen &r att inget alternativ &r béttre an féreslaget alternativ i
detaljplanen. Alternativet Ravinvédgen innebér dels att trafiken flyttas delvis fran
Norra Malforsvdgen som har en karaktédr av en uppsamlingsgata till bostadsgatan
Ravinvégen, dels att naturmark behbver tas i ansprak for att anldgga en cirka 200
m lang ny ensidig gata som behévs enbart fér att komma fram till planomradets
gréns. Alternativet Lostigen innebdr stort ingrepp i terréngen, en stor paverkan pa
landskapsbilden och en dominerande ny gata pa grund av stora héjdskillnader och
avbrott med barridreffekt av ett sammanhéngande grént strék som stracker sig fréan
idrottsomradet Tellbyvallen ner till Gunnartorpsvédgen och Motala strém.
Alternativen Idrottsplatsen och Tyttorpsvégen forutsétter anldggande av ldnga
véagstréckor i flera hundra meter som inneb&r omotiverade investeringar, intréng i
naturvardsomraden, ldngre fardvdgar och ddrmed stérre miljépaverkan. Darmed
anser kommunen att det inte &r motiverat att bygga nya vagar nér befintligt gatunét
klarar av den planerade exploateringen. Kommunen bedémer att det &r orimligt
med annan dragning &n det férslag som kommunen tagit fram bade ur ekonomisk,
fopografisk och hallbarhetssynvinkel.

Angaende respekten for hastighetsbegrénsningen kan kommunen i samverkan
med Polisen planera trafik- och hastighetsmétningar. Boende som &r intresserade
av fartddmpande éatgérder under perioden maj-oktober kan anséka om blomlador
som de bygger och bekostar sjélva. Ansékan gérs pd kommunens webbplats.

Det &r for tidigt att ta stélining till byggtrafiken. Fragan om byggtrafiken avgoérs inte i
detaljplanen. Bedémningen av ldmpliga vagar fér byggtrafiken gbrs nér kommunen
beslutar om trafikanordningsplanen.

Beskrivning av hur parkeringsbehovet tillgodoses fér boende och besbkare har
reviderats. Det finns plats for tva bilar pa alla tomter. Ddrmed uppfylls kommunens
parkeringsnorm fér boende och fér besékare.

Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till dagvattenhanteringen

En dagvattenutredning som syftar till att utreda hur dagvatten kan omhéndertas pa
ett hallbart sétt har tagits fram. Utredningen har sedan reviderats infor planens
granskning. | utredningen ingick att underséka vilka féréndringar den planerade
exploateringen kan ha pé dagvattenbildningen samt att bedéma férutséttningarna
fér en héllbar dagvattenhantering.

Utredningen har réknat fram den utjdgmningsvolym som krévs for att sékerstélla att
dagvattenflbdet inte 6kar jamfért med nuldget. Stérsta delen av utiGmningsvolymen
féreslas att renas och férdréjas i en dagvattendamm nedstréms byggnationen.
Dagvatten leds via téta ledningar och mindre diken till ett huvuddike som mynnar ut
i dagvattendammen.

Planomradet genomskars idag av rinnvégar fran uppstréms liggande
tillinningsomraden. Terrdngen i och utanfér planomradet &r kuperat. Idag rér sig
ytvattnets rinnvagar i syd till sydvastlig riktning frén den sluttande skogsmarken
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ned mot dikessystemet samt lagpunktsomradet vid planomradets véstra och
sydvéstra del. En viss andel av dagvattnet transporteras via den befintliga vdgen
fran grannfastigheten i norr ned mot det befintliga villaomradet séder om
planomradet.

De boende klagar pa staende vatten vid Husarvdgens vandplats. Detta beror pa att
aktuellt markomrade utgér idag en lag punkt dér vattnet samlas dven frén
uppstréms omraden som ligger norr om planomradet. Planférslagets
dagvattenl6sning kommer att férdndra detta férhéllande. Féreslagen I6sning gar ut
pé att samla de befintliga flddesvéagarna till ett nytt huvuddike som kommer att
anlédggas mellan naturomradet och bostadskvarteren i norr. Dérefter avleds vattnet
till ett centralt genomgéende grésdike och vidare till en ny dagvattendamm och
vidare till det befintliga dike som finns sydvést om planomradet. Ett annat dike
anldggs mellan de nya bostadskvarteren i séder och parkstréket. Aven vatten frén
detta dike avtappas till dagvattendammen och vidare mot det fintliga diket som
leder till Motala strém. Féreslagen I6sning innebér att dagvatten frén planomradet
férdréjs och renas pa ett ordnat sétt. Vatten fran planomradet ska varken blir
staende vid instdngda laga punkter eller paverka befintliga bostdder som finns
séder om planomradet.

Kringboende upplever att marken inom planomréadet &r vattensjuk. Det beror bland
annat pa att omradet genomskérs idag av manga rinnvagar och pa att grundvattnet
ligger néra markytan. Detta férhallande kommer att férdndras nér dagvattnet
hanteras i enlighet med planférslaget.

Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till planférslagets avvikelse fran
oversiktsplanen

En 6versiktsplan anger huvuddragen i 6nskad markanvéndning pa en
évergripande niva. Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg anger att mindre
nyexploatering i form av fértétning kan ske inom aktuellt omrade. Vidare uppger
Oversiktsplanen att varje fortétnings lédmplighet, omfattning och utseende bedéms
mot bakgrund av platsens forutséttningar och rédande funktion. Oversiktsplanen &r
inte juridiskt bindande. Det innebér att kommunen kan géra andra bedémningar i
den efterfbljande planeringen och bygglovsprévningen.

Kommunen genom samhéllsbyggnadsnamnden har beslutat om positivt
planbesked, vilket innebér att kommunen har bedémt att det ar lampligt att préva
féreslagen nybebyggelse i detaljplan. Med hénsyn till att projektets omfattning
avviker fran Oversiktsplanens inriktning "mindre fértatning kan bli aktuell” sé
handldgger kommunen detaljplanen med sa kallat utbkat férfarande.

Kommunens bed6mning &r att aktuellt markomrade &r bast ldmpat for
bostadsdndamal och att ett effektivt marknyttjande fran allmén synpunkt medfér
god hushallning med mark som vérdefull resurs.
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Privatpersoner

Yttrande 1

| yttrandet havdas att det inte gar att ansluta planerat omrade till Norra
Malforsvagen eftersom den ar smal och farlig for gangtrafikanter.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Yttrande 2

| yttrandet uttrycks tveksamhet att ansluta planomradet till Norra Malforsvagen.
Man befarar trafikdkning, bullerproblem och man uttrycker oro fér barnens
trafiksakerhet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Genomférd bullerutredning visar att befintlig- och nybebyggelse klarar géllande
riktlinjer for buller.

Yttrande 3

Man papekar att planen visar hus med plats for enbart en bil vilket innebar att bilar
kommer att parkera pa gatan och pa vandplatsen nara en viss adress.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Beskrivning av hur parkeringsbehovet tillgodoses fér boende och besbkare har
reviderats. Det finns plats for tva bilar pa alla tomter. Ddrmed uppfylls kommunens
parkeringsnorm fér boende och fér besékare.

Yttrande 4

Man upplyser om att omradet har problem med vattnet vid hallregn och befarar att
mer hardgjord yta kommer att forvarra situationen.

Man havdar att det inte ar [ampligt att ansluta planomradet till Norra Malforsvagen
da den saknar trottoar och ansluter brant till Gunnarstorpsvagen.

Man papekar att halften av de féreslagna nya bostaderna har plats fér enbart en bil
och kritisk till snéréjningen.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter pa dagvatten se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dagvattenhanteringen”

Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”
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Beskrivning av hur parkeringsbehovet tillgodoses fér boende och besbkare har
reviderats. Det finns plats for tva bilar pa alla tomter. Ddrmed uppfylls kommunens
parkeringsnorm fér boende och fér besékare.

Yttrande 5

Man motséatter sig omradets anslutning via Norra Malforsvagen och Husarvagen da
det saknas gang- och cykelvagar vilket paverkar trafiksdkerheten.

Man undrar om brandbil kan ta sig forbi en stdende sopbil eller fardtjanstbil.

Man klagar pa att snévallarna tvingar gédende att ga pa kérbanan och minskar
korbanans bredd att tva personbilar inte kan métas.

Man foreslar att befintlig gangvag som gar till lekplatsen Baverstigen asfalteras och
belyses.

| yttrandet uttrycks oror fér en lang byggtid och dnskar att kommunen satter ett
definitivt slutdatum da bygget ska vara fardigt samt oro for att vattensamlingar som
sker idag bland annat vid vandplanen kommer att bli varre med planforslaget.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Synpunkter pa vintervdghallning har skickats till kommunens Stadsmiljéavdelning.

Férslaget om att asfaltera och belysa gangvédg som gar till lekplatsen Béverstigen
har skickats till kommunens Stadsmiljéavdelning.

Detaljplanen har genomférandetid pa fem ar. Under genomférandetiden har
fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skél féreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men kan dé &andras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning for t.ex. férlorad byggrétt.
Kommunen kan inte sétta slutdatum fér bygget men kan &ndra eller upphéva
detaljplanen efter genomférandetidens utgang.

Angéende synpunkter pa dagvatten se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dagvattenhanteringen”

Yttrande 6

Man pastar att planen innebar att hela omradet drabbas av buller och trafikproblem
eftersom gatorna saknar trottoar och cykelbana, vilket kommer att forsamra
barnens trafiksdkerhet eftersom omradet snoéréjs daligt.

Man papekar att planen inte redovisar hur besdksparkeringen tillgodoses och
klagar pa att det redan parkeras bilar pa gatan vilket forsamrar framkomligheten
och trafiksakerheten.

Man understryker att 34 nya bostader inte kan betraktas som mindre fértatning och
att projektet inte bor genomféras da trafiksékerheten fér gaende och cyklister satts
ur spel. Man pastar att trafikutredningen ar bristfallig och behéver uppdateras.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”
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Genomférd bullerutredning visar att befintlig- och nybebyggelse klarar géllande
riktlinjer for buller.

Synpunkter pa vintervdghallning har skickats till kommunens Stadsmiljéavdelning.

Angaende synpunkter pa planférslagets avvikelse fran éversiktsplanen se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till planférslagets avvikelse fran
oversiktsplanen”

Yttrande 7

Man anser att det &r oacceptabelt att Husarvdgen anvands som genomfartsvéag
eftersom den ar smal och inte gar att bredda pa grund av nuvarande tomtgranser.

Man papekar att saknad av besoksparkering i omradet skapar
framkomlighetsproblem.

| yttrandet uttrycks oro dver trafiksakerheten och trafikframkomligheten pa grund av
byggtrafiken.

Man upplever att Norra Malforsvagen ar bristfallig d& den ar brant och saknar
gang- och cykelvagar och att utrymme saknas for att ordna sadana vagar.

Man havdar att marken inte ar lamplig fér bebyggelse da den ar vattensjuk.
Man undrar 6ver varfér kommunen prioriterar att planlagga just detta omrade.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Angaende synpunkter pa dagvatten se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dagvattenhanteringen”

Detaljplaner startas upp i enlighet med Samhéllsbyggnadsndmndens beslutade
prioriteringsordning. Riktlinjer fér bostadsférsérjning och geografisk spridning &r
exempel pa faktorer som har betydelse for i vilken ordning detaljplanerna
handléggs.

Yttrande 8

Man ifragasatter projektet och 6nskar att det inte byggs alls eller att det byggs
mindre antal bostader.

Man anser att det inte gar att bygga 34 nya bostader eftersom det medfér en
otrolig trafikbkning som blir beroende av Norra Malforsvagen och Husarvagen som
upplevs tamligen trafikerade och pa grund av att Norra Malforsvagen saknar gang-
och cykelvagar och Husarvagen har smala trottoarer.

Man papekar att vissa bostader har plats for enbart en bil och att det saknas plats
for bestksparkering.

Man menar att det inte ar méjligt idag att inte lagga sné fran deras garageuppfarter
pa vagen.

Man papekar att 34 nya bostader éverstiger intentionerna i déversiktsplanen.

| yttrandet finns det information om att en befintlig stig inom Malfors 1:2 nyttjas av
boende och ar markerad som cykelled for MTB-cyklister.
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Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter pa planférslagets avvikelse fran 6versiktsplanen se ovan
“Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till planférslagets avvikelse fran
oversiktsplanen”

Angéende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Synpunkter pé vintervdghallning har skickats till kommunens Stadsmiljbavdelning.

Yttrande 9

Man accepterar inte 6kad trafik pa Norra Malforsvagen utan kraftiga
trafiksakerhetsforstarkande atgarder.

Man anser att trafikutredningen ar undermalig och behéver géras om. Man havdar
att det ar en dalig I6sning att ansluta omradet via Norra Malforsvagen.

Man tanker inte tillata att byggtrafiken anvander befintliga gator.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Yttrande 10

Man anser att planen tillater for manga bostader och menar att det hade varit
annan situation om planen tillat 4-5 villor. Man anser att kommunen inte ska tillata
fortatning utanfor oversiktsplanens utbyggnadsomraden.

Man pastar att trafikutredningens slutsatser saknar verklighetsférankring och
behdver goéras om. | yttrandet uttrycks oror for trafiksdkerheten pa grund av 6kad
trafik. Man ifragasatter trafikutredarens slutsats att trottoarer inte behdvs.

Man anser att korsningen Norra Malforsvagen-Gunnarstorpsvagen behover ses
Over da barn cyklar fort mitt pa den branta Norra Malforsvagen.

Man anser att ett 6vergangsstalle behdvs dver Gunnarstorpsvagen fill
busshallplatsen. Gunnarstorpsvagen ar 40-vdg men manga kor 50-60 km/h och det
finns inte nagra farthinder nara busshéllplatsen.

Man anser att bristande snéréjning gor att gatorna upplevs smala.
Man havdar att Husarvagen ar for smal for att ansluta planomradet.

Man upplyser om att Husarvagen ar 6,032 m och inte 6,5 m som man pastar att
kommunen anger.

Man havdar att det inte ar [ampligt att anvanda Husarvagen foér byggtrafiken. Man
pastar att besoksparkering kommer att blockera byggtrafiken.

Man vill att kommunen hittar en annan trafikldsning och en annan vag for
byggtrafiken.

Man papekar att vissa av de foreslagna bostaderna har plats for enbart en bil och
befarar att bilar kommer att parkeras pa Husarvagen.

Man undrar om utryckningsfordon, sopbilar mm anser att gatorna har tillracklig
bredd.

Man upplyser om att omradet har problem med dagvatten och att vattnet blir
staende vid vandhallplatserna.
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Man kraver att kommunen gér om samradsmotet eftersom kommunen inte
skickade information om métet till alla som anvander Norra Malforsvagen-
Husarvagen.

Man lamnar férslag pa alternativa trafikldsningar.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter pa planférsiagets avvikelse fran 6versiktsplanen se ovan
"Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till planférslagets avvikelse fran
Oversiktsplanen”

Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Synpunkter pa vintervaghallning har skickats till kommunens Stadsmiljéavdelning.

Angaende synpunkter pa dagvatten se ovan “Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dagvattenhanteringen”

Kommunen anser att det allmédnna samradsmoétet inte behéver géras om.
Kommunen har f6ljt det regelverk som finns i Plan- och bygglagen. Lagen stéller
krav pé vilka som ska delta i samradet men reglerar inte hur samrad ska
genomféras. De som ingér i samradskretsen, sa kallade kdnda sakdgare har
informerats i sérskild ordning om att planen &r féremal fér samrad och om tid och
plats for det allménna samradsmétet. Enligt plan- och bygglagen ska kommunen
erbjuda sakéagarna tillfélle fér samrad. Det betyder inte att kommunen maste ordna
ett allmént samrédsméte eller skicka kallelse till alla som har intresse av
detaljplanen.

Eftersom detaljplanen handldggs med utbkat férfarande stéller plan- och
bygglagen krav pa att informera om samradet med en kungérelse - information
bland annat om var planférslaget finns tillgéngligt och hur lang samradstiden é&r.
Kungérelsen anslogs pa kommunens anslagstavia och via annons i Corren. Syftet
med att kommunen ordnade ett allmént samradsméte var att fa in synpunkter frén
andra n de som ingér i samradskretsen. Med tanke pa antal deltagande vid det
allmédnna samradsmétet och pa de synpunkter som kom in gér kommunen
beddémningen att syftet har uppfylits.

Yttrande 11
Man vill ta del av de boendes synpunkter som har skickats till kommunen.

Man pastar att trafikutredningen ar undermalig och saknar foérankring i
verkligheten. Man anser att korsningen Norra Malforsvagen-Gunnarstorpsvagen
behover ses 6ver da barn cyklar fort mitt pa den branta Norra Malforsvagen. Man
anser att ett 6vergangsstalle behdvs 6ver Gunnarstorpsvagen till busshallplatsen.

Man accepterar inte att byggtrafiken anvander den vag som man pastar har
foreslagits.

Man undrar om det allmanna samradsmatet har utlyst pa ratt satt och undrar éver
varfor inte alla som anvander Norra Malforsvagen och Husarvagen har fatt
information om motet.

Man informerar om att bredden pa Norra Malforsvagen och Husarvagen efter
snordjningen ar 4 m respektive 3 m.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
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Inkomna synpunkter frédn kringboende skickas tillsammans denna
samradsredogoérelse.

Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Synpunkter pé vintervdghallning har skickats till kommunens Stadsmiljbavdelning.

Yttrande 12

Man motsétter sig att aktuell plats bebyggs eftersom det innebéar att gronomrade
tas i ansprak och trafiken 6kar.

Man pastar att Husarvagen inte har kapacitet for att ansluta ytterligare 34 nya
bostader.

Man undrar 6ver hur det ar tankt med byggtrafiken och med plats fér byggbodar
och byggmaterial.

Man anser att smahus i flera plan inte passar i omrade som mestadels bestar av
enplanshus.

Man undrar éver hur kommunen sakerstaller att fotbollsplanen och
omkringliggande fastigheter inte paverkas av dagvattnet.

Man undrar om det kommer att sprangas och palas och i sa fall hur det paverkar
omkringliggande bostader.

Man undrar Over ifall detaljplanen har sakerstallt gaende och cyklister Hill
fotbollsplanerna.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Angéende synpunkter pa dagvatten se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dagvattenhanteringen”

Enligt genomférd geoteknisk undersdkning kan grundldggningen ske pa
bottenplatta av betong. Beroende pa marktyp och férdndringar i markniva kan
grundldggningen ske ytligt eller med pélning. Paverkan pa omkringliggande
bostéader kartldggs fére och efter arbetet med grundldggningen. Byggherren ansvar
fér eventuella skador som kan uppsta till exempel i samband med markarbeten
eller palning.

Yttrande 13

Man anser att antalet bostader ska minskas och att kommunen inte gor avsteg fran
Oversiktsplanen.

Man pastar att planen ger upphov till betydande miljopaverkan da det férsamrar
miljén for boende pa Norra Malforsvagen och Husarvagen.

Man havdar att vagarna inte ar dimensionerade for att klara av mer trafik.

Man foreslar att planférslaget omarbetas med farre och lagre hus och att
trafikutredningen gérs om.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter pa planférsiagets avvikelse fran versiktsplanen se ovan
"Stadsplaneringsavdelningens kommentarer till planférslagets avvikelse fran
Oversiktsplanen”
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Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”.

Yttrande 14

Man upplever att trafiksituationen ar anstrangd pa grund av smal vag, bristfallig
snordjning, bristfalliga gang- och cykelvagar samt pa grund av att Norra
Malforsvagen som ar skolvag ar daligt belyst.

Man befarar att byggtrafiken kommer att anvéanda deras gata och undrar om
byggtrafiken kommer att paga under sex ar.

Man havdar att fardtjanstbussarna har svart att ta sig fram idag.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angaende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Detaljplanen har genomférandetid pa fem ar. Under genomférandetiden har
fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél féreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men kan dé éandras eller
upphévas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning for t.ex. férlorad byggrétt.
Kommunen kan inte sétta slutdatum fér bygget men kan &ndra eller upphéva
detaljplanen efter genomférandetidens utgéng.

Yttrande 15

Man menar att forvantad generationsskifte inom omradet ger anledning till att
rakna med 10% trafikbkning och att trafikutredningen borde géras om av denna
anledning.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Angéende synpunkter pa trafiksituationen se ovan "Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till trafiksituationen”

Yttrande 16
Yttrandet handlar om att komplettera ett tidigare yttrande med att skicka tva bilder.
Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Bilderna noteras.
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Andringar av planforslaget
efter samrad

Planhandlingarna har omarbetats, reviderats och kompletterats efter samradet
enligt nedan. Andringar och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller
mindre vasentliga for planens sakfragor framgar inte av nedanstaende redovisning.

1. Plankartan

Kvartersmarken "naturmark” under anvandningsbestdammelsen B — bostader har
blivit allman platsmark NATUR.

Bestammelserna "n1 — Marken ska vara tillganglig for hantering av dagvatten” och
"g — Omrade som reserveras for gemensamhetsanlaggning” har utgatt.
Dagvattendike illustreras inom allman platsmark NATUR och PARK.

Egenskapsbestammelserna "gang” och "damm” har utgatt. "gang” och "damm”
illustreras inom allman platsmark PARK.

Bestdmmelsen om strandskyddets upphavande har fortydligats.
Bestdmmelsen "skyddszon” har fortydligats.

Bestammelserna "n3” och "as inom naturmark” har bytts till "trad+” och "tradz”.
Bestdmmelsen "a+” har inférts inom kvartersmark som ligger norr om allmén
platsmark NATUR.

En ny generell bestammelse om komplementbyggnadernas placering har inforts.

En ny bestdmmelse "n1 — Slant ska starkas med stodfylining i slantfoten” har
inforts.

En ny bestammelse om marksanering har inforts.

1. Planbeskrivningen
Bild som visar projektets tidsplan har uppdaterats.
Detaljplanens avvikelse fran 6versiktsplanen har fortydligats.

Rattelse av planens omfattning av strandskydd har gjorts under rubriken
"Strandskydd”.

En bild som visar delar av planomradet som fram till 1950-talet var jordbruksmark
har inforts.

Texten under rubriken "Natur. Och parkmilj6” har kompletterats med uppgifter om
allman platsmark NATUR och PARK och om bestdmmelser som skyddar trad.

Sammanfattningen av genomférd av artskyddsutredning har gjorts under en ny
rubrik ”Artskyddsutredning”.

En ny rubrik "Upphavande av strandskydd” med motiv till upphdvandet har inférts.
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Texten under rubriken "Arkeologi” har kompletterats med information om att en
ansokan om arkeologisk utredning etapp 2 har lamnats in hos lansstyrelsen.

Texten under "Parkering och angéring” har reviderats med upplysning om att
kommunens parkeringsnorm fér boende och besékare uppfylls utifran att samtliga
tomter har plats for tva bilar. Texten om besoksparkering pa allman gata har tagits
bort.

Texten under rubriken "Férorenad mark” har kompletterats med en
sammanfattning av resultatet fran den kompletterande miljétekniska undersékning
som genomfordes efter samradsskedet.

En ny rubrik "Posthantering” har inforts.

Tidplanen for planens genomférande har reviderats.

Beskrivning av "Kvartersmark” har reviderats.

Texten under "Ovriga avtal” har reviderats.

En kartbild som visar planerade fastighetsregleringar har inforts.
. Texten under "Fastighetsrattsliga konsekvenser” har reviderats.
Texten under "Ekonomiska fragor” har reviderats.

Texten under "Tekniska utredningar” har reviderats.
Miljéchecklistan har uppdaterats.

Bifogad plankarta med bestdmmelser har uppdaterats.

25

Samradsredogorelse tillhdrande Detaljplan i Ljungsbro fér Malfors 1:2 m.fl.



Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter
under samradet

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Privatpersoner
e Yttrande 1
e Yttrande 2
e Yttrande 4
e Yitrande 5
e Yttrande 6
e Yttrande 7
e Yitrande 8
e Yttrande 9
e Yttrande 10
e Yitrande 11
e Yitrande 12
e Yttrande 13
e Yttrande 14
e Yttrande 15

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som Iamnat synpunkter under samradet.
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De som inkommit med synpunkter
som har tillgodosetts

Myndigheter
e Lansstyrelsen
e Kommunala Lantméateriet
e Raddningstjansten

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e Tekniska verken

Foretag, organisationer och féreningar
e PostNord

Privatpersoner
e Yttrande 3

Samradsredogorelsen skickas till samtliga som lamnat synpunkter under samradet.
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Bedomning

Samrad har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgéar under "Andringar av
planférslaget efter samrad”. | 6vrigt har redaktionella &ndringar gjorts i

planférslaget. Stadsplaneringsavdelningen beddmer att planférslaget kan stallas ut
for allman granskning.
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Bilagor

Minnesanteckningar

Projektets namn Detaljplan i Ljungsbro for Malfors 1:2
Projektnummer 610274

Datum 2023-12-14

Plats Skolan i Ljungsbro

Nirvarande: Tjanstepersoner fran Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, Linkopings
kommun samt representanter fran Calmstad.

Ca 30 narvarande

Nr Agenda
1 Inledning

Kommunens tjansteperson hélsar vilkommen med en genomgang av dagens
agenda.

2  Presentation av detaljplanen

Syfte med motet ar att ge allmédn information kring detaljplanen for
fastigheten Malfors 1:2 samt en mindre del av kommunens fastighet Malfors

5:1.

Planprocessen inleds med att fastighetsigaren anséker om planbesked hos
kommunen. I detta fall fick Calmstad planbesked 2014. Planarbetet
péborjades under 2020 och Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram forslag
till detaljplan som nu ar pa samrad. Under samrédstiden har allménheten
mojlighet att lamna synpunkter, dessa méste skickas in skriftligt till
kommunen. Samtliga synpunkter besvaras i en samradsredogorelse.

Planforslaget bearbetas efter samrad och det reviderade forslaget skickas
sedan ut for granskning, dar synpunkterna besvaras i ett gransknings-
yttrande. Lansstyrelsen har tillsyn 6ver detaljplaneprocessen och forslaget
till detaljplan, medan domstol avgér om kommunen tolkar och anvander
Plan- och bygglagen pa ritt sitt.

Nov 2023 — delegationsbeslut fran planchef om samrad. Tidplanen ar att
detaljplanen ska antas till sommaren 2024.
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Planforslaget innebir en vasentlig andring av hur marken anvénds, fran
skogsomrade till ett bostadsomrade med sméhus. Detaljplanen bestimmer
inte alla detaljfrégor, utan vissa frigor kommer att 16sas vid bygglov.

Bakgrunden till planldggningen ar att kommunen i en 6versiktsplan har sett
ut olika orter som man anser ska vixa, dar Ljungsbro ar en sddan ort.

Utifrdn kommunens synvinkel ska marken anvéandas for ett lampligt
andamal. I detta omréde ser kommunen att bebyggelsen ska
terranganpassas, omradet ska vara 6ppet och integrerat med omgivningen,
det ska vara en sdker trafikmiljo och naturmark ska sparas. Kommunen ser
dven till orten som helhet och detaljplanen bedéms bidra till Ljungsbros
utveckling och stirka ortens attraktivitet.

Handlingar som tillhor detaljplanen ar: plankarta som ar juridiskt bindande,
planbeskrivning som beskriver skilen till planlaggningen och hur planen ska
genomforas, grundkarta som visar hur omréadet ser ut och
fastighetsforteckning som listar vilka som ar sakigare. De utredningar som
har tagits fram géller: buller, dagvatten och skyfall, geoteknik, fororeningar,
naturvarden, trafik, bebyggelseforslag.

Under planprocessen tillkommer samradsredogorelse och
granskningsutldtande.

Detaljplaneforslaget innebér att det skulle kunna byggas bostader, max. 34
st., ddr en del av fastigheten sparas for natur, strdk som knyter ihop
Husarvagen med Tellbyvallen och det intilliggande naturomradet. Forslaget
innebar att bebyggelsen ska utféras som suterranghus, dar husen ska ligga
med viss forskjutning och dar taken ska ha viss takvinkel. Byggnadernas
slutgiltiga utformning beslutas vid bygglovet.

Nirmast avstand fran befintlig bebyggelse pa Husarvigen ar 24 meter.

Mlustration: 110 kv byggnadsarea, nockhojd 8 respektive 11 meter,
takvinkel 15—45 grader, huvudbyggnader ska placeras med forskjutning.

Pé plankartan anges vad som ar kvartersmark och vad som ar allmén plats,
som kommunen kommer att ta hand om.

Samrad pagar 24 november 2023 — 10 januari 2024. Synpunkter méste
lamnas in direkt till kommunen, antingen via hemsidans formulér, e-post
eller via brev.

Allménna fragor

- Iden gamla planen (6versiktsplanen) anges att det dr lampligt med 12
bostdder, men nu foreslas tre ganger sa méanga.

Oversiktsplanen dr inte bindande

- Tillfartsvagarna: oavsett var tillfart finns kommer négon att bli missnéjd.
Ett alternativ kan vara infart via Gunnartorpsviagen med infart vid skylt
mot idrottsplats och runda Tellbyvallen, dér enbart tvé fastigheter
péverkas. Andra alternativet ar via Lostigen, dar nio fastigheter paverkas:
har ar det rakstracka, men dock kraftig lutning i backen. Tredje
alternativet ar via Ravinvagen, med en vag langs med bostdaderna, dir 15-
17 fastigheter pdverkas. Simsta alternativet 4r Husarviagen, i enlighet
med planforslaget dar trettio fastigheter paverkas.

- En tanke med den foreslagna trafiklosningen dr att en gron kil ska

sparas och denna kommer att tas bort om vdgen ldggs enligt dessa
forslag.
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- Manga giende p4 vig till/frdn busshéllplatsen och méanga cyklister
till/fran Tellbyvallen.

- Husarvigen ar alltfér smal for ytterligare trafik, sarskilt pd vintern nar
det ligger sn6 langs med viagen.

- Varfor ldgga trafiken pa den smala gatan dar hastigheten ofta &r hogre dn
30 km/timme?

- P& Norra Malforsvégen star det ofta parkerade bilar langs med vigen
vilket innebér att det inte gar att métas dar.

- Var ska byggtrafiken ga? Vi boende ir starkt emot detta.

Calmstad: Vi kommer att forsoka planera for att trafiken ska stora sa
lite som mojligt.

- Dagvatten: blir 6versvamning vid stora regn och diket gér fullt.

Daguvattenutredningen visar pd att diket inte beh6ver atgdrdas. Tanken
ar att dagvatten ska fordrajas och kommer ddarmed att minska flodet.

- Det bor finnas besoksparkeringar.
Parkering ska ske pa egen tomt.

- Riddningstjanst, fairdtjanst etc. kommer att trafikera omréadet.

- 759% tva bilar, 25% en bil = 17 passager fler/timme under dagtid (12
timmar). Inte rimligt att denna trafik ska gora pa de befintliga vagarna.
Tillfartsvag bor darfor ses over.

Svar: Kommunens tjdnstepersons PPT

- Enny 6versiktsplan for Ljungsbro borde se 6ver anslutningsvagar till
omradet.

- Det finns inget uppdrag att revidera 6versiktsplanen for Ljungsbro,
men det finns en motion angdende detta i KF.

- Trottoarerna langs med Norra Malforsvigen borde byggas ut eftersom
det ar ett géng- och cykelstrak.

Kommunen har inga planer for detta i dagsldget.

- Det kinns inte rétt att tala om trafiksikerhet nar snovallar ligger langs
med gatorna och darmed gor vigen 1,5—2 meter smalare.

- Forslag till infart via Gunnarstorpsvigen och runt Tellbyvallen. Eller
annu langre norrut via den befintliga vigen for att ansluta planomrédet
norrifran.

- Artanken att bygga i flera etapper? Hur lang tid tar det att bygga ut
omradet?

Calmstad: I den bdsta av varldar byggs allt i en etapp, under ca 20
mdnader, men det kan bli flera etapper.

- Kan det bli problem med ljud fran Tellbyvallen i samband med traningar
dir, s§ att idrottsplatsen inte kan anviandas som idag?

Kommunen har sett éver hur mycket trdningar som pdgar och det ska
inte vara ndgra problem. Om det visar sig att det kan komma att bli
problem dr ett alternativ att sdtta bestaimmelser i detaljplanen hur
bostdderna ska utformas.
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