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Vad ar ett
granskningsutlatande?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far géra fér byggatgarder
inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplaner pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Granskningsskedet

Granskningsskedet ar det andra tillfallet fér de som ar berérda av planforslaget att
ldmna synpunkter. Samradsskedet ar det forsta tillfallet att Iamna synpunkter.
Synpunkter fran samradet har sedan tidigare sammanstallts och kommenterats i
en samradsredogorelse.

De som berérs av planforslaget och har synpunkter maste framféra dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att éverklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter fran granskningen sammanstalls och kommenteras i ett
granskningsutlatande. | utlatandets kommentarer redovisas kommunens
stéllningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller inte samt
en motivering. | avsnittet @ndringar av planférslaget efter granskning redovisas
alla férandringar som tillkommit efter granskningsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har ratt att dverklaga en detaljplan baserat pa planforslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsagare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
rattighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomréadet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om samtliga féljande
punkter ar uppfyllda: 1. Organisationens huvudsakliga &ndamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljéskyddsintressen, och dessa berdrs av
detaljplanen. 2. Organisationen inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksamhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller pa annat satt visar att verksamheten har allmanhetens stdd. Det
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gar aven att overklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomférd, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavla. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.
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Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i Vasastaden i centrala Linkdping och omfattar
fastigheterna Beridaren 3, 9 och 13 som tillsammans ar ca 3000 m2 stort.

Fastigheterna égs av HSB Ostergétland AB.

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvandningen fran smaindustri- och
hantverksandamal till bostads- och centrumandamal for fastigheterna Beridaren 6,
9 och 13. | planen mojliggors for en ny byggnad foér bostader med en skyddad grén
innergard dar det i den nya byggnaden finns mdjlighet till centrumverksamheter i
bottenvaningen.

Detaljplanen reglerar anvandningen inom planomradet till bostader (B) och
centrum (C) med syfte att levandegéra denna del av kvarteret Beridaren under fler
av dygnets timmar. Med anledning av omgivande bebyggelse och gaturum samt
I&ge i staden regleras den nya bebyggelsens hdjd och viss gestaltning.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

e Planbeskrivning

¢ Undersodkning om betydande miljépaverkan
¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av
granskningen

Granskning genomfdrdes under tiden 3 juli — 30 augusti 2024.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 31 maj 2024.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har sju yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Myndigheter

Inkommande datum | Synpunkter

Lansstyrelsen Ostergoétland 2024-07-29 Nej
Ostgétatrafiken 2024-07-02 Nej
Trafikverket 2024-07-08 Nej
Lantméateriet 2024-08-20 Ja

Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gétaland | 2024-08-14 Ja

Tekniska Verken i Linképing AB 2024-08-28 Ja

Foretag, organisationer och Inkommande datum | Synpunkter

foreningar

Bostadsrattsforeningarna Kristina, 2024-08-28 Ja

Hertig Karl och Svea

Tabell. Sammanstélining av inkomna yttranden pé detaljplanen under
granskningsskedet.
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Nedan redovisas inkomna yttranden samt Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer till dessa.

Myndigheter

Lansstyrelsen
Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande. Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under
granskningstiden yttra sig éver planférslaget, om planférslaget enligt
Lansstyrelsens beddmning innebar att nagon av dverprévningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 856-2024,
daterat den 13 februari 2024.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att &ndra markanvandningen fran smaindustri- och
hantverksandamal till bostads- och centrumandamal for fastigheterna Beridaren 6,
9 och 13. | planen mgjliggdrs fér en ny byggnad for bostadder med
centrumverksamheter i bottenplan.

Detaljplanen reglerar anvandningen inom planomradet till bostader (B) och
centrum (C) med syfte att levandegodra denna del av kvarteret Beridaren under
flera av dygnets timmar. Med anledning av omgivande bebyggelse och gaturum
samt lage i staden regleras den nya bebyggelsens hdjd.

Detaljplanens 6verensstammelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med
Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att erinra i frdga om hur planférslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Ostgbtatrafiken

Ostgétatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar fér méjligheten att
lamna yttrande. Vi ser positivt pa att planen majliggor for en fortatning i ett omrade
med mycket god kollektivtrafikforsorjning i och med narheten till resecentrum —
bade nuvarande och kommande i form av en ny centralstation i Steninge.
Ostgétatrafiken har inget att invéanda mot detaljplanen.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av planhandlingarna for rubricerat arende. Syftet med
detaljplanen ar att &ndra markanvandningen fran smaindustri- och
hantverksandamal till bostads- och centrumandamal for fastigheterna Beridaren 6,
9 och 13. | planen mjliggoérs for en ny byggnad for bostader med
centrumverksamheter i bottenplan. Trafikverket har inga synpunkter pa
planforslaget.
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Lantmateriet

Pa s. 21 under rubrik Avtal och 6verenskommelse om fastighetsbildning. Anvand
hellre formuleringen Overenskommelse om fastighetsreglering (servitutsbildning).
Bra att har fortydliga att en dverenskommelse kommer att tecknas mellan
kommunen och exploatéren och i vilket skede. Fragan om ersattning for
upplatelsen ska inga i dverenskommelsen.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Planbeskrivningen har justerats enligt férslag.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Raddningstjansten Ostra Gétaland

Avsnittet om 'Risk for olyckor’ saknar en slutsats kring vad som ar gallande fér den
har aktuella planen. Det ska ocksa noteras att Kraftvarmeverket numera utgor en
Sevesoverksamhet igen, avstdmning bor ske med Lansstyrelsen och den berérda
verksamheten kring eventuella utdkade riskavstand.

Gallande utrymning i handelse av brand sa bor det beaktas att indragna
vaningsplan normalt kan vara indragna 0,5 meter ifran fasad-/balkonglinje for att
kunna nyttja réddningstjanstens utrustning som alternativ utrymningsvag. Utifran
skisser bedomer vi att indraget ar storre an sa vilket da skulle medféra att annan
byggnadsteknisk 16sning behdver skapas for berérda byggnad(er) pa Beridaren 13.

Portik till innergard mojliggor enkelsidiga Iagenheter upp till och med fjarde
vaningen i de fall byggherren vill nyttja raddningstjanstens barbara stegutrustning
som alternativ utrymningsvag. Notera dock att detta maste samordnas med
landskapsarkitekturen for innergarden sa att det inte anlaggs uteplatser,
planteringar eller liknande som omgjliggér uppstallining av séddan utrustning.

Som ett krav av BBR foljer att underjordiska delar av byggnader ska férses med sa
kallad brandgasventilation for att kunna evakuera rokgaser i handelse av brand. En
vanlig 16sning ar att sddana anordning utformas som schakt med 6ppningsbara
luckor i marken. Det ar raddningstjanstens erfarenhet och asikt att sadana luckor
inte fungerar sarskilt val nar de placeras i trottoarer eller vagar vilket alltsa inte
borde tillatas, utan att det istallet sdkerstalls att byggherren klarar av att uppfylla
detta funktionskrav inom fastighetens granser. Exempel pa sadana luckor som
avses finns i nybyggda kvarteren i Ovre Vasastaden.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Avsnittet Risk for olyckor har fortydligats gallande beddémning om risk fran befintligt
kraftvarmeverk.

Exakt utformning av trapphus och utrymningsvagar bestams i bygglovskedet.
Exploatéren planerar att bygga Tr2-trapphus.

Utformning och placering av luckor for brandgasventilation styrs inte av detaljplanen.
Fragan hanvisas till bygglovskedet.

Tekniska Verken i Linkoping AB
Pa plankartan ser vi ett miljorum men i beskrivningen verkar det finnas flera? Var
uppmaning ar att titta extra noga pa avstandet fran port till aviamningsplats for
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avfallet. Kommer kommunen fram till att det ar 50 meter som galler sa hall lite extra
koll pa att avstandet inte blir stérre an detta.

| 6vrigt inga synpunkter utan det star att kommunens riktlinjer gallande
avfallsfragan ska foljas.

For vara ovriga verksamheter finns inga synpunkter.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Byggnaden foreslas just nu innehalla tva miljérum; ett fér de boende och ett for
verksamheten som planeras i hérnet Sveagatan/Engelbrektsgatan. Om det av ndgon
anledning skulle tillkomma ett miljérum fér de boende ska detta placeras langs med
Engelbrektsgatan for att kunna angéra pa ett trafiksékert satt. Avstand till miljorum
beddms i detta skede inte vara nagot problem att uppfylla.

Foretag, organisationer och
foreningar

Bostadsrattsforeningarna Kristina, Hertig Karl och Svea

Angransande bostadsrattsféreningar har, efter att ha lamnat synpunkter under
samradsskedet, fatt kommunens samradsredogérelse. Vi noterar att féreningarnas
onskemal och synpunkter inte tillgodosetts i ndgon storre utstrackning.

Vara vasentligaste kvarstdende 6nskemal ar foljande:

» Det maste goras en ordentlig utredning om ljusinslappet som aven tar hansyn till
skuggande balkonger i vara nedersta lagenheter. Ett 6nskemal ar att kommunen
utfér en simulering som ar gjord pa samma vis men med ett tva vaningar lagre hus.
Da skulle man kunna jamféra battre. Marginalnyttan av en eller tva vaningar till
maste vagas mot oldgenheten for de drabbade.

« | det fall [jusutredningen visar att ljuset inte ar godtagbart kraver vi att de nya
byggnaderna gors lagre.

* Det ska finnas en planbestammelse om ljus fasad dven mot Engelbrektsgatan for
att maximera mangden ljus till alla vara lagenheter.

+ Vi dnskar att "Allman plats”, dar korsningen Engelbrektsgatan/Sveagatan
omformats tas med i planen.

* Vi beklagar att kommunen inte har tillmotesgatt vara 6nskemal om ett
samradsmote.

Flera remissinstanser har pekat pa risken for férsamrat dagsljus och solljus.
Kommunen har darfér gjort en utdkad dagsljusutredning, VSC-analys. Analysen
visar att dagsljuset minskar i befintliga bostader. Flera lagenheter pa nedersta plan
far i berakningen 14,3. Det innebar att man maste ha mycket stora fonsterytor.
Skulle den hogsta delen av Beridaren goras ett par vaningar lagre borde rimligen
bade plan 2 och plan 3 fa in vasentligt mer ljus. De lagsta tva vaningarna borde fa
en substantiell skillnad fran oacceptabelt morkt till bara ganska moérkt. Men aven
for alla andra sa blir det en matbar skillnad.

For att klargéra konsekvenserna ytterligare borde det analyseras narmare hur
stora fonster lagenheterna langst ner har, hur skuggande balkonger paverkar och
utifran det beddma om det racker fér acceptabelt ljusinslapp. Ett dnskemal ar att
kommunen utfér en ytterligare simulering som ar gjord pa samma vis men med ett
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tva vaningar lagre hus. Da skulle man kunna jamféra battre. Marginalnyttan av en
eller tva vaningar till maste vagas mot olagenheten fér de drabbade.

Kommunens svar att byggnadernas hojder och utbredning ar avvagda med hansyn
till platsens forutsattningar har vi svart att foérsta. Férmodligen hade avvagningen
kunnat landa i att tillmotesga en del av foreningarnas dnskemal, sarskilt avseende
hushdjden om viljan funnits. Vi noterar aven lansstyrelsens synpunkt att ”i
beddmningen av planens miljopaverkan inte kompromissa for mycket till férman for
exploateringsgraden inom kvarteret”.

Under punkten andringar av planforslaget efter samrad star att planbestammelsen
f4 har formulerats om. Syftet med bestdmmelsen ar att kunna uppfylla de krav som
finns for dagsljus i bostader.

Foreningen noterar att bestammelsens nuvarande lydelse, att "fasader som vetter
mot innergard skall vara ljusa, viket innebar att fasadkulorer far ha maximalt 10%
svarta och maximalt 10 % kul6rthet enligt NCS-systemet”. Detta ska andras till att
galla samtliga fasader.

Foreningarnas synpunkter pa trafik och parkering kommenterar kommunen med att
"man antagit riktlinjer foér parkering och mobilitetsatgarder och dessa kommer att
anvandas i projektet. Fler parkeringsplatser leder till fler bilar, vilket
mobilitetsatgarderna ar tankta att motverka”. Man forvantas forsta vad det innebar,
men aven har hade ett samradsmote kunnat 6ka sakagarnas forstaelse.

Foreningarna vill understryka sin synpunkt pa den otydliga korsningen
Sveagatan/Engelbrektsgatan. Har har sikten férsdmrats genom att en bod satts
upp inom fastigheten Beridaren. Samma begransade sikt, trots hérnavskarning,
kommer att permanentas da de nya byggnaderna uppforts. Vi foreslar att
detaljplanen inkluderar korsningen och anger att nagon form av ombyggnad som
Okar trafiksdkerheten ska ske.

Vi anser slutligen att ett samradsmote hade underlattat forstaelsen for planen och
kunnat bidra till att I6sa oklarheter. Det ar synd att 6nskemalet om méte avfardas
med att det inte finns krav pa detta enligt PBL.

lllustrationerna har, vad vi kan se, inte uppdaterats. En visualisering med utblick
over omradet hade kunnat géras och hade bidragit till allas forstaelse av forslaget.

| 6vrigt hanvisar vi till vart tidigare yttrande dver detaljplanen.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Stadsplaneringsavdelningen anser inte att en ny dagsljusutredning behéver utféras
da den VSC-analys som genomforts anses vara tillracklig. De atgarder som listas
som nddvandiga for att uppfylla dagsljuskravet anses vara genomférda.

En planbestdmmelse om maximal svéarta och kuldrthet pa fasaderna mot allméan plats
har lagts till i plankartan.

Korsningen Engelbrektsgatan/Sveagatan beddéms vara trafiksdker och planeras inte
férandras. Korsningen ar redan planlagd som Allman plats Gata i géllande
detaljplaner.

Med mobilitetsatgarder menas till exempel gemensam bilpool, paketmottagning i
entré, cykelverkstad eller el-ladcykelpool. Atgarderna beskrivs mer ingéende i
bilagan Mobilitetsatgarder som finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Under planprocessen har féreningarna varit valkomna att kontakta
stadsplaneringsavdelningen for fragor rérande detaljplanen.

lllustrationerna uppdaterades till granskningen och det finns flera visualiseringar over
planomradet i planbeskrivningen.
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Andringar av planforslaget
efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

¢ En planbestammelse som styr svarta och kulorthet pa fasaderna mot allman
plats har lagts till i plankartan.

¢ Planbeskrivningen har justerats vad galler dverenskommelse om
fastighetsreglering pa s. 20.

» Ett fortydligande har gjorts i planbeskrivningen angaende risk fran
kraftvarmeverket KV1.

Dessa andringar ar sma och strider inte mot detaljplanens syfte och grundidé och
beddms inte féranleda nagon ny granskning. Stadsplaneringsavdelningen bedémer
att detaljplanen kan ga vidare till antagande.
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Sammanstallning av de som
iInkommit med synpunkter
under granskningen

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Foretag, organisationer och féreningar
e Bostadsrattsforeningarna Kristina, Hertig Karl och Svea

De som inkommit med synpunkter
som har tillgodosetts

Myndigheter
e Lantmateriet

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e R&ddningstjansten Ostra Gotaland
e Tekniska Verken i Linképing AB

Granskningsutlatandet skickas till samtliga som lamnat synpunkter under
granskningen.
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Bedomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till justering enligt vad som framgar under "Andringar av
planforslaget efter granskning”. | dvrigt har mindre redaktionella dndringar gjorts i
planférslaget. Nagon ny granskning behdvs inte. Stadsplaneringsavdelningen
bedémer att férslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ar férenlig med kommunens éversiktsplan och med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap. samt med miljokvalitetsnormerna i 5
kap. miljdbalken. Detaljplanen anses inte innebara nagon betydande
miljdpaverkan.

Stadsplaneringsavdelningen anser att den féreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhallsbyggnadsnamnden darfér kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullmaktiges delegation sasom det framgar av
kommunens reglemente.
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