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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har
mdjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linkdpings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

e Planbeskrivning

e Undersdkning om betydande miljdpaverkan
e Grundkarta

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning *

e Granskningsutlatande

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan (2023-03-08). Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
aug 2019 mars 2023 jan 2024 juni 2024 okt 2024 nov 2024
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i Vasastaden i centrala Linkdping och omfattar fastigheterna
Beridaren 3, 9 och 13 som tillsammans &r ca 3000 m?. Inom fastigheterna finns idag tre
sammanbyggda byggnader med olika utseende. Byggnaderna har tidigare anvants for bl.a.
bilverkstad och stdmpelfabrik, men anvands idag som kontor. Samtliga befintliga byggnader
foreslas att rivas.

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvandningen fran smaindustri- och
hantverksandamal till bostads- och centrumandamal for fastigheterna Beridaren 6, 9 och 13.
| planen majliggérs for en ny byggnad fér bostadder med centrumverksamheter i bottenplan.

Detaljplanen reglerar anvandningen inom planomradet till bostader (B) och centrum (C) med
syfte att levandegotra denna del av kvarteret Beridaren under flera av dygnets timmar.

Den nya bebyggelsen innebar ca 125 nya lagenheter med en skyddad grén innergard.
Garden nas fran tva portiker fran Engelbrektsgatan samt Hertig Karlsgatan. | hornet
Sveagatan/Engelbrektsgatan planeras en lokal for centrumandamal. Parkering sker under
byggnaden med infart fran Engelbrektsgatan.

Genomfdérandetiden ar 5 ar (60 manader).

Detaljplanen stammer éverens med Oversiktsplan fér staden Linkdping (2010) och dess
tillagg samt med miljdbalken kapitel 3, 4 och 5.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvandningen fran smaindustri- och
hantverksandamal till bostads- och centrumandamal for fastigheterna Beridaren 6, 9 och 13.
| planen mdjliggérs for en ny byggnad for bostader med en skyddad gron innergard dar det i
den nya byggnaden finns mdjlighet till centrumverksamheter i bottenvaningen.

Detaljplanen reglerar anvandningen inom planomradet till bostader (B) och centrum (C) med
syfte att levandegéra denna del av kvarteret Beridaren under fler av dygnets timmar. Med
anledning av omgivande bebyggelse och gaturum samt Iage i staden regleras den nya
bebyggelsens hojd och viss gestaltning.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning

Planomradet ar belaget i Vasastaden i centrala Linkoping och omfattar fastigheterna
Beridaren 6, 9 och 13 som tillsammans ar ca 3000 m? stort. Fastigheterna ags av HSB
Ostergétland AB. Inom fastigheterna finns idag tre sammanbyggda byggnader med olika
utseende. Byggnaderna har tidigare anvants for bl.a. bilverkstad och stampelfabrik, men
anvands idag som kontor. Samtliga befintliga byggnader kommer att rivas.

Planomradet avgransas av Sveagatan i norr, Engelbrektsgatan i st och Hertig Karlsgatan i
soder.
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Planomradets avgrénsning visat pa ortofoto med réd streckad linje.
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Planomradet idag, sett fran Sveagatan.

Byggnad inom planomradets sbdra del sett fran Hertig Karlsgatan mot Engelbrektsgatan.
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Planomradet till vanster i bild. Bild tagen fran Engelbrektsgatan.

Stadsbyggnadsidé

| Arkitekturprogram for Linképings innerstad (2017) aterfinns tio stadsbyggnadsprinciper, dar
sex av dem ar relevanta for det aktuella planférslaget. De stadsbyggnadsprinciper som ska
efterstravas och sammanvagas i detaljplanen ar:

Byggnader ska placeras i gatuliv

Entréer vands mot gatan

Gardar utformas for socialt liv

Lokaler for verksamhet i bottenvaningarna
Husens hojd i relation till gatans bredd
Platsens historia ar en resurs

Utover de stadsbyggnadsprinciper som aterfinns i arkitekturprogrammet har féljande
principer anvants i framtagande av planférslaget:
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e Bebyggelsens hojd ska samspela med omgivningen

o Gestaltningsidéen for tillkommande bebyggelse ska samspela med omgivningen och
ta tillvara pa nuvarande kvaliteter

e Bottenvaningen ska ha en sadan hdéjd att verksamheter ska kunna finnas.

o Parkering ska vara under mark och inte upplevas som en del av gaturummet
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lllustration av bebyggelseférslaget framtagen av Sweco (2023).

Detaljplanen majliggor for ca 125 nya lagenheter i flerbostadshus. Planforslaget omfattas av
en byggnad som ar indelad i tva avlasbara volymer. Den nya byggnaden foreslas besta av
tva delar; en lagre del som ar sex vaningar hdg inkl. en indragen vaning och en lite hdgre del
som ar 8 vaningar hdg inkl. tva indragna vaningar. Langs de indragna vaningarna féreslas
balkonger/terrasser. Indelningen ger variation i stadsrummet och ger mgjlighet till en
utbyggnad i tva etapper. De tva volymerna féreslas ha olika fasadmaterial, den hégre har en
tegelfasad och den lagre en putsad fasad. Tra foreslas som material i vissa skyddade lagen i
bada volymerna och haller pa sa satt ihop gestaltningen tillsammans med kuléren pa fonster
och dérrar samt utformningen av balkongracken. De indragna vaningarna i respektive volym
foreslas ha samma material och kulér som huvudfasaderna. Sockeln i den hoégre delen
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foreslas ha en tegelkulér i avvikande farg och/eller mérkare fogfarg. Den lagre volymen har
en sockel i natursten mot gatan. Portiken mot Engelbrektsgatan féreslas ha vaggar av tegel
och ett undertak i tra med belysning for att skapa ett omhandertaget rum i 6vergangen
mellan det offentliga gaturummet och den privata innergarden.
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Elevation av fasad ldngs med Engelbrektsgatan (Sweco 2024).

Fargskalan inom planomradet féreslas ga i varma toner for att anpassas till sin omgivning.
Teglet pa fasaden i den hogre delen féreslas ha en ljust gul kulér och putsfasaden foreslas
ha en ljust beige/gul kulér. Balkongracken foéreslas vara i svart smide och fénster och dérrar
far en dov gron kuldr. Pa innergardens fasader ska kuldren vara sa ljus som mojligt for att
bidra till battre dagsljusforhallanden.

.

Tegel i varma nyans Sockel i natursten Puts i varma kuldrer gul/ beige

u

Tegel sockel i varmgra nyans Fonsterkarmar med accentfarg Tra vid balkonger

Férslag till material- och kulérpalett (Sweco 2023).
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Bostadsentré
Dorr- / tonsterkarmar i

Indragen balkong med Tegelivarmanyans  Tegel sockel i varmgré nyans gron accentférg.
trainslag

Utsnitt av fasad i den hégre delen ldngs med Engelbrektsgatan (Sweco 2024).

T*

Portik till garden Bostadsentré

sockel natursten Portik | tegel med manstermurning Puts gul/ beige Tré vid indrag Dorr- / fonsterkarmar i
Kulr balkonger gréin accentrérg

Utsnitt av fasad for den lagre delen l&dngs med Engelbrektsgatan (Sweco 2024).
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Pe}spektiv éett fran JérhVégsgatan in mot h
2024).

Perspektiv sett frdn Engelbrektsgatan i riktning mot Sveagatan (Sweco 2024).
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Perspektiv fran Sveagatan i riktning mot Engelbrektsgatan (Sweco 2023).

| hérnet Sveagatan/Engelbrektsgatan ar fasaden tankt att vara indragen for att markera ett
lokallage. En lokal planeras for centrumandamal, men detaljplanen tillater lokaler i hela
bottenvaningen.
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Innergarden nas fran tva portiker; en stor markerad portik fran Engelbrektsgatan och en
mindre fran Hertig Karlsgatan. Samtliga entréer ar genomgaende. Garden ar underbyggd
med en vaning parkeringsgarage som nas via en port fran Engelbrektsgatan. Innergarden ar
gemensam fér byggnaden och ska vara grént gestaltad med lekytor och ytor for
dagvattenhantering.

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft. En
utforlig beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande
av detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Planomradet bestar enbart av kvartersmark. Aterstélining av allman plats i direkt anslutning
till planomradet kommer att ske.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har en avvagning gjort mellan allmanna och enskilda intressen i
enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Detaljplanen mojliggor for bostader med verksamheter i bottenvaningen i 6 till 8 vaningar dar
en respektive tva ar indragna vaningar. Detta mojliggor en effektiv markanvandning dar fler
far mojlighet att bo i innerstaden. Omradets narhet till bade befintlig och framtida
centralstation ar ytterligare motiv till den nya bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse beddms inte paverkas i nagon storre utstrackning av den nya
detaljplanen.

Byggnadernas hojd, skala och gestaltning har anpassats for att passa in i omradet, och
samtidigt bidra med en ny arsring.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestédmmelser som regleras i detaljplanen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Anvandningen foreslas da det ar i linje med planens syfte att fortata i ett redan befintligt
bostadsomrade.

Centrum (C)

Anvandningen foéreslas da det ar i linje med planens syfte att ha verksamheter i
bebyggelsens bottenvaning dar det bedéms lampligt.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

01 — Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader ovan mark och garage under mark.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra en innergard tillhérande den nya byggnaden samt att
ett garage mojliggors under innergarden.

Ho6jd pa byggnadsverk

hs +0,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan. Avgréansas
av sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen syftar till att méjliggéra en byggnad med anpassad hdjd sett till sin
omgivning. Syftet ar ocksa att méjliggdra indragna vaningar for att byggnaden inte ska bli for
dominant i gaturummet.

h2 +0,0 - Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan. Avgransas av
sekundar egenskapsgrans.

Bestammelsen syftar till att moéjliggéra en byggnad med en héjd anpassad till omgivningen.
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hs 0,0 — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar angivet varde i meter

Bestammelsen syftar till att komplementbyggnader ska vara anpassade efter sitt andamal
och begransa hojden pa innergarden utifran vad som bedéms som lampligt sett till gardens
storlek.

Utnyttjandegrad
e1 0,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i m?

Syftet med bestammelsen ar att maojliggoéra for en utnyttjandegrad som liknar de illustrationer
som tagits fram under planprocessen. Den flexibla ytan som bestammelsen galler inom
mojliggdér mindre férandringar av byggnadsytan.

e;— Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 75 m?

Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader ska finnas utifran behov av t.ex.
vaderskydd for cyklar.

Byggnaders anvandning
s1— Centrumandamal ska finnas i bottenvaningen med en minsta yta om 125 m?

Bestammelsen syftar till att en lokal for centrumandamal ska finnas och levandegora
omradet under fler av dygnets timmar.

Centrum endast i bottenvaning

Bestammelsen syftar till att kvarteret ska bli levande med lokaler i bottenvaningen, och att
det i 6vrigt ska vara bostader.

Utformning

f1 — Balkong far skjuta ut maximalt 0,5 meter fran fasad mot och 6ver allmén plats med
en fri hdjd om 3,5 meter

Bestammelsen syftar till att balkonger inte ska byggas for 1agt for att allman plats ska kunna
driftas och anvandas som det ar ténkt. Djupet pa balkonger styrs for att inte balkongerna ska
dominera fasadens gestaltning.

f. — Balkong och bursprak far tillsammans uppta 45% av fasadlangden per
vaningsplan mot innergard

Syftet med bestammelsen ar att kunna uppfylla de krav som finns for dagsljus i bostader.

f; — Balkong och bursprak far tillsammans uppta 25% av fasadlangden per
vaningsplan mot allman plats. Géller ej terrasser pa indragen vaning.

Syftet med bestammelsen ar att balkonger inte ska vara fér dominerande i gaturummet och
stadsbilden.
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fs — Fasader som vetter mot innergard ska vara ljusa, vilket innebar att fasadkulorer
far ha maximalt 10% svarta och maximalt 10% kulorthet enligt NCS-systemet

Syftet med bestammelsen ar att kunna uppfylla de krav som finns fér dagsljus i bostader.

fs — Fasader som vetter mot allman plats ska vara ljusa, vilket innebar att fasadkulorer
far ha maximalt 20% svarta och maximalt 30% kulorthet enligt NCS-systemet

Syftet med bestdmmelsen ar att kunna uppfylla de krav som finns fér dagsljus i befintliga
bostader i omradet.

fs — Balkong far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad 6ver allman plats i hornet
Engelbrektsgatan/Sveagatan med en fri hojd om 3,5 meter

Syftet med bestammelsen ar att maojliggéra balkonger som sticker ut i hdrnet av
Engelbrektsgatan/Sveagatan.

Placering
Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gatan

Bestammelsen syftar till att anpassa den nya byggnaden efter den befintliga miljén och for
att kunna tillgodose en innergard som inte ar bullerstérd. Motiv ar aven att byggnader ska
placeras i gatuliv fér enhetlig utformning enligt stadsbyggnadsprinciper i
Arkitekturprogrammet.

Utforande

bs — Portik ska finnas mellan innegard och Engelbrektsgatan med en fri héjd om 5,0
meter

Syftet med bestammelsen ar att tillse att en portik byggs for att dels anpassa bebyggelsen
efter gestaltningen i omradet, men ocksa for att inte skapa ett instangt omrade vad galler
dagvatten och skyfall.

b, — Portik ska finnas mellan innegard och Hertig Karlsgatan med en fri h6jd om 2,4
meter

Syftet med bestammelsen ar att tillse att en portik skapas mot Hertig Karlsgatan for att de
boende ska kunna na garden pa ett tillgangligt satt fran allman plats.

bz — Bottenvaningen ska ha en minsta rumshojd mellan barande bjalklag pa 3,2 meter.

Syftet med bestammelsen ar att skapa majligheter for lokaler med centrumandamal, men
ocksa for att skapa en bebyggelse med innerstadskvaliteter i form av en reslig bottenvaning
som moter allman plats.

Minst 10% av gardsbjdlklaget ska dimensioneras sa att det tal 450 mm jorddjup
Bestammelsen syftar till att det ska vara mojligt med storre planteringar pa innergarden.
Komplementbyggnader pa innergard ska utforas med takvegetation
Bestammelsen syftar till att innegarden ska upplevas som en gron innergard, trots mindre
byggnader for t.ex. cyklar.

17

Detaljplan i Vasastaden for Beridaren 6, 9 och 13



Entréer far ej ha dorruppslag over allman platsmark och ej 6ver omraden betecknade
med X1

Bestammelsen syftar till att gaturummet ska vara tillgangligt for gaende utan hinder.
Entréer ska placeras mot gata och vara genomgaende till innergard

Syftet ar att levandegdra gaturummet genom att ha entréer placerade ut mot gatan, och att
tillgangliggora innergarden samt att skapa trygghet.

Kallare ska utforas med vattentat konstruktion
Syftet med bestdmmelsen ar att skydda kallaren fran intrangning av grundvatten.
Lagsta fardig golvniva for bostadslagenhet ar +43,4 meter 6ver angivet nollplan.

Syftet med bestdmmelsen ar att samtliga bostadslagenheter ska vara sakrade mot
oversvamning till féljd av skyfall.

Markreservat for allmannyttiga andamal
x1— Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik till en fri h6jd om 3,5 meter.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla god sikt i korsningen, varfér en hérnavskarning
om 2,5 x 2,5 meter gors. Fri hdjd behdver regleras for att drift av gangvagen ska kunna
utforas.

Markens anordnande och vegetation
ni— Markens hojd far inte vara hogre dan angivet varde i meter 6ver nollplanet.

Bestammelsen syftar till att mojliggora en tillganglig gard och att dagvattenavrinningen sker
pa tankt satt.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran marken sanerats till minst de krav som
galler for kanslig markanvandning (KM).

Bestammelsen syftar till att marken ska vara lamplig for sitt andamal innan den bebyggs.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen beréknas i
huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en foljd av
ofdrutsedda handelser.

Samréad Kvartal 1 2024
Granskning Kvartal 2 2024
Antagande Kvartal 4 2024
Laga kraft, tidigast Kvartal 4 2024

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for enskilt bebyggande. Det &r exploatérens ansvar att
bekosta och bebygga kvartersmark inom planomradet.

Ansvar teknisk forsorjning
Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar

fram till respektive férbindelsepunkt.

Exploatéren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som ligger efter
férbindelsepunkt for respektive servisanslutning.

Avtal
Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linkdpings kommun och HSB den 23 mars 2023.
Ramavtalet har lagt grunden till hur ansvars- och kostnadsférdelning under
detaljplanearbetet regleras.
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Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas i kommunens samhallsbyggnadsndmnd ska ett exploateringsavtal
vara tecknat mellan kommunen och exploatéren.

Exploateringsavtalet kommer reglera eventuella kostnader for aterstalining av allman
platsmark som foranleds av genomférandet.

Exploateringsavtalet kommer reglera och sakerstalla utformningen av den nya planerade
bebyggelsen, sa att fasadmaterial, kuldr och specifika utformningsdetaljer motsvarar de
skisser och bilder som redovisas i planbeskrivningen.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Ett nytt x-omrade faststalls i detaljplanen som innebar att omradet ska vara tillgangligt for
allman gang- och cykeltrafik. Overenskommelsen tecknas mellan exploatéren och
Link6pings kommun via bilaga i exploateringsavtalet. Ingen ersattning utgar for upplatelsen.
Rattigheten sakerstallas med ett officialservitut i samband med den kommande
lantmateriférrattningen. Forrattningen soks av Linkdpings kommun men bekostas av
exploatéren.

Civilrattsliga avtal

Ett civilrattsligt avtal avses tecknas mellan exploatéren och bostadsrattsféreningen Svea
avseende haltagning i mur for avledning av 100-arsregn.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Linkdping Beridaren 6 - Salglib Fastighets AB
Linképing Beridaren 9 - Salglib Fastighets AB
Linkoping Beridaren 13 - Fastighetsbolaget Beridaren 13 i Linkoping AB

Salglib Fastighets AB och Fastighetsbolaget Beridaren 13 i Linkdping AB &gs av HSB
Produktion i Ostergétland HB.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer de tre fastigheterna (Beridaren 6, 9 och 13) att via
Overenskommelse om fastighetsreglering och efterféljande lantmateriférrattning, bilda en
projektfastighet. Forrattningen for detta soks och bekostas av exploatéren.

20

Detaljplan i Vasastaden for Beridaren 6, 9 och 13



AGRAGFEN

Fastigheterna Linkbping Beridaren 6, 9 och 13 inom rédstreckad linje.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Om projektet skulle delas in i tva etapper/projekt kan en gemensamhetsanlaggning komma
att bildas for att reglera parkeringsanlaggningen och den gemensamma innergarden.
Servitut

I hérnet av Hertig Karlsgatan och Engelbrektsgatan kommer byggnaden att fasas av och ett
officialservitut bildas for att omradet ska vara tillgangligt for gang- och cykelpassage for
allmanheten. Kommunen anséker om lantmateriférrattning och det bekostas av exploatéren.

X-omréadets avgrdnsning

Ledningsratter samt dvriga rattigheter

Inga ledningsratter belastar fastigheterna.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatéren och regleras via ramavtal.
Kommunen kommer inte att ta ut nagon planavgift i samband med kommande
bygglovsprdvning.

Kommunala investeringar och kostnader

Aterstalining av allman plats inom fastigheten Linkdpings kommun, Vasastaden 1:1 kommer
att kravas efter genomford exploatering inom kvartersmark. Aterstéliningen av allmén plats
bekostas av exploatéren och kommer att regleras i exploateringsavtal.

Exploatorens investeringar

Exploatéren kommer att géra investeringar pa kvartersmark i form av nybyggnation.

Ledningsatgarder

Om byggnation pa kvartersmark féranleder att atgarder pa ledningsnatet behdver géras sa
ska atgarden bekostas av exploatéren.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt respektive natégares gallande taxa.

Bygglov och anmalan

Avgift fér bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Tekniska/anlaggningsfragor

Allman plats

Aterstalining av allman plats ska ske efter det att byggnationen inom kvartersmarken i
detaljplaneomradet har fardigstallts eller tidigast da fasadarbeten har avslutats for
byggnationen inom kvartersmarken. Aterstélining ska ske till kvarterets standard, vilket
innebar en standardhdjning dar asfalt pa trottoar ersatts med gatuplattor och dar aldre
belysningsarmaturer ersatts av nya armaturer. Kostnaden for aterstallningen regleras mellan
exploatdren och kommunen i exploateringsavtal.

Parkering

Kommunens riktlinjer "Riktlinjer for parkering” och "Underlag fér fysisk planering och
bygglovsprévning” ligger till grund fér berékning av parkeringsbehovet. Det nya
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bilparkeringsbehov som uppstar i och med exploateringen av fastigheterna ska anordnas i
underjordiskt parkeringsgarage. Det totala antalet parkeringsplatser i garaget ar tillrackligt
enligt kommunens riktlinjer, se PM Mobilitetsatgarder. Utéver dessa kommer exploatdren
tillhandahalla mobilitetstjanster. Parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga som bor
och arbetar i planomradet kan anordnas i garaget.

Behov av cykelparkeringsplatser som uppstar i och med exploatering av fastigheterna ska
ordnas pa kvartersmark; i parkeringsgaraget och pa innergarden.

Parkering for besdkare till bostader och centrumverksamhet ska I6sas genom frikop eller i
garage.

Angdring kan ske via gatan.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Fastigheterna ar idag anslutna till VA-natet och inga nya huvudledningar
beddms behdvs anlaggas. Ny anslutningsavgift kan komma att behdva erlaggas till Tekniska
verken enligt gallande taxa, da anvandningen andras i den nya detaljplanen.

Dagvatten

Dagvatten ska férdrdjas inom kvartersmark och anslutas till dagvattenservis. Tekniska
verken ar huvudman fér dagvattennatet och svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall
fram till anvisad anslutningspunkt. Fastigheterna ar idag anslutna till dagvattennatet och inga
nya huvudledningar beddms behéva anlaggas.

Ny anslutningsavgift kan komma att behdva erlaggas till Tekniska verken enligt géllande
taxa.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Befintlig bebyggelse ar idag ansluten till fjarrvarmenatet och inga nya ledningar bedéms
behdva anlaggas. Mojlighet finns att ansluta fastigheterna inom planomradet till fjarrkyla.
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt. Ny anslutningsavgift kan komma att behéva erlaggas till Tekniska
verken enligt gallande taxa.

El

Tekniska verken ar huvudman for elnatet och ansvarar for elférsorjning till omradet.
Fastigheterna ar idag anslutna till elnatet, men ny servisanslutning och anslutningsavgift kan
komma att behéva erlaggas till Tekniska verken enligt géllande taxa, d4 anvandningen
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andras i den nya detaljplanen. Tekniska verken Nat anvisar ny anslutningspunkt i sadant fall.
Nuvarande placering av elskap kan komma att flyttas.

Tele och opto

Fiber- och optoledningar finns redan utbyggt i omradet. Utsikt nat ansvarar for
framdragande, drift och skétsel av fiber/opto. Ny anslutningsavgift kan komma att behdva
erlaggas till natagare.

Avfall
Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet.
Genomférandet av detaljplanen innebar att nya miljorum fér boende byggs langs med

Engelbrektsgatan. Den lokal som planeras i hérnet Engelbrektsgatan/Sveagatan kommer
férses med eget miljérum.

Geoteknik

Det ar exploatdrens ansvar att i byggskedet utreda hur grundlaggning ska ske och hur
konstruktionen ska genomféras for att inte skada angransande befintlig bebyggelse och
anlaggningar och att grundlaggningen utférs sa att inte grundvattennivan paverkas i
omradet.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. § 2 syftar lagen till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov
och att marken ges en sddan anvandning att det medfér god hushalining. Bestdmmelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 3 kap. 1-8 § Miljébalken ska
tillampas vid planlaggning. Detaljplanen beddms vara férenlig med 3 kap i Miljobalken.

Riksintresse for luftfarten

Link6pings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygnings-omraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Link&pings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4 meter éver havet (RH
2000) inom aktuellt omrade. | planforslaget ingar ingen bebyggelse dver angiven plushdéjd.
Detaljplanen bedéms darmed inte utgdra nagot hinder for riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljfflygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar
av riksintresse for totalférsvaret. Planomradet ligger inom férsvarsmaktens definierade
stoppomrade fér héga objekt fér Malmen. For hoga objekt galler att samtliga objekt hogre an
45 meter inom sammanhallande bebyggelse kan utgora flygsakerhetsrisk och begransa
verksamheten vid flygplatsen/flottiljen. Detaljplanen mdjliggér ingen bebyggelse éver den
tillatna gransen for hoga objekt. Detaljplanen bedoms darmed inte utgdéra nagot hinder for
riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljébalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Luft

Detaljplanens genomférande bedéms inte férsamra luftmiljon pa intilliggande gator och
beddms inte medfdra att méjligheten att uppna miljokvalitetsnormen for luft paverkas.

25

Detaljplan i Vasastaden for Beridaren 6, 9 och 13



Buller

Detaljplanens genomférande bedéms inte 6ka bullernivaerna pa intilliggande gator och
beddms inte medfdra att méjligheten att uppna miljékvalitetsnormen fér buller paverkas.

Vatten

Dagvattnet fran planomradet avleds via dagvattenledningar till Stangan. Den aktuella
strackan av recipienten har ID: WA28505376.

Beddmningen ar att planen inte riskerar att befintlig status MKN foérsamras, eller
aventyrar att en battre status MKN kan uppnas i framtiden. Detta eftersom
totalmangderna [kg/ar] av berédknade féroreningar och naringsédmnen

minskar. Med rening av dagvatten pa kvartersmarken kan planen snarare bidra till en
forbattrad situation i recipienten, ur ett MKN-perspektiv.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
en Undersbkningen om detaljplanen antas medféra betydande miljépaverkan.
Undersdkningen har resulterat i att ingen utférlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram fér planomradet av Damningsverket AB. Utredningen
visar att planomradet ar lampligt att bebygga ur ett dagvatten-, skyfalls- och
Oversvamningsperspektiv.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten och maéjlighet till anslutning mot
det allmanna dagvattenledningsnatet finns.

Planférslaget innebar en liten minskning av hardgjorda ytor da merparten av det aktuella
planomradet redan ar hardgjort. Den nya innergarden med gréna inslag bidrar till att andelen
hardgjorda ytor minskar, och darmed ocksa den reducerade arean. Detta i sin tur ger en
langsammare avrinning fran omradet.

Dagvattenutredningen har utrett méjliga I6sningar for att rena och férdréja dagvatten. Den
I6sning som utredningen utgar fran ar en principlésning om ytlig dagvattenhantering dar
dagvatten fran tak avleds via stuprér till upphdjda regnbaddar dar det ar mojligt. Ovrigt
dagvatten avleds via stupror till markrannor som darefter avvattnas till nedsankta ytor inne
pa bjalklaget dar vattnet kan dammas upp/férdrojas och darefter avledas via
bjalklagsbrunnar och vidare till det allmanna ledningsnatet i gatan. Losningen sakerstaller att
Linkdpings riktlinjer om omhandertagande av 10 mm nederbdrd féljs. Denna
dagvattenhantering sakerstaller att omradet inte riskerar att paverka MKN eller paverkar
mojligheten att uppna en battre status MKN i framtiden eftersom de totala mangderna [kg/ar]
av beraknade féroreningar och naringsdmnen minskar. Detsamma galler fér beraknade
halter. Tva av de beraknade amnena 6verstiger Linkdping kommuns riktvarden, men
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eftersom de totala mangderna [kg/ar] minskar med foreslagna atgarder bedéms detta vara
acceptabelt eftersom halterna minskar jamfort med befintlig situation.

Upphojda regnbaddar
Total summerad volym
ca 8.9 m?3

Tva nedsénkta ytor pa
bjalklaget
Total volym ca 14.3 m3

I B o -

Bilden visar principférslag om ytlig dagvattenhaniermg (Déhvningsverket 2023). -

Risk for dversvamning

Linképings kommun har matt in marknivaer pa Sveagatan, Hertig Karlsgatan samt
Engelbrektsgatan. Nivaerna i anslutning till planomradet varierar mellan ca +43 till ca +44.5.

DHI har tagit fram en skyfallsmodell (2019) som visar att planomradet inte har nagra
instiangda omraden, men omgardas i stéllet av skyfallsstrak langs med Sveagatan i norr,
Hertig Karlsgatan i s6der och Engelbrektsgatan i 6ster. Pa Engelbrektsgatan uppkommer
tillfalligt en vattenansamling med vattendjup som dverstiger 0,3 meter, se bild nedan, vilket
kan innebara framkomlighetssvarigheter for raddningstjansten i dagslaget. Skyfallsmodellen
fran 2022 har ocksa kontrollerats, med snarlika resultat i lagpunkten.

Vattennivan vid ett 100-arsregn har bedémts till ca +43,2 utifran 2019 och 2022 ars
modellresultat.
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Punkt med tillfallig
vattenansamling
Vattendjup =0.3 cm

Bilden visar DHIS skyfallsmodell (2019) fér omréadet, vilket visar att planomradet inte &r
insténgt. Bilden visar dven den tillfdlliga vattenansamlingen pa Engelbrektsgatan 6ster om
planomradet vid ett 100-arsregn.
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Bilden visar principlésning fér avledning av skyfall pa innergéard via portik ut mot
Engelbrektsgatan (Ddmningsverket 2023).

Dagvattenutredningen foreslar att vitala delar av byggnader anpassas med minst 0,2 meter
marginal till denna 100-arsniva pa Engelbrektsgatan, ca +43,4 for att minska risken for
skador pa byggnaden. Detta innebar dock svarigheter for anslutningen till befintlig gata.
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Dagvattenutredningen har efter samradet tittat pa att sanka marknivaerna vid trosklar i
terrangen pa tva gator nedstrdms planomradet. Detta beddms inte ha nagon effekt pa
vattennivaerna vid ett 100-arsregn. Den atgard som beddms ha en liten effekt pa
skyfallsnivaerna ar att ta upp ett antal hal i den mur mot Jarnvagsgatan som finns pa
fastigheten Bangarden 1. Detta kan genomféras genom att ett civilrattsligt avtal mellan HSB
och bostadsrattsféreningen Svea tecknas. En planbestammelse om att bostadslagenhet ska
ha en lagsta golvniva pa +43,4 inférs i plankartan.

For att sékerstalla att inga nya instdngda lagpunkter tillskapas har ett forslag till hdjdsattning
av innergarden tagits fram. Losningen mojliggor att skyfall avleds via en portik ut mot
Engelbrektsgatan.

Fororenad mark

WSP har pa uppdrag av HSB Ostergétland AB tagit fram tva miljotekniska
markundersokningar for Beridaren 6, 9 och 13.

Pa fastigheten Beridaren 6 har aromater >C10-C16 patraffats i halt 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM), som tillampas for bland annat
bostadsandamal. Utéver det har bly, aromater >C16-C35, PAH-M och PAH-H patraffats i
halter som 6verskrider gallande riktvarden fér mindre kanslig markanvandning (MKM), som
tillampas for bland annat industriandamal.

For fastigheten Beridaren 13 har aromater >C10-C16, PAH-M och PAH-H patraffats i halter
over KM och PAH-H har aven patraffats i en provpunkt i halt 6ver MKM.

Fororeningarna pa fastigheterna Beridaren 6 eller Beridaren 13 ar varken avgransade i sid-
eller djupled.

Da planforslaget ar att andra markanvandningen fran industri till bostader behdver bade
Beridaren 6 och 13 saneras for att uppfylla riktvardena fér KM. Innan sanering pabdrjas ska
en anmalan om efterbehandling av fororenade omraden, enligt 28 § férordning om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd, lamnas in i god tid till Miljoskyddsenheten.

Da markundersokningarna ar valdigt oversiktliga kan ytterligare féroreningar forekomma
inom fastigheterna, inkl. Beridaren 9. Detta galler aven marken under befintliga byggnader.

Efter samradet har en porluftsprovtagning genomférts av WSP. Denna visar férekomst av
klorerade I6sningsmedel i samband med porgasmatning i en provpunkt, men den
patraffande fororeningen underskrider jamférelsevarden med god marginal och paverkan pa
omgivningen beddéms vara mycket lag.

Omgivningsbuller och vibrationer

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér buller fran spartrafik
och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden géller fér bostadsbyggnader om hdgst
35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA
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Den bullerutredning som ar genomférd (Akustikkonsulten 2023) visar att planomradet klarar
riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt férordning, SFS 2015:216.

Ekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik uppgar till 60 dBA vid fasad och riktvarden for
ljudnivaer utomhus vid bostadsfasad klaras. Planerade lagenheters planlésningar behéver
inte anpassas efter det yttre bullret fran trafik.

For samtliga bostader kan uteplats/balkong anordnas sa att egen och/eller gemensam
uteplats klarar riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Bullerutredningen menar att med lampliga val av fonster och uteluftdon kan riktvarden for
trafikbuller inomhus i bostader klaras och god ljudmiljé erhallas.

Ekvivalent ljudniva,
Lapg z2an [CB]

<= 50
80 - 585
55 - 6O

65

&0
B
B -

Kartutsnitt fran Trafikbullerutredning framtagen av Akustikkonsulten som visar ekvivalent
ljudniva inom planomradet.

Jordarten inom planomradet utgérs av bland annat lera vilket innebéar att stomljud fran
jarnvagen forvantas klara gallande riktvarden. Jarnvagen ligger ca 100 m fran planomradet
och aven riktvarden fér komfortvibrationer forvantas klara riktvarden med tillbérlig
grundlaggning av planerade bostader.

Avseende eventuella vibrationer fran Engelbrektsgatan och Sveagatan bor hansyn tas till om
farthinder eller andra faktorer som kan medféra ojamnheter i vagbanan uppstar vid planerade
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bostader. For planerade byggnader ska grundlaggning och stomme projekteras sa att
komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej éverskrider 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48
61) eller att stomljudsnivad 32 dBA maximal ljudniva (FAST) ej éverskrids vid fordonspassage.

Luftfororeningar

Sveagatan och Engelbrektsgatan ar de gator som ansluter direkt mot planomradet. Gatorna
beddms ha lag trafikering som mestadels utgérs av trafik fran och till bostad. Jarnvagsgatan
ar en narbelagen storre vag. | kommunens 6vergripande luftkartldggning beraknas halterna
partiklar, PM10 pa Jarnvagsgatan vara ganska hoga, i narheten av miljokvalitetsnormens
gransvarde. Mestadels skyddas planomradet for Beridaren 6 m.fl. fran hoga luftféroreningar
fran Jarnvagsgatan genom den héga bebyggelse som Iéper langs med hela planomradet
mot innergarden. Det finns &nda risk att luftféroreningar sprids vidare till Beridaren 6 via
Oppningar i fasaden langs Jarnvagsgatan.

| projektet for framtagande av atgardsprogram fér PM10 som pagar under ar 2023-2024 har
berakningar och bedémningar gjort bade for nulage och 2030 fér Jarnvagsgatan.
Miljokvalitetsnormen beddms klaras pa Jarnvagsgatan for bada dessa scenarier. Utifran
detta och att detaljplanen inte ar belagen direkt vid Jarnvagsgatan utan skyddas av
bebyggelse har det bedomts att en férdjupad luftutredning inte behéva genomféras.
Detaljplanens genomférande bedéms inte férsamra luftmiljén pa intilliggande gator och
beddms inte medfdra att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for luft paverkas.
Trafikbkningen bedéms bli marginell inom denna del av Vasastaden.

Risk for olyckor

Inom planomradet kommer inga verksamheter eller transporter som hanterar farligt gods att
etableras.

Inom ramen for planen for kvarteret Agraffen har en riskanalys tagits fram som belyser risk
for olyckor fran vag och jarnvag med avseende pa farligt gods-transporter. Riskanalysen
belyser aven risker férknippade med omkringliggande industri, framst Scan och
Kraftvarmeverket (KV1). | planbeskrivningen for kvarteret Agraffen star foljande vad géaller
risk for olyckor:

"Planomradet for Agraffen &r beldget cirka 60 meter fran ndrmaste jarnvagsspar, vilket
innebér att ursparningar, dvs. mekanisk paverkan, inte kan paverka méanniskor inom
planomradet. Endast farligt godsolyckor med stora konsekvensomraden kan ge upphov till
konsekvenser for planomradet. De kvantifieringar som aterfinns i befintligt material indikerar
att det ar rimligt att anta att det framst &r utsldpp av toxisk eller brandfarlig gas som utgér det
stérsta hotet mot planomradet och utan att genomféra specifika berdkningar fér planomradet
bedbms denna risk inte méjlig att anse som acceptabel utan att riskreducerande atgéarder
inférs.

De végar som Agraffen omgérdas av, dvs., Ostgétagatan, Industrigatan och Jérnvégsgatan,
utgér ej transportleder for farligt gods enligt beslut av Lédnsstyrelsen 2005. Kallerstadsleden,
den ndrmast beldgna transportleden for farligt gods, befinner sig pa ett avstand av mer én
100 meter. Detta &r i sig ingen garanti for att transporter ej passerar dessa gator, exempelvis
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kan brandfarlig vara passera nagon av ovanstaende gator for avldmning vid bensinstationer
pé Industrigatan.”

Planomradet for kvarteret Agraffen ligger ca 60 meter fran jarnvagen. Planomradet for DP
Beridaren 6 m.fl. ligger ca 100 meter fran jarnvagen, alltsa ca 40 meter langre bort fran
jarnvagen. De atgarder som foreslogs inom detaljplanen for kvarteret Agraffen var:

- Disposition av planomrade och byggnader i syfte att minimera féljderna av en olycka
vid jarnvagen.

- Att friskluftsintag placeras pa den icke exponerade sidan, vanligen bort fran riskkallan
(jarnvagen)

- Om byggnadernas ventilation utformas med mekanisk tilluft bor denna utformas sa
att mgjligheten till manuell avstangning finns

Beddmningen ar darfor att likadana atgarder, eller atgarder av mindre karaktar, ar aktuella
for det aktuella planomradet. Da jarnvagen kommer att flyttas och KV1 kommer att
avvecklas under mitten av 2030-talet, innebar det att dessa verksamheter kommer att utgéra
en riskkalla under ett fatal ar i ndromradet. Antalet planerade bostader innebar endast ett
litet tillskott till samhallsrisken, och det finns bostader som ligger narmare. Individrisken okar
inte da det finns bostader narmare riskkallorna idag. Sammanfattningsvis gors bedémningen
att bostader ar lampligt pa platsen.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Den aktuella delen av Vasastaden dar planomradet aterfinns ar en stadsdel som under de
senaste 20 aren har forandrats fran att besta av verksamheter av olika karaktar mot
Jarnvagsgatan och Industrigatan, till att omvandlas till bostader med innerstadskvaliteter.
Planomradet ar det sista kvarstdende omradet i sin omgivning dar detaljplanen inte har
andrats.

Omgivningen i direkt narhet till planomradet bestar idag framst av bostader med enstaka
lokaler i bottenvaningen samt kontor. Bostaderna ar en blandning av hyresratter och
bostadsratter. Materialen ar framst tegel med rdéd eller brun kulér och puts i beige, gron, vit
eller gra kuldr. Antal vaningar varierar mellan fyra till tio vaningar.
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Till vénster: Kontorsbyggnad pa Hertig Karlsgatan. Till héger: Bostadsbyggnader langs
Jérnvégsgatan.

Till vanster: Bostader langs Sveagatan. Till hdger: Bostadshus langs Engelbrektsgatan.

Dagsljus

En dagsljusberakning har tagits fram av Sweco (PM Dagsljus 2023-11-10).
Dagsljusberakningen ar utférd pa de tre nedersta planen och ar baserade pa Boverkets
byggregler SS 914201. Majoriteten av rummen klarar dagsljuskraven, men nagra rum i
innerhdérn mot garden klarar inte kraven.
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Krav pa dagsljus bedéms kunna lI6sas genom studie av hur balkonger kan placeras
annorlunda samt fortsatt arbete med planlosningar och fonsterstorlekar. Detaljplanen
reglerar hur stor andel av fasad som far vara balkong samt att innergardens fasader ska ha
en kulér med maximalt 10% svarta. En bestammelse finns aven om att fasader mot allman
plats far ha maximalt 20% svarta

Dagsljusberékning for det férsta vaningsplanet av byggnaden.

Under planarbetet har en VSC-analys gjorts for att avgdra hur den nya bebyggelsen
paverkar befintlig bebyggelse. Denna visar att dagsljuset for de aktuella byggnaderna
minskar, men att vardena ar fortsatt godtagbara. Analysen tar inte hansyn till storlek pa
fonster eller fasadkulorer, vilket ar exempel pa atgarder som ar majliga fér att 6ka
dagsljustillgangen. Da befintlig bebyggelse har stora fénsterpartier och den nya bebyggelsen
planeras ha ljusa fasader, kan de ogynsamma effekterna av ny bebyggelse anses ha
motverkats.

Solljus

Sweco har tagit fram en solstudie for att visa solljusférhallandena under vardagjamning (20
mars), sommaren (20 juni) samt under héstdagjamning (20 september) for planforslaget.

Solstudierna visar pa att planférslaget paverkar befintlig bebyggelse i viss utstrackning vad
galler solljus. Sett till hur befintlig bebyggelse i omradet paverkas av varandra redan idag
vad géller solljus, beddms planférslagets konsekvenser som godtagbara.
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20 Mars K 9:00 20 Mars ki 900
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20 Junl ki 8:00 20 Juni W 2:00

20.Juni ki 18:00
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20 Seplember k 15:00 20 Septernber ki 15:00

20 Septembeer Kl 18:00 20 September ki 18:00
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Tillganglighet
Planomradet ar idag relativt flackt, och har en markniva mellan +43,4 och +44 4.

Planférslaget innebar att den nya byggnaden byggs i fastighetsgrans med genomgaende
entréer mellan gata och innergard. Samtliga entréer ar tillgangliga och har tillgang till hiss
bade fran gata och innergard. Da detaljplanen endast bestar av kvartersmark regleras inga
hojder pa allman plats, utan planeras att aterstallas till befintlig hojd.

Offentlig och kommersiell service

Omradets narmaste mataffar ar Hemkop Priso och finns pa Timmermansgatan, ca 500
meter bort. Narmaste férskola finns i dagslaget pa Banérgatan, men detaljplanen for
kvarteret Agraffen innehaller en majlighet till férskola. Denna ar dock inte utbyggd nar den
har detaljplanen tas fram. Berzeliusskolan ar narmaste grundskola, och Katedralskolan ar
den narmaste gymnasieskolan. Narmaste vardcentral ligger ca 700 meter bort langs med
Industrigatan.

Detaljplanen innebar att méjligheter for lokaler fér centrumverksamhet tillskapas i
bottenvaningen av den nya byggnaden. Detaljplanen tillater att hela bottenvaningen blir
lokaler, men har ett krav om att minsta yta for lokal ska vara 125 m?.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning av planomradet har genomférts av Mitta AB. Den geotekniska
undersokningen kom fram till att planomradets jordlagerfoljd bestar av fylining av mulljord,
lera, grus, samt alternativt torrskorpelera om ca tva meter foljt av siltig finsand/sandig silt ner
till sju meter under markytan for att darefter bedémas besta av fast lagrad mark med viss
forekomst av sten och block. Inget berg har patraffats ner till ett djup om cirka 20 meter.

Vid grundlaggning av nya byggnader kan denna ske pa frostskyddad niva med sulor
alternativt forstyvad bottenplatta pa naturligt lagrad jord eller valpackad fylining. Innan
grundlaggning ska all organisk jord schaktas bort. Alternativt kan grundlaggning pa palar
ske. Vid val av paltyp ska hansyn tas till sten- och blockférekomst i friktionsjorden. |
samband med att palning utférs kan det finnas risk for omgivningspaverkan, varfor ett
kontrollprogram eller en riskanalys ska upprattas for att folja markrérelser och vibrationer i
narliggande byggnader och anlaggningar.

Kulturmiljo

Det beddéms inte finnas nagon kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom planomradet. Det
finns daremot vardefulla byggnader i samma kvarter som planomradet; Cirkusbyggnaden
och kontorsbyggnaden langs med Hertig Karlsgatan, bada med fastighetsbeteckning
Beridaren 12. Enligt en genomférs byggnadsinventering fran 2013 ar Cirkusbyggnaden
klassad som 'byggnad av betydande kulturhistoriskt varde’ och kontorsbyggnaden klassas
som ’byggnad av kulturhistoriskt varde’.
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Kontorsbyggnaden med infart frén Hertig Karlsgatan, frén innergarden sett.

Planomradet beddéms sakna kulturhistorisk bebyggelse som ar klassad enligt PBL:s 8
kapitel. En dokumentation ska dock tas fram fér de byggnader som ska rivas.
Bebyggelsen ar en del i stadens utveckling och platsens historia. Den kan beratta varfor
platsen blivit vad den ar idag och ge viktig information om de verksamheter och manniskor
som verkat dar.

Skyddsrum

Inom fastigheten Beridaren 9 finns idag ett skyddsrum fér 150 personer.

Exploatéren avser att ersatta det befintliga skyddsrummet med ett nytt skyddsrum i
motsvarande storlek inom fastigheten Beridaren 13.
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Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Planomradet har gator pa tre av fyra sidor. | norr gar Sveagatan, i 6st gar Engelbrektsgatan
och i sdder gar Hertig Karlsgatan. Kommunen ar vaghallare fér samtliga gator.
Hastighetsbegransningen ar 30 km/tim pa alla gator.

Ingen allman plats ingar i planomradet, men planforslaget medfoér behov av aterstallande av
allman plats efter det att planférslaget har genomférts. En hérnavskarning gors pa
byggnaden for att uppna battre sikt i korsningen Engelbrektsgatan/Hertig Karlsgatan, vilket
medfor att trottoaren kommer att upplevas som storre.

Da byggnaden som foreslas ar placerad i fastighetsgrans mot allman plats i en vagkorsning
gors en hornavskarning i korsningen Engelbrektsgatan/Hertig Karlsgatan. D& omradet ar
lagtrafikerat och hastigheten ar 1ag (30 km/h) goérs beddémningen att en hérnavskarning pa
2,5 x 2,5 meter ar tillrackligt for att tillgodose god sikt i korsningen. Hornet i korsningen
Sveagatan/Engelbrektsgatan har en befintlig hérnavskarning i fastighetsgrans som ar
tillrécklig for att tillgodose god sikt.

Gang- och cykeltrafik

Sveagatan, Engelbrektsgatan och Hertig Karlsgatan har gangvéagar pa bada sidor. Pa
Sveagatan finns en separat cykelbana, men pa Engelbrektsgatan och Hertig Karlsgatan ar
cyklister hanvisade till bilvagarna.

En hérnavskarning gors pa byggnaden for att uppna battre sikt i korsningen
Engelbrektsgatan/Hertig Karlsgatan, vilket medfér att trottoaren kommer att upplevas som
rymligare.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 150 meter fran Linkdpings fjarrbussterminal, och ca 500 meter fran
Linkdpings resecentrum och centralstation.

Langs Sveagatan, i planomradets norra del, gar busslinje 14. Narmaste busshallplats ar
Linkdpings resecentrum. Detaljplanen innebar inga konsekvenser for kollektivtrafiken.

Parkering och angoring

De verksamheter som finns i planomradet idag har tillhérande markparkering i anslutning till
befintliga byggnader. Dessa angors fran Engelbrektsgatan via 6ppningar i de stdngsel som
omgardar omradet.

Planfoérslaget innebar inte nagra konsekvenser for den befintliga parkeringssituationen i
Vasastaden da den inte berér nagon boendeparkering eller parkering som anvands av
allmanheten.
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Ett PM for parkering och mobilitetsatgarder har tagits fram av Sweco dar en utrékning av
antal platser for bilparkering och cykelparkering har raknats ut. PM:et utgar fran kommunens
dokument Riktlinjer fér parkeringsplatser (2023). Totalt tillskapas 58 bilparkeringsplatser, dar
tva ar bilpoolsplatser och tva ar parkeringsplatser for rérelsehindrade samt 319
cykelparkeringar, dar 103 ar utomhus och 216 ar inomhus. Antalet bilparkeringsplatser
behover enligt riktlinjerna vara 5-9 platser per 1000 m? BOA med den mobilitetspodng HSB
raknat fram och kan uppnas genom ett antal mobilitetsatgarder. Besdksparkering till boende
ar enligt riktlinjerna 4-8 p-platser, och besdksparkering till centrumverksamheten ar 0-1 p-
platser.

Avfallshantering

Fran och med 1 januari 2024 eller senast 1 januari 2027 ska férpackningar av papper, plast,
glas och metall samt tidningar samlas in fastighetsnara i anslutning till insamlingen av
matoch restavfall, enligt férordningen (2022:1274) om producentansvar for férpackningar.
Idag finns inga tydliga direktiv avseende avstand fran bostad till insamlingsplats. Fragan
avseende avstand gallande fastighetsnara insamling ar under handlaggning samt hur detta
ska hanteras framgent.

Genomférandet av detaljplanen innebar att nya miljorum langs med Engelbrektsgatan kan
byggas. Detta da det inte ar mgjligt med bottentommande karl pa innergard eller i anslutning
till allman plats alternativt anslutning till befintligt sopsugssystem. Kommunens riktlinjer for
avfallshantering ska féljas.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa foérutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljéer som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

ih

Dalaktighst
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Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Planomradet ar belaget i innerstaden med goda forutsattningar fér en mangsidig
befolkningssammanséattning med mdjlighet till integration betraffande aldrar och variationer i
hushallsstorlekar. Utemiljoer med bostadsgardar, gangytor och entréer ska upplevas som
trygga och sakra och utformas sa att det ar 6verblickbara och val upplysta.

Barnperspektiv

Planomradet ligger i Linkdpings innerstad, en miljé som kan upplevas som tuff fér de yngre
barnen och med barriareffekter som t.ex. hart trafikerade gator och jarnvag. Stadskarnan
kan dock upplevas som mer attraktiv for aldre barn och ungdomar. | planomradets narhet
finns Bantorgsparken och Berzeliiparken. Den narmsta lekplatsen finns i Bantorgsparken,
cirka 120 meter fran planomradet. Inom planomradet planeras en skyddas innergard med
plats for lek och samvaro.

Jamstalldhet

Ambitionen med detaljplanen ar att skapa en stadsmiljé som ger likvardiga férutsattningar for
kvinnor och man att ta del av stadens utbud, att vistas och réra sig i. Detta gérs genom att
detaljplanen mojliggér centrumverksamhet i bottenvaningen och darmed en 6kad flexibilitet i
anvandningen med bostader och centrumverksamheter. Detta bidrar till mer liv och rorelse i
omradet och ett kvarter som anvands 6ver hela dygnet. Aven narheten till service och
kollektivtrafik ar positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Planomradet samspelar med den 6vriga staden genom att centrumverksamhet mojliggors i
bottenvaningen av byggnaden.

Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva métesplatser och
trivsamma miljéer som kan magjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

Detaljplanen kommer att framja méten mellan manniskor genom att det ges majlighet till en
centrumverksamhet i bottenvaningen, vilket i sin tur bidrar till mer liv och rérelse i omradet
samt att omradet anvands déver stérre delar av dygnet.

Identitet

En plats identitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt.
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Platsens identitet kommer att paverkas av utbyggnaden av de nya byggnaderna, men
kommer samtidigt bidra med en ny arsring i stadsdelen dar de nya bostaderna och
verksamheten i bottenplan ytterligare kommer att starka omradets karaktar som ett modernt
bostadsomrade i Vasastaden.

Halsoframjande miljcer

En stad behover innehalla halsoframjande miljder, det vill sdga grona och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Inom planomradet tillskapas en skyddad innergard med majlighet att skapa goda vistelseytor
fér de boende samt med plats for lek fér barn.

Delaktighet

Delaktighet handlar om att 6ppna upp och bjuda in fler i samhallsplaneringsprocessen
genom att lata de som kanner platsen bast och sedan ska anvanda den vara delaktiga.

Detaljplanen kommer under planprocessen att finnas tillganglig fér samrad och granskning
dar berérda kan lamna synpunkter pa planférslaget.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med bversiktsplanen.

Oversiktsplan

Gallande Oversiktsplan fér staden Linkdping antogs 2010. | dversiktsplanen fér staden finns
overgripande strategier for hur Linképing ska utvecklas. Strategierna innebar bland annat att
bygga en tatare och mera sammanhangande stad for att fa en god hushallning med
markresurser. Det aktuella planomradet pekas ut som "tat stadsbebyggelse, blandad
anvandning bostader/kontor/handel”.

Kvarteret ligger inom Innerstaden enligt Utvecklingsplan fér Linképings innerstad. Ny
bebyggelse ska darmed i mojligaste man bidra till "mer och béattre innerstad”.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med Linképing kommuns 6versiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For omradet galler detaljplan DP788, Férslag till &ndring av detaljplanen fér kvarteret
Beridaren m.m., som vann laga kraft i april 1988. Aktuellt omrade ar enligt gallande
detaljplan planlagt fér smaindustri- och hantverksdndamal som inte far vara stérande for
omgivningen. Ovriga delar av kvarteret &r planlagda for bostader i 4-6 vaningar med inredd
vind samt kontorsandamal. DetaIJpIanen har ingen genomférandetid kvar.

Géllande detaljplan, DP788. Planomréadet &r markerat med rod linje.
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Planbesked

Planbesked beviljades for Beridaren 6,9 och 13 i september 2019. | ansékan om planbesked
anger HSB Ostergétland att de vill riva befintliga byggnader och istéllet bygga
flerbostadshus med ca 100 lagenheter.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram 2024-01-10. Kommunen goér
den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen SFS
2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa att den nya
bebyggelsen anpassas till platsen, och att den inte riskerar att dverskrida nagon
miljokvalitetsnorm.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Handlingarna finns tillgangliga pa kommunens hemsida.
Oversiktsplan for staden, 2010.
Arkitekturprogram for Linkdping innerstad (2017).

Handlingar framtagna av konsult

Utredningarna finns tillgangliga eller att bestalla pa kommunens hemsida.
Dagvattenutredning, 2023-10-27, rev 24-05-29, framtagen av Damningsverket
Bullerutredning, 2023-09-22, framtagen av Akustikkonsulten

PM Geoteknik, 2020-07-02, framtagen av Mitta

Miljoteknisk utredning for Beridaren 6 & 9, 2018-06-20, framtagen av WSP
Miljéteknisk utredning fér Beridaren 13, 2018-06-20, framtagen av WSP
Miljéinventering for Beridaren 6 & 9, 2018-06-19, framtagen av WSP
Miljdinventering fér Beridaren 13, 2018-06-19, framtagen av WSP

PM Dagsljus, 2023-11-10, framtagen av Sweco

PM Mobilitetsatgarder, 2023-12-05, framtagen av Sweco

Dagsljusanalys med VSC, 2024-03-27, framtagen av Sweco
Porluftsprovtagning, 2024-05-07, framtagen av WSP
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Link&pings kommun
Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Stadsplaneringsavdelningen

linkoping.se

Linképing
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