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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplaneandring?

En andring av en detaljplan kan omfatta férandringar, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade. En &ndring av en detaljplan kan aven
innebara upphavande av en geografisk del av en detaljplan. En andring av en detaljplan kan
anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och hélla den aktuell. Andringen ska
uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga

detaljplanen.

Las mer om andring av detaljplan pa Boverkets webbplats www.boverket.se.
Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linképings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

+ Plankarta i storlek A1 i skala 1:800
¢ Planbeskrivning

e Samréadsredogorelse

e Granskningsutlatande

» Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR

(dataskyddsregler inom EU).
Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens borjan (2023-03-23). Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande. Planen befinner sig infor antagande. Under samradet respektive

granskningen har synpunkter inhamtas fran berérda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
mars 2022 mars 2023 nov 2023 feb 2024 maj 2024 juni 2024

Las mer om planprocessens olika steg pa var hemsida om detaljplanering:

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
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http://www.boverket.se/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplaneandringen syftar till att préva lampligheten att omfordela byggratterna inom
befintlig detaljplan for att 6ka andelen bostader, och minska andelen verksamheter. Detta
ska ske utan att 6ka den totala exploateringsgraden som medges i underliggande detaljplan.
Fortsatt utbyggnad av Ebbepark ska fortsattningsvis innehalla blandade funktioner mellan

bostader och arbetsplatser, sa som syftet i den underliggande detaljplanen.

Kommunen gor den sammanvagda bedoémningen att den aktuella detaljplaneandringen inte

beddéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

3

Andring av detaljplan i Ostra Valla fér Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)



Innehallsforteckning

Beskrivning av detaljplanen ...... ..o it s e e s s e s n s e s s e e n s s e e nnnna s 6
DOtAIIPIANENS SYFLO ..ottt ettt e et e e et e e e et e e e et s e e e st e e e e ataeaeatteaaeenrreaaeenarees 6
Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning ..............cccceeeecveveeecieeeeeicieeeeccieeeecceee e 6
RY o (0K o3V Lo [ Lo 1o K [0 L=3 SRRt 7

Detaljplanens hUVUAAIag ......c...oieeeeiiiieeciiiecenrreeesrreneessrrasessesnssessennssessesnssessennssessennssssennnnnnne 8
AIMGN PIGESINATK ...ttt et e ettt e e ettt e e ettt a e et a e e stseaassssseaasasssesasasssesananssesens 8
KVOIEEISINAIK ...ttt ettt ettt et et e st e st et e ne e e e naeen 9
LV o (VY oo ¢ Tg'e o = USSR 12
Pdgdende byggnation inom Kvarteret LADDET...............c..eecueeeceresiieecieeeieeeceeesveeeseeesaeaesasesseaans 13
Genomférandetid 0ch huvudmMANNGSKOP ............c..eeeeeeiiieeeeiiie et et estea e st e e sta e e sreaaeesses 15
Awvdgningar och hdnsyn till MOtStGeNde INTIESSEN...........c.ueecueeecereeieeeiieesireeceeeeeeseeesereeereeeens 15

Motiv till detaljplanens regleringar..........coiiveeiiiiieiiiiiiciiiireii e renessssrenesssssenesssssenenes 15

cTTaTeTa 0} fo] =] Lo (=11 =T ) PP TUPT 18
(04 [ LKoo T o I e o o] PSSP 18
e Y o LA o (1) [ o I} 4 [ Lo ] SO USSP 20
EKONOMUSKQ FIGGON ..ottt e e et e e ettt e e e sttt a e e et e e e e s ssaaeesasenaeesassnaeananens 21
TeknisKa/ANIGGGRINGSTIGGOL ........oocueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et et ee e et e e etteeeaeeeeaeseeseeeeseeeatssesaresenasen 22
Parkeringar i enlighet med éndringen av detaljplanen................ccooeveeeeeieeeescciiiiieaeeeescciiieesaaaenn, 22
Prévning enligt @nNAN [AGSTIftNING ...........cooccuveeeeeiee et ee e esta e e e sttt e e e eetta e e e sireaaeesasees 24

Planeringsforutsattningar 0ch KONSEKVENSET ........ccuuiiieeeiiiieceiiiieeeeerreeneeerennneeesennseessennsesseennnes 25
Férenlighet Mmed MilOBDAIKEN.............cccueeieeeiiieeeee ettt e e ettt e e st a e e s ta e e e srta e e e s srtaaeenanees 25
1Y Lo R e Lol W g 1§ [ ] < T =1 P USSP 25

4

Andring av detaljplan i Ostra Valla fér Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)



DAGSIJUS OCH GIONG FUM ..ottt e ettt e et e e st e e s st e e s s sta e e s sstaesssstnessnasees 26

FYSISK IMULO.c...veeeeeeiee ettt ettt e ettt e e e ettt e e e ettt e e e sttt e e s aasteaessastaaesastnaessstnaessastnaasnans 29
Lo (1.8 Tol ol ol To T [ 1o IR RSP 31
NYo oo [ o kY o 1= 4 (= USSR 34
Tidigare kommunala stallningstaganden............ccoveeuiiiieeiiiiieccrrrrccerrreecerere e e s e nes s s s enasesesenanes 35
OVEISIKESDIAN ...ttt ettt ettt et et et et e st e st s ae st eas s eas s ese s sasateneasens 35
L[0T T oo oo T USSP 35
Detaljplaner, omradesbeStammMEeISEr €IC. ..........cccueeeeeceeeeeeiieeeesee et eette e e s ttae e e e etae e e sana e e 35
PIONDESKEX ...ttt ettt ettt sttt et ae et e e eneens 36
Undersokning om betydande MilfGPGVEIKQN ............ccueecueeecueeeeieeeieeeiieeeieeeceeeeieeeeeeesieeeereseeaeean 37
Vad innebdr betydande Mil[GPGVErKAN? ............ccueeeeeeeeieeeceeecieeseeeeeeeeeeeeteeseee s ae e s taeesresesseaans 37
Slutsats 0ch StAlININGSEAGANUE............eeeeeeeieieeeiie ettt ettt e ettt e e e st e e e st s e s ssseaaessseeees 38
PlaneringSUNAErIag .....cccuuuiiiieeiiiiiiciriec e e rene s s rene st renessssnenssssssenesssseanesssssananas 44
Handlingar framtagna QY KOMMUNEN.............ccceeueeeeeeiieeesiieeeesiee e escttea e estea e e s staa e esseaaesssaaaeesasees 44
Handlingar framtagna av konsult eller GVIiga ...............ueeeeeveeeeeeiiiieeesieeeeeieeeesteaeestaa e s eiaa e 44
5

Andring av detaljplan i Ostra Valla fér Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)



Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplaneandringen syftar till att prova lampligheten att omférdela byggratterna inom
befintlig detaljplan, for att 0ka andelen bostader och minska andelen centrum, verksamheter
och vard. Den totala exploateringsgraden som regleras i underliggande detaljplan paverkas

ej av planandringen.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning

Planomradet ligger i Ebbe park ca 1 km fran Linkdpings centrum och ar cirka 2,7 hektar.
Omradet innehaller idag verksamhetsbyggnader som ska rivas och ersattas med bostader,
kontor och en ny forskola i enlighet med befintlig detaljplan som vann laga kraft 2018
(Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvéstra)). Omradet for den nu
aktuella detaljplaneandringen omgardas av gatorna Ebbegatan, Westmansgatan och
Rekrytgatan. Idag finns bland annat ett djursjukhus och en vardcentral inom befintliga

verksamhetslokaler.

Omradet for aktuell detaljplanedndring markerat i svart.
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Stadsbyggnadsidé

Fér underliggande detaljplan (Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks

sydvastra)) togs ett antal stadsbyggnadsprinciper fram, dessa galler fortsatt féor omradet och
beskrivs kortfattat nedan utifran gallande detaljplan.

"Stadsbyggnadsidén bygger pa en tat exploatering med tillgang till flera mindre métesplatser
och gréna inslag. For att skapa en dynamik och ett liv i omradet éver dygnets alla timmar &r
funktionsblandningen viktig. Arbetsplatser, férskola och service ger en viss méngd liv och
rérelse under vardagar medan det under kvéllar och helger &r de boende som befolkar
omradet. Pa det séttet ges omradet ett kontinuerligt liv och ett jdmnt underlag for etablering

av kommersiell service”

lllustration gaturum. Winell och Jern 2023-06-16

Det ar fortsatt viktigt att framja och sakerstélla en blandning av funktioner, aven nar
bostadsandamalet far en 6kad andel i den totala exploateringen. Underliggande detaljplan
reglerar att gatuplanet i omradet ska utformas for att bidra till upplevelsen av gaturummet
och en malsattning har varit att skapa en gemensam utformning av de offentliga rummen.
Huvudentréer ska vandas mot gator/grander och bottenvaningar ska med fordel utformas
med mdjlighet till mindre verksamhetslokaler eller inslag av handel.
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Illustration 6ver lokalgatan som gar i vast-6stlig riktning genom detaljplaneomradet. Verksamhetslokaler i bottenvaning och bostader i de 6vre
vaningsplanen. Winell och Jern 2023-06-16

Detaljplanens huvuddrag

Allman platsmark

Foreslagen andring av detaljplan innehaller inte nagon allman platsmark. | gallande
detaljplan (Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvéstra)) planeras en
lokalgata som I6per centralt genom omradet for att sakerstalla allmanhetens framkomlighet.

Fran denna gata angdrs det underjordiska parkeringshuset i Fanjunkaregatans férlangning.
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Utsnitt fran gallande detaljplan visar planerad lokalgata som l6per centralt genom omradet

Kvartersmark

Placering och utformning av byggratter justeras inte i detaljplaneandringen. Den totala
exploateringsgraden ar darmed densamma som i gallande detaljplan (Detaljplan i Ostra
Valla for del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)). | gallande detaljplan var avsikten att ta
fram en flexibel detaljplan, dar detaljplanen skulle skapa ett ramverk for framtida bebyggelse
som byggaktorer och arkitekter sedan skulle férhalla sig till i samband med
bygglovsprdovningen. Se gallande detaljplan for planbestdmmelser kring utformning. Inom
ramen for detaljplaneandringen har en ny situationsplan samt illustrationsbilder tagits fram
for att visa pa hur en omférdelning mellan de olika anvandningarna kan gestalta sig inom
kvarteret Labbet. Omradet far en fortsatt hdg andel verksamheter och bedéms fortsatt vara
ett blandat kvarter dar bostader och verksamheter samspelar inom strukturen for att skapa

liv och rorelse under dygnets alla timmar.

9

Andring av detaljplan i Ostra Valla fér Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)



Situationsplan visar pa ett blandat omrade med bostéder och verksamheter. Winell och Jern 2023-06-16

Illustrationsbilder 6ver méjlig utformning av kvarteret Labbet dar bostadsdandamalet nu foreslas uttkas. Winell och Jern 2023-06-16
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Den nu aktuella planandringen foreslar en omférdelning av anvandningarna for bostader,

centrum, verksamheter och vard enligt vad den underliggande detaljplanen idag medger. Se

tabell nedan for jamforelse.

Egenskapsbestammelse

Gillande/underliggande detaljplan

Reglering i aktuell plandndring

for utnyttjandegrad Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1 | Andring av detaljplan i Ostra Valla fér del av
(Wahlbecks sydvéstra) Industrin 1 (Wahlbecks sydvéstra)
E1 Storsta byggnadsarea for Bostader, Centrum Storsta byggnadsarea for Bostader, Centrum

(kontor, handel, vardcentral). Verksamheter
och Vard (djursjukhus och vardcentral) ar 6 300
kvm. Darutover far underjordiskt

parkeringsgarage uppforas.

Gardsyta och byggnader pa garden far
Overtadckas med transparant "genomskinligt”
material

om hogst 1900 kvm. Bostader som dvertacks ska
ha en fri sida med 6ppningsbara fonster

utanfor évertackt gard.

Storsta bruttoarea for bostader ar 9 800 kvm.

Inglasade balkonger ej medraknade.

Storsta bruttoarea for Centrum (kontor, handel,
vardcentral). Verksamheter och Vard
(djursjukhus och vardcentral) ar 10 800 kvm.

Storsta bruttoarea for inglasade balkonger ar
1100 kvm.

(kontor, handel, vardcentral). Verksamheter
och Vard (djursjukhus och vardcentral) ar 6 300
kvm. Darut6ver far underjordiskt

parkeringsgarage uppforas.

Gardsyta och byggnader pa garden far
overtadckas med transparant "genomskinligt”
material

om hogst 1900 kvm. Bostader som évertacks
ska ha en fri sida med dppningsbara fonster

utanfor dvertackt gard.

Storsta bruttoarea for bostader ar 18 000 kvm.

Inglasade balkonger ej medraknade.

Stdrsta bruttoarea fér Centrum (kontor, handel,
vardcentral). Verksamheter och Vard
(djursjukhus och vardcentral) ar 10 800 kvm.

Stérsta bruttoarea for inglasade balkonger ar
2200 kvm.

Storsta totala bruttoarea inom alla med e1
markerade omraden ar 20 600 kvm. Bruttoarea
for overtackt gard samt inglasade balkonger

raknas ej.
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E2

Inom alla med e2 markerade omraden ar den
stérsta sammanlagda byggnadsarean 5 600

kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den
stérsta sammanlagda bruttoarean fér bostader
10 100 kvm. Inglasade balkonger ej

medraknade.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den
storsta sammanlagda bruttoarean fér Centrum
(kontor, handel, vardcentral), Verksamheter, Vard
(djursjukhus och vardcentral).

Skola/Forskola och Teknisk anlaggning 9 900
kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den
storsta sammanlagda bruttoarean for

inglasade balkonger 1 100 kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den
stérsta sammanlagda byggnadsarean 5 600

kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den
stérsta sammanlagda bruttoarean fér bostader
17 000 kvm. Inglasade balkonger ej

medraknade.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den
storsta sammanlagda bruttoarean fér Centrum
(kontor, handel, vardcentral), Verksamheter,
Vard (djursjukhus och vardcentral).
Skola/Foérskola och Teknisk anlaggning 9 900
kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den
storsta sammanlagda bruttoarean for

inglasade balkonger 2 000 kvm.

Storsta totala bruttoarea inom alla med e2
markerade omraden ar 20 000 kvm. Bruttoarea
for inglasade balkonger raknas ej.

Flytt av u-omrade

Ett egenskapsomrade for ledningar finns i den gallande detaljplanen. Den genomférda
ledningsdragningen sammanfaller dock inte med det u-omrade som pekas ut i géllande
detaljplan. Den nu féreslagna andringen av detaljplanen justerar darfor egenskapsomradet
till den plats dar ledningen ar férlagd. | gallande detaljplan sammanfaller egenskapsomradet
fér ledningar med en planbestammelse om att en portik med minst sju meter fri h6jd ska
anordnas (v1). Planbestammelsen for portik justeras aven i den nu féreslagna andringen av

detaljplan sa att planbestammelserna fortsatt sammanfaller.

Laget for u-omradet som ar utpekat i gallande plan féreslas upphavas for att méjliggora
byggratt pa samma plats. | plankartan markeras omradet med ett kryss (X), med notis i
plankartans legend att u-omradet utgar.
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Utsnitt av plankartan visar foreslagen flytt av ledningsomrade (u-omrade) markerat i gront samt tidigare utpekat ledningsomrade, markerat
med rétt, som nu upphavs.

Pagaende byggnation inom kvarteret Labbet

En del av kvarteret Labbet ar under utbyggnad i enlighet med géllande detaljplan (Detaljplan
i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvéastra)). Denna forsta etappen (se bla
markering i utsnitt av gallande detaljplan nedan) beraknas sta fardigt 2024 och innehalla 106
lagenheter varav 49 seniorbostader. Parkeringar for tilkommande bostader och
verksamheter inom denna del av kvarteret I6ses genom parkeringar i anlaggning under
tilkommande flerbostadshus och aven ett antal parkeringar genom frikdp till det totala

parkeringsbestandet i Ebbepark (Ilas mer under kapitel parkering).
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Gillande detaljplan, markerad yta i bla farg visar omrade som beviljats bygglov och ar under byggnation

Visionsbild éver pagdende byggnation av kvarteret Labbet, Stangdstaden 2023
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Genomférandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara 60 manader fran den dag planen vinner laga kraft. En
utforlig beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande

av detaljplanen — Organisatoriska fragor

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Forslaget till planandring bedéms inte medféra ett behov av att bedéma nagra allmanna
intressen mot det enskilda intresset av att medge stérre andel bostader an
verksamhetslokaler. Nagra motstaende enskilda intressen uppstar inte heller till foljd av

féreslagen andring av gallande detaljplan.

Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Féreslagen andring av detaljplan for Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra), reglerar endast fordelningen mellan anvandningarna Bostader och
Centrum, Verksamheter och Vard i syfte att utdka anvandningen for exploatering av
bostader. Gallande detaljplan reglerar évriga bestammelser for byggratterna i kvarteret
Labbet, och géller fortsattningsvis. Nedan presenteras de nya, justerade

planbestammelserna for aktuell andring av detaljplan.

Motiv till egenskapsbestdmmelser

Utnyttjandegrad

e1 - Stdrsta byggnadsarea for Bostader, Centrum (kontor, handel, vardcentral).
Verksamheter och Vard (djursjukhus och vardcentral) &r 6 300 kvm. Darutdver far

underjordiskt parkeringsgarage uppforas.

Gardsyta och byggnader pa garden far évertadckas med transparent "genomskinligt” material
om hdgst 1900 kvm. Bostader som dvertacks ska ha en fri sida med éppningsbara fonster

utanfoér évertackt gard.

Storsta bruttoarea for bostader ar 18 000 kvm. Inglasade balkonger ej medréknade.
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Storsta bruttoarea for Centrum (kontor, handel, vardcentral). Verksamheter och Vard

(djursjukhus och vardcentral) ar 10 800 kvm.
Storsta bruttoarea for inglasade balkonger ar 2 200 kvm.

Storsta totala bruttoarea inom alla med e1 markerade omraden ar 20 600 kvm. Bruttoarea

for dvertackt gard samt inglasade balkonger raknas ej.

Sékerstéller férdelning mellan bostadsdndamal och centrum/verksamheter/Vard. Syftet ar en
Okad andel bostadsdndamal inom egenskapsomradet i jdmférelse med underliggande
detaljplan. M&jliggér &ven att en gardsmiljé pa 6évertdckt gard kan 6verbyggas om hégst
1900 kvm. Reglering av stérsta totala bruttoarea sédkerstéller att &ndringen av detaljplanen

inte innebér utbkad exploatering utifrén underliggande detaljplan.

e2- Inom alla med e2 markerade omraden ar den stérsta sammanlagda byggnadsarean
5 600 kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den stérsta sammanlagda bruttoarean for bostader

17 000 kvm. Inglasade balkonger ej medraknade.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den stdérsta sammanlagda bruttoarean fér Centrum
(kontor, handel, vardcentral), Verksamheter, Vard (djursjukhus och vardcentral).

Skola/Fdrskola och Teknisk anlaggning 9 900 kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den stérsta sammanlagda bruttoarean for

inglasade balkonger 2 000 kvm.

Storsta totala bruttoarea inom alla med e2 markerade omraden ar 20 000 kvm. Bruttoarea

for inglasade balkonger raknas e;.

Sékerstéller férdelning mellan bostadséndamal och centrum/verksamheter/vard. Syftet &r en
Okad andel bostadsédndamal inom egenskapsomradet i jGmférelse med underliggande
detaljplan. Reglering av stérsta totala bruttoarea sékerstéller att &ndringen av detaljplanen

inte innebér utbkad exploatering utifran underliggande detaljplan.
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(u) — Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar under den tillatna

portiken.

Sékerstéller ledningsomrade genom omradet.

V1- Portik med minst 7 m fri héjd.

Sékerstéller 6ppning i byggnad som sammanfaller med ledningsomrade i syfte att hélla

omradet fritt ovan mark.
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Genomforandefragor

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av planéndringen.
Genomférandefragorna har ingen sjélvstandig réttsverkan utan utgér en del av

planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av plandndringen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Planprocessen beraknas i huvudsak

kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en foljd av

oforutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad november 2023
Granskning februari 2024
Antagande maj 2024

Laga kraft, tidigast juni 2024

Tidplan fér genomférandet

Den nu géllande detaljplanen har inte genomforts fullt ut da allman plats inte har byggts ut

och endast inom en fastighet inom kvartersmark pagar byggnation.

Nar planandringen har fatt laga kraft kan genomférandet i enlighet med planen starta.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Linképings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det innebar att

kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Andringen av detaljplanen innebar oférandrat kommunalt driftansvar.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar kvartersmark fér andamalen: bostader, centrum, verksamheter och
vard. Fastighetsagarna ansvarar for utbyggnad och skoétsel av kvartersmarken for sina

respektive fastigheter.

Ansvar teknisk forsérjning

Tekniska Verken har anlagt allmanna ledningar inom och intill planomradet och ansvarar for

upprattande av forbindelsepunkter.

Fastighetsagarna ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som

ligger efter forbindelsepunkterna.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linkdpings kommun och Linkdping Industrin 2 AB som
exploatér samt Sankt Kors Fastighets AB och AB Stangastaden i egenskap av
fastighetsagare till Industrin 1 och Industriroboten 1 respektive 2 for att kunna utveckla
omradet med annan férdelning mellan bostader och lokaler an vad gallande detaljplan
medger. Ramavtalet fastlagger forutsattningarna for planlaggning och exploatering samt

reglerar parternas ataganden och ansvar i detaljplaneprocessen.

Exploateringsavtal
Ett tillagg till nu gallande exploateringsavtal kommer att tecknas avseende
6verenskommelse om genomférande i enlighet med detaljplan 1572. Detaljplaneandringen

kommer inte att medfdra ytterligare dtaganden och skyldigheter i genomférandet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Industrin 1 — Sankt Kors Fastighets AB
Industriroboten 1 — AB Industriroboten i Linképing
Industriroboten 2 — AB Stangastaden

Industrilandet 1 — AB Industriroboten i Linkdping

Fastighetsrattsliga konsekvenser och dvriga férandringar

Detaljplaneandringen innebar inte nagra nya eller utokade byggratter utan enbart forandring

av férdelningen mellan byggratt fér bostader och byggratt for verksamheter.

Planandringen medfér aven att ett omrade som ska vara tillgangligt for allmanna
underjordiska ledningar flyttas i sydostlig riktning eftersom det i detta lage redan har anlagts

vatten- och dagvattenledningar.

Fastighetsbildning

Det omrade som ar planlagt som allman plats, lokalgata, samt kvartersmark for trafik ska
overforas till kommunen i enlighet med tecknat exploateringsavtal avseende genomférande
av den befintliga detaljplanen. Detta avtal ar tecknat i samband med antagande av
underliggande detaljplan. Den nu aktuella planandringen medfér inga ytterligare

fastighetsbildningsatgarder. Kvartersmarken kan dock delas in i flera fastigheter.

Tredimensionell fastighetsbildning

Den befintliga detaljplanen mdjliggor fér tredimensionell fastighetsbildning, dar
parkeringsanlaggningen kan utgora en 3D-fastighet, alternativt kan den utgéra 3D-utrymme
till en traditionell fastighet. | de delar av omradet dar det blir aktuellt med bostader och
verksamhetslokaler i samma byggnad, mojliggor detaljplanen bildande av tredimensionella

fastigheter.
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Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Det finns inga markreservat for gemensamhetsanlaggningar men om behov av
gemensamhetsanlaggningar uppstar finns det maéjlighet att bilda sadana i enlighet med den

befintliga planen.

Den fastighetsdgare som ser ett behov av gemensamma anléggningar kan ansdka om
bildande av gemensamhetsanlaggning hos Kommunlantmateriet. | lantmateriforrattningen
beslutas bland annat om gemensamhetsanlaggningens utbredning, vilka fastigheter som ska
vara delagare och andelstal. Om det ar ett storre antal fastigheter som ar deldgare kan en
samfallighetsforening bildas i anslutning till lantmateriforrattningen for anlaggningens

forvaltning, annars forvaltas den genom deldgarforvaltning.

Ledningsratter

Majlighet att bilda ledningsratt ges inom omrade markerat med planbestdammelsen (u) pa
plankartan. Ledningsagarna ansvarar for ansokan till Kommunlantmateriet for bildande av

ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplaneandringen bekostas av fastighetsdgarna. Nagon planavgift ska inte tas ut vid

ansokningar om bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader

Detaljplaneandringen medfér inget behov av ytterligare kommunala investeringar eller
foérandringar av driftkostnader i forhallande till det som beslutats i den underliggande

gallande detaljplanen.

Exploatorens investeringar

Exploatdren ansvarar for och bekostar alla investeringar inom kvartersmark.

Fastighetsbildning mm
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Fastighetsdgarna ansvarar for ansdkan och bekostar fastighetsbildningsatgarder som kravs
fér genomférande av den befintliga detaljplanen och ledningsagare ansvarar for anstkan

och bekostar bildande av ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsagarna ansvarar for ansdékan och bekostar bildande av

gemensamhetsanlaggningar som kravs for genomférande av den befintliga detaljplanen.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el etc. ska betalas av fastighetsagarna enligt

gallande taxor.

Bygglov och anmalan

Kommunen tar ut avgift for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.

Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Linkdpings kommun ar huvudman for allman plats. Utbyggnad kommer att ske i enlighet

med tecknat exploateringsavtal avseende genomférande av befintlig detaljplan.

Parkering

Parkeringar i enlighet med andringen av detaljplanen tillgodoses genom ett underjordiskt
parkeringsgarage under hela norra kvarteret och en tredjedel av det sédra kvarteret. Det
antal parkeringsplatser som inte kan tillgodoses inom kvarteret kommer att I6sas genom

frikdp av det totala parkeringsbestandet i Ebbepark, inom ett flertal parkeringsgarage och

parkeringshus varav de flesta idag ar i drift.

Teknisk forsorjning

Det finns idag vatten-, dagvatten- och elledningar genom omradet.
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Ledningsatgarder

Om nagon ledning eller anlaggningsutrustning behover flyttas for att maojliggéra planerad
byggnation inom planomradet ska exploatéren svara for alla kostnader tillhérande flytt av

ledningar och anlaggningsutrustning.

Exploatéren ska samrada med samtliga berérda ledningséagare inom och angransande till
planomradet for att sakerstalla hur ledningarna och anlaggningsutrustning paverkas av

nybyggnation inom planomradet.

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattennatet bade
inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad,

drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten

Link6pings kommun ansvarar i egenskap av huvudman foér de allmanna platserna for
omhandertagande av dagvatten fran allman plats. Kvartersmarken inom planomradet

kommer att anslutas till de allmanna dagvattenledningarna.

Fjarrvarme

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for utbyggnad,

drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

El

Allmanna elledningar och anlaggningsutrustning finns i anslutning till planomradet och inom
planomradet. Tekniska verken ar huvudman for elnatet och svarar fér utbyggnad, drift och

underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Tele och opto

Det finns idag ingen fiber-/optokabel inom omradet. Natadgaren Tekniska verken (Utsikt Nat
AB) har ledningar i intilliggande omraden. Natagaren svarar for utbyggnad, drift och

underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
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Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshanteringen enligt kommunens avfallsplan och lokala

foreskrifter for avfallshantering.

Geoteknik

For all byggnation inom planomradet galler att denna inte far medféra férandring av
grundvattennivan. Draneringsnivan far darfor inte laggas lagre an 0,5 m under nuvarande
grundvattenniva. | byggskedet kravs en detaljerad geoteknisk undersdkning i aktuella
byggnadslagen och slutlig grundlaggning ska bestammas utifran resultaten av denna

undersokning.

Provning enligt annan lagstiftning

De avstyckningar som ska genomféras for att bilda nya fastigheter i enlighet med planen
kommer att prévas enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomférande aven kraver
att en eller flera gemensamhetsanlaggningar inrattas eller att ledningsratter bildas blir aven

provningar enligt anlaggningslagen eller ledningsrattslagen aktuella.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséttningar och vilka konsekvenser

genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljébalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som
ar mest lampade. Anvandning som medfér en ur allman synpunkt god hushallning ska ges
féretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljén,

férsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3 kap. miljébalken.

Riksintresse for luftfarten

Planomradet ligger inom hinderfrihetszonen kring SAAB:s flygfalt som ar ett riksintresse for
kommunikationer. Inom planomradet ar begransningen +97,37 m dver havet. Om
bebyggelsen inte ar hdgre an hinderfrinetshdjden paverkas inte riksintresset. | gallande plan
ar totalh6jden satt till +96,0, vilket innebar att den inte paverkar hindersfriheten kring

Linkopings flygplats vilken ligger pa +97 4.

Miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) ar ett styrmedel som anvands forebygga eller atgarda miljéproblem. Det finns idag
normer for buller, luft och vattenkvalitet. Genomférandet av féreslagen andringen av

detaljplanen beddms inte forsdmra dessa.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i

Unders6kning om detaljplanen antas medféra betydande miljépaverkan.
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Dagvatten

Den kapacitetsberakning och forslag pa tekniska I6sningar for hantering av dagvatten som
utforts i gallande detaljplan (Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks
sydvastra)) ar oférandrat till féljd av den nu féreslagna andringen. Detta pa grund av att
ingen ny exploatering maojliggors, endast en justering av fordelningen mellan bostader och

dvriga anvandningar for verksamheter och vard.

Fororenad mark
Det finns féroreningar inom omradet och gallande detaljplan styr med planbestammelser att
omradet ska saneras innan startbesked far lamnas. Rivningslov och marklov far lamnas

innan marken ar sanerad.

Omgivningsbuller

Enligt trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, bor buller fran spartrafik och vagar inte
Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Linkdpings kommun
tillampar trafikbullerférordningen vid planlaggning och arenden om bygglov och

forhandsbesked enligt plan- och bygglagen samt vid tillstandsprovning enligt miljébalken.

En trafikbullerberakning togs fram for den géllande detaljplanen, och den bedéms
fortfarande aktuell aven om viktningen mellan de olika anvandningarna nu foreslas justeras.
| utredningen framgar att de ekvivalenta ljudnivaerna inom omradet ar relativt laga, och att
det endast ar nagra av de féreslagna byggratterna som far ljudnivaer éver riktvardet 55 dBA
(som hogst 57 dBA). Las mer i Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1 (Wahlbecks
sydvastra)). Underliggande detaljplan innehar bestdmmelser om att minst halften av alla

bostadsrum i lagenheterna ska vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida.

Dagsljus och grona rum

Byggratten i gallande detaljplan begransas av bland annat bestammelser for att sékerstalla
en kringbyggd kvartersstruktur. Delvis i syfte att avskdrma omgivande trafikbuller men ocksa
for att sakerstalla goda dagsljusférhallanden. Bebyggelsens hdjder regleras aven i syfte att
framja tillfredsstallande dags- och solljusférhallanden. Strukturen baseras pa en tat
exploatering med tillgang till flera mindre motesplatser och val avvagda gréna inslag.

Underliggande detaljplan ar dock flexibel och nya analyser fér dagsljus samt gréna rum har
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tagits fram till foljd av den nu féreslagna detaljplaneandringen dar kvarteret kommer att
bebyggas till stérre del av bostader.

Illustration som visar dagsljusférhallanden i kvarteret Labbet. Winell och Jern 2023-06-16

For att uppna dagsljuskraven behéver hansyn tas till rumsdjup, fénster och materialval i
kommande exploatering, detta galler framférallt bostader och lokaler i de férsta 1-2

vaningarna av foreslagen bebyggelse.
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Illustration som visar gréna rum i kvarteret Labbet. Winell och Jern 2023-06-16

Situationsplanen visar pa hur gréna rum kan skapas inom kvartersstrukturen. |
underliggande detaljplan regleras bland annat hur innergarden fér den norra delen av
kvarteret ska sakerstallas dar exempelvis minst 40 % av garden ska vara planterad och dar

lekmiljder ska tillskapas. For ytterligare regleringar, se underliggande detaljplan.
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Fysisk miljo

Bebyggelse

Ebbepark ar sedan ett antal ar under stor omdaning. Stérre delen av omradet har byggts
upp med kontorslokaler och bostader. Den del som andringen av detaljplanen innehaller ar
den sista etappen i utbyggnaden av Ebbepark enligt det planprogram som tidigare tagits
fram. Tidigare var Wahlbecks foretagspark starkt praglat av bakgrunden som
industriomrade. Den kvarvarande fysiska miljon karaktariseras av de fore detta
industrilokalerna som under de senaste artiondena rustats och byggts om fér nya andamal.
Har finns utdver olika kontorsverksamheter bland annat en smadjursklinik, en vardcentral

och ett apotek.

Oversikt av Ebbepark, ett omrade i utveckling. Bild, Stangastaden 2023
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Tillganglighet

Genom planférslaget kommer bebyggelsen grupperas kring ett tydligt gatunat som ger goda
forutsattningar att orientera sig i omradet. Nya byggnader far entréerna mot gatan. Omradet
som ar nastan plant ger goda foérutsattningar fér framkomlighet fér personer med nedsatt

rorelseféormaga.

Man behdver dock i projekteringsskedet uppmarksamma behovet av att angéringsplatser till
entréer blir tillgangliga dar gatorna/granderna utformas med kantsten. Samt sakerstalla att

omradet som helhet far en god utformning sett till tillgangligheten.

Geoteknik

Omradets geotekniska forutsattningar har utretts och presenteras i gallande detaljplan

(Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)).

Natur och parkmiljo

Gallande detaljplan rymmer ingen allman platsmark. Inom Wahlbecksomradet har anlagts en
central park, Manillaparken. Parken kopplas ihop med en ny torgmiljo i anslutning till

kvarteret Labbet.

Manillaparken ligger i Wahlbecksomradet och invigdes 2023. Bild, Linképings kommun

Inom gallande detaljplan regleras kvartersmarken vad géller bland annat den norra gardens
utformning sa att den till stor del blir planterad och att lekmiljéer ordnas. Den féreslagna
andringen av detaljplanen 6kar andel totala bostader och darmed behovet av kvalitativa

friytor och gardsmiljGer.
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Kulturmiljo

| géllande detaljplan (Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvéastra))
har en tematisk vardering av Wahlbecksomradet utférts av kommunens stadsantikvarie
(2015/16). Inga byggnader inom aktuellt planomrade har ansetts vara av kulturhistoriskt

varde.

Arkeologi

Inga k&nda fornlamningar finns i omradet.

Trafik och angoring

Gatunat, biltrafik, gang- och cykeltrafik

Andring av detaljplanen féljer den byggnads, och gatunatsstruktur som har tagits fram i
underliggande detaljplan. Férdelningen till 6kat antal bostader i exploateringen har en

férsumbar effekt pa antal fordon och ingen kraver inga justeringar i tidigare analyser.

Omradets parkeringsbehov tillgodoses genom ett stérre underjordiskt parkeringsgarage
under hela norra kvarteret och en tredjedel av det sddra kvarteret. Infart till garaget kommer
ske ifrdn Westmansgatan, antingen fran gatan norr om planomradet eller via lokalgatan som
gar igenom omradet. Infartsvagen far sedan férlaggas parallellt med Westmansgatan.
Detaljplanen majliggor for en tredimensionell fastighetsbildning om som mest 15 meters
bredd under lokalgatan, for att de tva garagen ska kunna lankas samman och férsérjas med

en gemensam in- utfart.
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Principskiss fér parkeringsanlaggningarna inom Walbecksomradet, placering och infarter till dessa, planomrade fér géllande detaljplan
markerad med rétt.

Parkering

| Ebbepark finns fyra kvarter: Verkstan, Dynamiken, Lugnet och Labbet. Inom dessa fyra
kvarter finns ett flertal parkeringsgarage och parkeringshus. En del av anlaggningarna ar

under uppbyggnad, men de flesta ar idag utbyggda och i drift.

Parkeringarna i omradet Ebbepark ska l6sas genom samverkan mellan kvarteren och
genom atgarder som exempelvis samnyttjande av parkeringsplatser, bilpool och att det inte
finns personliga, lasta platser. Detta i syfte att ge en hogre nyttjandegrad och en lagre
miljdpaverkan. En mobilitetsbeskrivning for Ebbepark finns framtagen av Sankt Kors. Syftet

ar att beskriva hantering av parkeringsplatser fér omradet.

For att parkeringsplatserna ska fa hog nyttjandegrad baseras utbyggnaden av
parkeringsplatser pa frikdp inom Ebbepark. Det innebar att det byggs farre, men storre
parkeringsanlaggningar och darmed finns inte parkering i varje ny byggnad. Det innebar att
de fastigheter som inte har en egen parkering képer av de som har ett dverskott. Nedan

redogdrs for balansen av parkeringar inom Ebbepark (uppdaterad september 2023).
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Sammanfattning Parkeringsbehov Parkeringsbestiand | Summa
Verkstan 111 161 50
Dynamiken 267 135 -132
Hus 47 53 0 -53
Lugnet 200 192 -8
Labbet 237 102 -135
Vaveriet 278 278
Totalt 868 868

Foreslagen andring av detaljplan for Labbet medfér en 6kad andel bostader och mindre
andel handel och kontor. Bebyggelseforslaget som andringen av detaljplanen grundar sig pa
innebar ett totalt parkeringsbehov av 237 bilparkeringsplatser. Enligt tabellen ovan kommer
dock parkeringsbehovet vid utbyggnad i kvarteret Labbet att Gverstiga parkeringsbestandet i
redovisade skisser med 135 parkeringsplatser. Parkeringsplatser kommer istéllet hanvisas
till det totala 6verskottet i Ebbe park. Efter detaljplanens genomférande aterstar inga fler

platser att utnyttja i Ebbe parks sammanvagda bestand.

Parkeringsberakningen grundar sig pa ett fullt utnyttjande av bostadsandamalet i vad som
andringen nu medger. Genom samnyttjande av parkeringsplatserna samt bilpool har
parkeringstalet for bostader reduceras med 25% och parkeringstalet fér kontor, handel och
skola reduceras med 30%. Foér andamalen Vardcentral finns ingen parkeringsnorm. Ett

riktvarde ar att det bor finnas 7—10 parkeringsplatser per 1000 kvm vardcentral.

Andamal Norm Foreslagen norm efter reduktion

for samnyttjande

Bostader 8 parkeringar / 1000 kvm 6 parkeringar / 1000 kvm

Forskola 4,5 parkeringar / 1000 kvm 3.15 parkeringar / 1000 kvm

Ovrigt/kontor 7 parkeringar / 1000 kvm 4.9 parkeringar / 1000 kvm
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Avfallshantering

Avfallshanteringen i omradet planeras i huvudsak ske genom en sopsugslosning for tva
fraktioner i kulvert under byggnader och gator. Det planeras aven fér separata soprum for
bostader och verksamheter. Lokalgatan genom planomradet kommer, i enlighet med

underliggande detaljplan, utformas for att kunna trafikeras av sopbilar.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljo for manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljéer som planeras utifran

dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

Plats for alla

Omvandlingen av Wahlbecksomradet fran ett renodlat verksamhetsomrade till en blandad
stadsmiljd med bostader och verksamheter leder till att miljén blir befolkad stérre delar av
dygnet och veckan. Detta bedéms leda till en storre upplevd trygghet, vilket i sin tur bedéms

vara sarskilt positivt for kvinnor.

| princip all bilparkering fér boende, arbetande och besékande kommer ske i ett relativt stort
underjordiskt parkeringsgarage. Parkering i stora parkeringsgarage bedéms uppfattas som
mer otryggt an att parkera pa en markparkering eller i mindre anlaggningar. Ett antagande ar
att kvinnor i storre utstrackning an man upplever att otrygghetsupplevelser paverkar hur de

ror sig i staden. Bilparkeringslésningen beddms darmed vara mindre positiv for kvinnor.

Planférslaget innebar en forbattrad sékerhet och framkomlighet for cyklister och fotgangare i
Ost-vastlig riktning fran Westmangatan till Wahlbecks huvudgata. Da det ar stérre andel
kvinnor an man som cyklar, innebar detta att kvinnors vardagsliv forbattras, vilket ar viktigt i

ett jdmstalldhetsperspektiv.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéliningstaganden som &r aktuella fér

planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med 6versiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas dels av Utvecklingsplan fér Linkdpings innerstad (2016), tillagg till
Oversiktsplan for staden Linképing (2010) och &r markerat som ett omrade for samlad
omvandling. Omradet avses bli en del av Linkdpings innerstad genom att en blandad

stadsbebyggelse utvecklas.

Aktuellt omrade omfattas dven av Oversiktsplan for staden Linkoping (2010), vilkken anger
verksamheter som anvandning. Detta innebéar att gallande Oversiktsplan for staden
Linképing (2010) frangicks i underliggande detaljplan for (Detaljplan i Ostra Valla for del av
Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)) i och med att aven bostader tillats. Detaljplanen
ldmnades darav over till Kommunfullmaktige for beslut om antagande. Foreslagen andring

av detaljplan anses vara férenlig med syftet i underliggande detaljplan.

Planprogram

Ett planprogram fér omradet kring Ebbepark utarbetades under 2013-2014 och godkandes

av samhallsbyggnadsnamnden i april 2014.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For aktuellt planomrade galler Detaljplan 1572 som vann laga kraft 5 april 2018.
Kvartersmarken ar i huvuddrag planlagd fér bostader, centrum, kontor, handel,
verksamheter, vard och skola. Hogsta totalhdjd i omradet ar +96,0 meter éver nollplanet.
Detaljplanen styr utformningen genom bestammelser kring bland annat krav pa slutna

kvarter, utformning av portiker och balkonger.
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Detaljplan 1572 i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvéstra)

Planbesked

Positivt planbesked fér andring av gallande detaljplan 1572 gavs av
Samhallsbyggnadsnamnden 11 mars 2022. | planansdkan fanns olika alternativ for
andringens omfattning. Beslutet landade i att Linkdpings kommun var villig att medverka till
en andring av detaljplan som omfattade samma totala exploatering som detaljplan 1572,
men med andrad férdelning mellan bostader och kontor/verksamheter dar en storre andel

bostadsandamal skulle prévas i detaljplanearbete.
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Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan togs fram den 27 juli 2023. Kommunen gor
den sammanvagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljiobedémningsférordningen SFS
2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stéllningstagandet grundas delvis pa att den
miljobeddmning som utférts i Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1 (Wahlbecks
sydvastra), men ocksa enligt den miljéchecklista som presenteras nedan. Den justerade
viktningen mellan bostadsandamal och évriga &ndamal som denna andring av detaljplan

medger férvantas inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedéms medféra en
betydande miljépaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser genomforas en strategisk miljdbedémning genom att upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Fér varje detaljplan ska det darfor géras en
undersb6kning for att avgéra och ta stallning till om detaljplanen kan antas paverka sa pass
mycket att en strategisk miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram

(enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte beddms medféra betydande miljépaverkan racker redovisningen av
konsekvenser under rubrikerna Unders6ékning om betydande miljépaverkan. Vad som avgor
om en detaljplan har betydande miljépaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning
(Miljdbeddmningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels

en avvagning av de sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stéliningstagande som tagits fram med hjalp av en miljdchecklista. Observera att
bedémningarna ar prelimindra och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillférs

detaljplanen.

37

Andring av detaljplan i Ostra Valla fér Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)



Slutsats och stallningstagande

Andringen av detaljplanen innebér inga tillkommande byggréatter utan syftar till att &ndra
fordelningen mellan anvandningarna for bostader, verksamheter och vard dar en storre
andel byggratt tillfaller bostadsdndamalet. Omgivningspaverkan bedéms bli begransad da
ingen ny mark tas i ansprak eller nya hardgjorda ytor skapas, mer an det som redan medges
i underliggande detaljplan (dock ej utbyggd). Den paverkan som anvandningen medfor pa
omgivningen beddms vara av samma karaktar och omfattning som den underliggande

detaljplanens genomférande medger.

Kommunen gor den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa

ovanstaende beskrivning samt den analys som redovisas i miljochecklistan.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 34§, behdver darfér inte

upprattas fér "Andring av detaljplan fér Industrin 1 mfl”.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgdr grunden i undersdkningen om genomforandet av detaljplan kan
antas medféra betydande miljopaverkan. Miljdchecklistan ar ett underlag for en samlad
beddémning av den effekt som detaljplanens genomférande bedémd medféra pa miljon. Med
miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas exempelvis effekter pa befolkning och dess
halsa, skyddade vaxt och djurarter, biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat,
bebyggelse, kulturmiljé, hushallning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och
energi. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar [amplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att beddmningarna ar preliminara och kan behéva omvarderas om

ny kunskap tillférs detaljplanen.

Lashanvisning
Miljdchecklistan bestar av tre delar.
Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.

| kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.
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| kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berérda enligt bilaga 2 och 4 i MKB-

férordningen.

| kolumn 3, Platsens nuldge beskrivs parameterns varden och/eller brister, miljopaverkan

pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

| Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av att planen

genomfors?

| kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan antyds om
paverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det finns risk for

betydande miljopaverkan eller inte.

| den andra delen av miljéchecklistan beskrivs sjalva planens inneboérd utifran ett

miljoperspektiv.

| den tredje och sista delen av miljdchecklistan gér en sammanvagd bedémning och

summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens Summering
paverkan paverkan och risk
for betydande
miljépaverkan
Marken ar bebyggd och omradet | Detaljplaneandringen Paverkan bedéms
Mark- Mark- som omfattas av andringen ar innebar att sammantaget vara relativt
enligt gallande detaljplan markanvandningen viktas begransad.
anvand- anvandning planlagd fér bostéder, om for bostader och
nin go ch verksambheter, vard och forskola. | verksamheter/vard for att
Befintliga byggnader ska rivas kunna tillskapa storre
mark- och marken saneras enligt andel bostader.
forhall- gallande detaljplan. Trafikbelastning, avfall och
andra parametrar bedéms
anden inte 6ka i néamnvard
omfattning i jAmforelse
med den fordelning mellan
anvandningarna som
medges i underliggande
detaljplan.
Marken under befintlig Detaljplaneéndringen Sammantaget bedéms
Geologi bebyggelse bestar av bland innebar inte att ytterligare paverkan vara obetydlig och
annat fyllnadsmassor, lera och byggratt eller nya omraden | risk for betydande
moran. for exploatering pa miljopaverkan bedoms inte
fastigheten mojliggors. uppsta
Férorenad mark ar undersokt i Planandringen bedéms Sammantaget bedéms
Férorenad underliggande detaljplan, en inte medféra nagra paverkan vara obetydlig och
planbestdmmelse finns i ytterligare behov kopplat risk for betydande
mark detaljplanen om att marken ska | till undersékningar eller miljdpaverkan bedéms inte
saneras. sanering av uppsta
markféroreningar.
Omréadet &r idag anslutet till det | Planandringen bedéms Sammantaget bedéms
Vatten och | Yt- och kommunala vatten-, aviopp- och | inte medféra nagra paverkan vara obetydlig och
dagvattennétet. forandringar for yt- och risk for betydande
MKN for gru ndvatten grundvatten. miljopaverkan beddms inte
vatten uppsta
Omréadet ar idag anslutet till det Planandringen bedéms Sammantaget bedéms
Dagvatten kommunala vatten-, aviopp- och | inte medféra nagra paverkan vara obetydlig och
dagvattennétet. férandringar for risk for betydande
dagvattenhantering. miljdpaverkan bedoms inte
uppsta
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens Summering
paverkan paverkan och risk
for betydande
miljépaverkan
En partikelberakning har gjorts i Trafikmangderna &r relativt | Paverkan bedoms
Luft och Luft underliggande detaljplan. laga och berakningarna sammantaget vara relativt
visar pa att planen inte begransad.
MKN for riskerar att elda till att
luft nagon miljokvalitetsnorm
Overskrids.
Planomradet omfattas av Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
Skyddade Riksintressen riksintresse for paverkan vara obetydlig och
hindersfrihetszonen kring risk for betydande
omraden SAAB:s flytgfalt. miljspaverkan beddms inte
ta.
och arter uppsta
Inom planomrédet finns inga Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
Natur- Naturmilj('j naturvarden. Omradet ar ett paverkan vara obetydlig och
industriomrade. risk for betydande
varden och miljopaverkan bedoms inte
biologisk ppsta
mangfald
En kulturmiljéutredning har Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
Kultur- Historiskt och gjorts i underliggande detaljplan. paverkan vara obetydlig och
Inga byggnader inom aktuellt risk for betydande
varden och | kulturellt omrade har ansetts vara miljopaverkan bedéms inte
arkeologi betydelsefulla kulturhistoriskt bevarandevarda. uppsta.
omraden eller
byggnader
Omradet ar bebyggt sedan Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
Forn- tidigare. Inga kédnda paverkan vara obetydlig och
fornlamningar. risk for betydande
Iémningar miljdpaverkan bedéms inte
uppsta.
Wahlbecksomradet ar Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
Klimat och Klimat och tillsammans med delar av det paverkan vara obetydlig och
tidigare T1 omradet ett instangt risk for betydande
natur- klimat- omrade. Genomférda miljdpaverkan bedéms inte
resurser féréndringar utredningar visar pa att uppsta

nuvarande hoéjdsattning av

omradet skulle leda till att det blir
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Kategori Parameter Platsens nulage Planens Summering
paverkan paverkan och risk
for betydande
miljépaverkan

vatten stdende vid byggnader i

samband med hundraarsregn. |

underliggande detaljplan

hanteras hojdsattningen av

gatorna i omradet anpassats sa

att regnvattnet kan rinna ut fran

omradet vid sadana skyfall.

Planomradet rymmer inga Ingen paverkan. Sammantaget bedéms

Natur- naturresurser. paverkan vara obetydlig och
risk for betydande

resurser miljopaverkan bedoms inte
uppsta

Platsen centrala lage mojliggor Ingen paverkan. Sammantaget bedéms

Energi for gang, cykel, och kollektivt paverkan vara obetydlig och
’ resande till och fran platsen. risk for betydande
transporter miljépaverkan bedéms inte
4
och avfall uppsta

Fler bostader och arbetsplatseri | Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
Risker och Buller denna del av staden medfér paverkan vara obetydlig och

lokalt 6kade trafikmangder och risk for betydande
storningar vagtrafikbuller, dock i marginell miljpaverkan bedéms inte
for omfattning. uppsta.

Omradet ligger utanfor Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
manniska Transport av riskomrade for farligt gods. paverkan vara obetydlig och
och ml|j0 risk for betydande

farllgt gods miljépaverkan bedéms inte
o . t4
pa vag och uppsta
jarnvag
Omradet ligger inom riksintresse | Ingen paverkan. Sammantaget bedéms
Risk fran for totalférsvaret (Malmen) och paverkan vara obetydlig och
luftfarten (Link&pings flygplats). risk for betydande
verksamhet miljopaverkan bedoms inte
. 13
och flyg for uppsta
manniskor
och miljo
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Kategori

Parameter

Platsens nulage

Planens

paverkan

Summering
paverkan och risk
for betydande

miljépaverkan

Ovriga risker
storningar for
manniska och

milj®

Inga 6vriga risker eller stérningar
for manniska och miljé bedéms

foreligga.

Ingen paverkan.

Sammantaget bedéms
paverkan vara obetydlig och
risk fér betydande
miljopaverkan bedéms inte

uppsta
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Samtliga handlingar finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvéstra).

Oversiktsplan for staden, 2010.

Miljo- och riskfaktorer i Linkdpings kommun - vagledning i fortsatt fysisk planering, 2019

Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2023-07-27.

Handlingar framtagna av konsult eller dvriga
Dagsljusredovisning samt Solstudie, Winell och Jern, 2023-06-07

Mobilitetsbeskrivning for parkeringsplatser i Ebbepark, Sankt kors 2021-06-10
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Utsnitt av plankarta for
Andring av Detaljplan i
Ostra Valla for Industrin 1
mfl (Wahlbecks sydvastra).
Obs! Ej skalenlig!
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Underliggande detaljplan

46

Andring av detaljplan i Ostra Valla fér Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)



47

Andring av detaljplan i Ostra Valla fér Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra)



Detaljplan i Ostra Valla far del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvistra)
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