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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Om detaljplanen 

Vad är en detaljplaneändring? 

En ändring av en detaljplan kan omfatta förändringar, borttagande och införande av nya 

bestämmelser inom ett detaljplanelagt område. En ändring av en detaljplan kan även 

innebära upphävande av en geografisk del av en detaljplan. En ändring av en detaljplan kan 

användas för att anpassa planen till nya förhållanden och hålla den aktuell. Ändringen ska 

uppfylla plan- och bygglagens krav på tydlighet och rymmas inom syftet för den ursprungliga 

detaljplanen. 

Läs mer om ändring av detaljplan på Boverkets webbplats www.boverket.se. 

Vilka handlingar består detaljplanen av? 

Detaljplanen är upprättad av Stadsplaneringsavdelningen på Linköpings kommun. 

Till detaljplanen hör följande handlingar: 

• Plankarta i storlek A1 i skala 1:800 
• Planbeskrivning  
• Samrådsredogörelse  
• Granskningsutlåtande  
• Fastighetsförteckning * 

 

Handlingar markerade med * finns inte på webbplatsen på grund av GDPR 

(dataskyddsregler inom EU). 

Hur ser detaljplanens process ut? 

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens 

lydelser vid planprövningens början (2023-03-23). Detaljplanen handläggs med 

standardförfarande. Planen befinner sig inför antagande. Under samrådet respektive 

granskningen har synpunkter inhämtas från berörda.  

 

Läs mer om planprocessens olika steg på vår hemsida om detaljplanering: 

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/ 

  Planbesked 
mars 2022 

 Startbeslut 
mars 2023 

 Samråd  
nov 2023 

 Granskning  
feb 2024 

 Antagande 
maj 2024 

 Laga kraft 
juni 2024 

http://www.boverket.se/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Sammanfattning av detaljplanen 
 

 

Detaljplaneändringen syftar till att pröva lämpligheten att omfördela byggrätterna inom 

befintlig detaljplan för att öka andelen bostäder, och minska andelen verksamheter. Detta 

ska ske utan att öka den totala exploateringsgraden som medges i underliggande detaljplan. 

Fortsatt utbyggnad av Ebbepark ska fortsättningsvis innehålla blandade funktioner mellan 

bostäder och arbetsplatser, så som syftet i den underliggande detaljplanen.  

Kommunen gör den sammanvägda bedömningen att den aktuella detaljplaneändringen inte 

bedöms kunna ge upphov till betydande miljöpåverkan.   
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Beskrivning av detaljplanen 
Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebörd och övergripande intentioner. 

Detaljplanens syfte 

Detaljplaneändringen syftar till att pröva lämpligheten att omfördela byggrätterna inom 

befintlig detaljplan, för att öka andelen bostäder och minska andelen centrum, verksamheter 

och vård. Den totala exploateringsgraden som regleras i underliggande detaljplan påverkas 

ej av planändringen. 

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvändning 

Planområdet ligger i Ebbe park ca 1 km från Linköpings centrum och är cirka 2,7 hektar. 

Området innehåller idag verksamhetsbyggnader som ska rivas och ersättas med bostäder, 

kontor och en ny förskola i enlighet med befintlig detaljplan som vann laga kraft 2018 

(Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra)). Området för den nu 

aktuella detaljplaneändringen omgärdas av gatorna Ebbegatan, Westmansgatan och 

Rekrytgatan. Idag finns bland annat ett djursjukhus och en vårdcentral inom befintliga 

verksamhetslokaler. 

 

Området för aktuell detaljplaneändring markerat i svart. 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Stadsbyggnadsidé  

För underliggande detaljplan (Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks 

sydvästra)) togs ett antal stadsbyggnadsprinciper fram, dessa gäller fortsatt för området och 

beskrivs kortfattat nedan utifrån gällande detaljplan. 

”Stadsbyggnadsidén bygger på en tät exploatering med tillgång till flera mindre mötesplatser 

och gröna inslag. För att skapa en dynamik och ett liv i området över dygnets alla timmar är 

funktionsblandningen viktig. Arbetsplatser, förskola och service ger en viss mängd liv och 

rörelse under vardagar medan det under kvällar och helger är de boende som befolkar 

området. På det sättet ges området ett kontinuerligt liv och ett jämnt underlag för etablering 

av kommersiell service” 

 

Illustration gaturum. Winell och Jern 2023-06-16 

 

Det är fortsatt viktigt att främja och säkerställa en blandning av funktioner, även när 

bostadsändamålet får en ökad andel i den totala exploateringen. Underliggande detaljplan 

reglerar att gatuplanet i området ska utformas för att bidra till upplevelsen av gaturummet 

och en målsättning har varit att skapa en gemensam utformning av de offentliga rummen. 

Huvudentréer ska vändas mot gator/gränder och bottenvåningar ska med fördel utformas 

med möjlighet till mindre verksamhetslokaler eller inslag av handel.  
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

 

Illustration över lokalgatan som går i väst-östlig riktning genom detaljplaneområdet. Verksamhetslokaler i bottenvåning och bostäder i de övre 
våningsplanen. Winell och Jern 2023-06-16 

 
 

Detaljplanens huvuddrag 

Allmän platsmark 

Föreslagen ändring av detaljplan innehåller inte någon allmän platsmark. I gällande 

detaljplan (Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra)) planeras en 

lokalgata som löper centralt genom området för att säkerställa allmänhetens framkomlighet. 

Från denna gata angörs det underjordiska parkeringshuset i Fanjunkaregatans förlängning.  



9 

Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

 

Utsnitt från gällande detaljplan visar planerad lokalgata som löper centralt genom området 

Kvartersmark 

Placering och utformning av byggrätter justeras inte i detaljplaneändringen. Den totala 

exploateringsgraden är därmed densamma som i gällande detaljplan (Detaljplan i Östra 

Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra)). I gällande detaljplan var avsikten att ta 

fram en flexibel detaljplan, där detaljplanen skulle skapa ett ramverk för framtida bebyggelse 

som byggaktörer och arkitekter sedan skulle förhålla sig till i samband med 

bygglovsprövningen. Se gällande detaljplan för planbestämmelser kring utformning. Inom 

ramen för detaljplaneändringen har en ny situationsplan samt illustrationsbilder tagits fram 

för att visa på hur en omfördelning mellan de olika användningarna kan gestalta sig inom 

kvarteret Labbet. Området får en fortsatt hög andel verksamheter och bedöms fortsatt vara 

ett blandat kvarter där bostäder och verksamheter samspelar inom strukturen för att skapa 

liv och rörelse under dygnets alla timmar. 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

 

Situationsplan visar på ett blandat område med bostäder och verksamheter. Winell och Jern 2023-06-16 

 

 

Illustrationsbilder över möjlig utformning av kvarteret Labbet där bostadsändamålet nu föreslås utökas. Winell och Jern 2023-06-16 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Den nu aktuella planändringen föreslår en omfördelning av användningarna för bostäder, 

centrum, verksamheter och vård enligt vad den underliggande detaljplanen idag medger. Se 

tabell nedan för jämförelse. 

 

 

Egenskapsbestämmelse 
för utnyttjandegrad 

Gällande/underliggande detaljplan  
Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 

(Wahlbecks sydvästra) 

Reglering i aktuell planändring  
Ändring av detaljplan i Östra Valla för del av 

Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

E1 Största byggnadsarea för Bostäder, Centrum 

(kontor, handel, vårdcentral). Verksamheter 

och Vård (djursjukhus och vårdcentral) är 6 300 

kvm. Därutöver får underjordiskt 

parkeringsgarage uppföras. 

 

Gårdsyta och byggnader på gården får 

övertäckas med transparant ”genomskinligt” 

material 

om högst 1900 kvm. Bostäder som övertäcks ska 

ha en fri sida med öppningsbara fönster 

utanför övertäckt gård. 

 

Största bruttoarea för bostäder är 9 800 kvm. 
Inglasade balkonger ej medräknade. 

 

Största bruttoarea för Centrum (kontor, handel, 

vårdcentral). Verksamheter och Vård 

(djursjukhus och vårdcentral) är 10 800 kvm. 
 

Största bruttoarea för inglasade balkonger är  

1 100 kvm.  

Största byggnadsarea för Bostäder, Centrum 

(kontor, handel, vårdcentral). Verksamheter 

och Vård (djursjukhus och vårdcentral) är 6 300 

kvm. Därutöver får underjordiskt 

parkeringsgarage uppföras. 

 

Gårdsyta och byggnader på gården får 

övertäckas med transparant ”genomskinligt” 

material 

om högst 1900 kvm. Bostäder som övertäcks 

ska ha en fri sida med öppningsbara fönster 

utanför övertäckt gård. 

 

Största bruttoarea för bostäder är 18 000 kvm. 
Inglasade balkonger ej medräknade. 

 

Största bruttoarea för Centrum (kontor, handel, 

vårdcentral). Verksamheter och Vård 

(djursjukhus och vårdcentral) är 10 800 kvm. 
 

Största bruttoarea för inglasade balkonger är  

2 200 kvm.  
 

Största totala bruttoarea inom alla med e1 

markerade områden är 20 600 kvm. Bruttoarea 

för övertäckt gård samt inglasade balkonger 

räknas ej. 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

E2 Inom alla med e2 markerade områden är den 

största sammanlagda byggnadsarean 5 600 

kvm. 

 

Inom alla med e2 markerade områden är den 

största sammanlagda bruttoarean för bostäder 

10 100 kvm. Inglasade balkonger ej 

medräknade. 

 

Inom alla med e2 markerade områden är den 

största sammanlagda bruttoarean för Centrum 

(kontor, handel, vårdcentral), Verksamheter, Vård 

(djursjukhus och vårdcentral). 

Skola/Förskola och Teknisk anläggning 9 900 
kvm. 
Inom alla med e2 markerade områden är den 

största sammanlagda bruttoarean för 

inglasade balkonger 1 100 kvm. 

Inom alla med e2 markerade områden är den 

största sammanlagda byggnadsarean 5 600 

kvm. 

 

Inom alla med e2 markerade områden är den 

största sammanlagda bruttoarean för bostäder 

17 000 kvm. Inglasade balkonger ej 

medräknade. 

 

Inom alla med e2 markerade områden är den 

största sammanlagda bruttoarean för Centrum 

(kontor, handel, vårdcentral), Verksamheter, 

Vård (djursjukhus och vårdcentral). 

Skola/Förskola och Teknisk anläggning 9 900 
kvm. 
Inom alla med e2 markerade områden är den 

största sammanlagda bruttoarean för 

inglasade balkonger 2 000 kvm. 
 
Största totala bruttoarea inom alla med e2 

markerade områden är 20 000 kvm. Bruttoarea 

för inglasade balkonger räknas ej. 

Flytt av u-område 

Ett egenskapsområde för ledningar finns i den gällande detaljplanen. Den genomförda 

ledningsdragningen sammanfaller dock inte med det u-område som pekas ut i gällande 

detaljplan. Den nu föreslagna ändringen av detaljplanen justerar därför egenskapsområdet 

till den plats där ledningen är förlagd. I gällande detaljplan sammanfaller egenskapsområdet 

för ledningar med en planbestämmelse om att en portik med minst sju meter fri höjd ska 

anordnas (v1). Planbestämmelsen för portik justeras även i den nu föreslagna ändringen av 

detaljplan så att planbestämmelserna fortsatt sammanfaller. 

Läget för u-området som är utpekat i gällande plan föreslås upphävas för att möjliggöra 

byggrätt på samma plats. I plankartan markeras området med ett kryss (X), med notis i 

plankartans legend att u-området utgår. 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

 

Utsnitt av plankartan visar föreslagen flytt av ledningsområde (u-område) markerat i grönt samt tidigare utpekat ledningsområde, markerat 
med rött, som nu upphävs.  

Pågående byggnation inom kvarteret Labbet  

En del av kvarteret Labbet är under utbyggnad i enlighet med gällande detaljplan (Detaljplan 

i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra)). Denna första etappen (se blå 

markering i utsnitt av gällande detaljplan nedan) beräknas stå färdigt 2024 och innehålla 106 

lägenheter varav 49 seniorbostäder. Parkeringar för tillkommande bostäder och 

verksamheter inom denna del av kvarteret löses genom parkeringar i anläggning under 

tillkommande flerbostadshus och även ett antal parkeringar genom friköp till det totala 

parkeringsbeståndet i Ebbepark (läs mer under kapitel parkering). 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

 

Gällande detaljplan, markerad yta i blå färg visar område som beviljats bygglov och är under byggnation 

 
 

 

Visionsbild över pågående byggnation av kvarteret Labbet, Stångåstaden 2023 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Genomförandetid och huvudmannaskap 

Planens genomförandetid ska vara 60 månader från den dag planen vinner laga kraft. En 

utförlig beskrivning av genomförandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomförande 

av detaljplanen – Organisatoriska frågor 

Avvägningar och hänsyn till motstående intressen 

Förslaget till planändring bedöms inte medföra ett behov av att bedöma några allmänna 

intressen mot det enskilda intresset av att medge större andel bostäder än 

verksamhetslokaler. Några motstående enskilda intressen uppstår inte heller till följd av 

föreslagen ändring av gällande detaljplan. 

 

Motiv till detaljplanens regleringar 
Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestämmelser som regleras i detaljplanen.  

Föreslagen ändring av detaljplan för Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 

(Wahlbecks sydvästra), reglerar endast fördelningen mellan användningarna Bostäder och 

Centrum, Verksamheter och Vård i syfte att utöka användningen för exploatering av 

bostäder. Gällande detaljplan reglerar övriga bestämmelser för byggrätterna i kvarteret 

Labbet, och gäller fortsättningsvis. Nedan presenteras de nya, justerade 

planbestämmelserna för aktuell ändring av detaljplan. 

Motiv till egenskapsbestämmelser  

Utnyttjandegrad 

e1 – Största byggnadsarea för Bostäder, Centrum (kontor, handel, vårdcentral). 

Verksamheter och Vård (djursjukhus och vårdcentral) är 6 300 kvm. Därutöver får 

underjordiskt parkeringsgarage uppföras. 

Gårdsyta och byggnader på gården får övertäckas med transparent ”genomskinligt” material 

om högst 1900 kvm. Bostäder som övertäcks ska ha en fri sida med öppningsbara fönster 

utanför övertäckt gård. 

Största bruttoarea för bostäder är 18 000 kvm. Inglasade balkonger ej medräknade.  
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Största bruttoarea för Centrum (kontor, handel, vårdcentral). Verksamheter och Vård 

(djursjukhus och vårdcentral) är 10 800 kvm.  

Största bruttoarea för inglasade balkonger är 2 200 kvm.  

Största totala bruttoarea inom alla med e1 markerade områden är 20 600 kvm. Bruttoarea 

för övertäckt gård samt inglasade balkonger räknas ej. 

 

Säkerställer fördelning mellan bostadsändamål och centrum/verksamheter/vård. Syftet är en 

ökad andel bostadsändamål inom egenskapsområdet i jämförelse med underliggande 

detaljplan. Möjliggör även att en gårdsmiljö på övertäckt gård kan överbyggas om högst 

1900 kvm. Reglering av största totala bruttoarea säkerställer att ändringen av detaljplanen 

inte innebär utökad exploatering utifrån underliggande detaljplan.  

 

e2- Inom alla med e2 markerade områden är den största sammanlagda byggnadsarean 

5 600 kvm. 

Inom alla med e2 markerade områden är den största sammanlagda bruttoarean för bostäder 

17 000 kvm. Inglasade balkonger ej medräknade.  

Inom alla med e2 markerade områden är den största sammanlagda bruttoarean för Centrum 

(kontor, handel, vårdcentral), Verksamheter, Vård (djursjukhus och vårdcentral). 

Skola/Förskola och Teknisk anläggning 9 900 kvm.  

Inom alla med e2 markerade områden är den största sammanlagda bruttoarean för 

inglasade balkonger 2 000 kvm.  

Största totala bruttoarea inom alla med e2 markerade områden är 20 000 kvm. Bruttoarea 

för inglasade balkonger räknas ej. 

 

Säkerställer fördelning mellan bostadsändamål och centrum/verksamheter/vård. Syftet är en 

ökad andel bostadsändamål inom egenskapsområdet i jämförelse med underliggande 

detaljplan. Reglering av största totala bruttoarea säkerställer att ändringen av detaljplanen 

inte innebär utökad exploatering utifrån underliggande detaljplan. 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

(u) – Marken ska vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar under den tillåtna 

portiken. 

Säkerställer ledningsområde genom området. 

 

V1- Portik med minst 7 m fri höjd.  

Säkerställer öppning i byggnad som sammanfaller med ledningsområde i syfte att hålla 

området fritt ovan mark. 
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Genomförandefrågor 
I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrättsliga, ekonomiska och tekniska 

åtgärder som krävs för ett samordnat och ändamålsenligt genomförande av planändringen. 

Genomförandefrågorna har ingen självständig rättsverkan utan utgör en del av 

planhandlingarna och ska vara vägledande vid genomförandet av planändringen.  

Organisatoriska frågor 

Tidplan för detaljplanen  

Detaljplanen handläggs med standardförfarande. Planprocessen beräknas i huvudsak 

kunna följa nedanstående tidplan.  

Tidplanen är preliminär och kan förändras under planarbetets gång som en följd av 

oförutsedda händelser. 

Tidplan för detaljplanen 

Samråd november 2023 

Granskning februari 2024 

Antagande maj 2024 

Laga kraft, tidigast juni 2024 

Tidplan för genomförandet  

Den nu gällande detaljplanen har inte genomförts fullt ut då allmän plats inte har byggts ut 

och endast inom en fastighet inom kvartersmark pågår byggnation. 

När planändringen har fått laga kraft kan genomförandet i enlighet med planen starta.  
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Ändring av detaljplan i Östra Valla för Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

 

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning  

Allmän plats  

Linköpings kommun är huvudman för allmänna platser inom planområdet. Det innebär att 

kommunen ansvarar för utbyggnad och skötsel av dessa områden.  

Ändringen av detaljplanen innebär oförändrat kommunalt driftansvar.  

Kvartersmark  

Detaljplanen omfattar kvartersmark för ändamålen: bostäder, centrum, verksamheter och 

vård. Fastighetsägarna ansvarar för utbyggnad och skötsel av kvartersmarken för sina 

respektive fastigheter.  

Ansvar teknisk försörjning  

Tekniska Verken har anlagt allmänna ledningar inom och intill planområdet och ansvarar för 

upprättande av förbindelsepunkter.  

Fastighetsägarna ansvarar för och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark som 

ligger efter förbindelsepunkterna.  

Avtal  

Ramavtal  

Ett ramavtal har tecknats mellan Linköpings kommun och Linköping Industrin 2 AB som 

exploatör samt Sankt Kors Fastighets AB och AB Stångåstaden i egenskap av 

fastighetsägare till Industrin 1 och Industriroboten 1 respektive 2 för att kunna utveckla 

området med annan fördelning mellan bostäder och lokaler än vad gällande detaljplan 

medger. Ramavtalet fastlägger förutsättningarna för planläggning och exploatering samt 

reglerar parternas åtaganden och ansvar i detaljplaneprocessen.  

Exploateringsavtal  

Ett tillägg till nu gällande exploateringsavtal kommer att tecknas avseende 

överenskommelse om genomförande i enlighet med detaljplan 1572. Detaljplaneändringen 

kommer inte att medföra ytterligare åtaganden och skyldigheter i genomförandet.  

 



20 
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Fastighetsrättsliga frågor  

Fastighetsägare  

Industrin 1 – Sankt Kors Fastighets AB 

Industriroboten 1 – AB Industriroboten i Linköping 

Industriroboten 2 – AB Stångåstaden 

Industrilandet 1 – AB Industriroboten i Linköping  

Fastighetsrättsliga konsekvenser och övriga förändringar  

Detaljplaneändringen innebär inte några nya eller utökade byggrätter utan enbart förändring 

av fördelningen mellan byggrätt för bostäder och byggrätt för verksamheter.   

Planändringen medför även att ett område som ska vara tillgängligt för allmänna 

underjordiska ledningar flyttas i sydostlig riktning eftersom det i detta läge redan har anlagts 

vatten- och dagvattenledningar.  

Fastighetsbildning  

Det område som är planlagt som allmän plats, lokalgata, samt kvartersmark för trafik ska 

överföras till kommunen i enlighet med tecknat exploateringsavtal avseende genomförande 

av den befintliga detaljplanen. Detta avtal är tecknat i samband med antagande av 

underliggande detaljplan. Den nu aktuella planändringen medför inga ytterligare 

fastighetsbildningsåtgärder. Kvartersmarken kan dock delas in i flera fastigheter.   

Tredimensionell fastighetsbildning  

Den befintliga detaljplanen möjliggör för tredimensionell fastighetsbildning, där 

parkeringsanläggningen kan utgöra en 3D-fastighet, alternativt kan den utgöra 3D-utrymme 

till en traditionell fastighet. I de delar av området där det blir aktuellt med bostäder och 

verksamhetslokaler i samma byggnad, möjliggör detaljplanen bildande av tredimensionella 

fastigheter. 
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Gemensamhetsanläggningar, fastighetssamverkan  

Det finns inga markreservat för gemensamhetsanläggningar men om behov av 

gemensamhetsanläggningar uppstår finns det möjlighet att bilda sådana i enlighet med den 

befintliga planen. 

Den fastighetsägare som ser ett behov av gemensamma anläggningar kan ansöka om 

bildande av gemensamhetsanläggning hos Kommunlantmäteriet. I lantmäteriförrättningen 

beslutas bland annat om gemensamhetsanläggningens utbredning, vilka fastigheter som ska 

vara delägare och andelstal. Om det är ett större antal fastigheter som är delägare kan en 

samfällighetsförening bildas i anslutning till lantmäteriförrättningen för anläggningens 

förvaltning, annars förvaltas den genom delägarförvaltning.  

Ledningsrätter  

Möjlighet att bilda ledningsrätt ges inom område markerat med planbestämmelsen (u) på 

plankartan. Ledningsägarna ansvarar för ansökan till Kommunlantmäteriet för bildande av 

ledningsrätt.  

Ekonomiska frågor 

Planekonomi  

Detaljplaneändringen bekostas av fastighetsägarna. Någon planavgift ska inte tas ut vid 

ansökningar om bygglov.  

Kommunala investeringar och kostnader  

Detaljplaneändringen medför inget behov av ytterligare kommunala investeringar eller 

förändringar av driftkostnader i förhållande till det som beslutats i den underliggande 

gällande detaljplanen.  

Exploatörens investeringar  

Exploatören ansvarar för och bekostar alla investeringar inom kvartersmark.  

Fastighetsbildning mm  
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Fastighetsägarna ansvarar för ansökan och bekostar fastighetsbildningsåtgärder som krävs 

för genomförande av den befintliga detaljplanen och ledningsägare ansvarar för ansökan 

och bekostar bildande av ledningsrätt.  

Gemensamhetsanläggningar  

Fastighetsägarna ansvarar för ansökan och bekostar bildande av 

gemensamhetsanläggningar som krävs för genomförande av den befintliga detaljplanen.  

Anslutningsavgifter  

Anslutningsavgifter för vatten och avlopp, el etc. ska betalas av fastighetsägarna enligt 

gällande taxor. 

Bygglov och anmälan  

Kommunen tar ut avgift för bygglov och anmälan enligt gällande taxa.  

Tekniska/anläggningsfrågor 

Utbyggnad av allmän plats  

Linköpings kommun är huvudman för allmän plats. Utbyggnad kommer att ske i enlighet 

med tecknat exploateringsavtal avseende genomförande av befintlig detaljplan.  

Parkering  

Parkeringar i enlighet med ändringen av detaljplanen tillgodoses genom ett underjordiskt 

parkeringsgarage under hela norra kvarteret och en tredjedel av det södra kvarteret. Det 

antal parkeringsplatser som inte kan tillgodoses inom kvarteret kommer att lösas genom 

friköp av det totala parkeringsbeståndet i Ebbepark, inom ett flertal parkeringsgarage och 

parkeringshus varav de flesta idag är i drift.  

Teknisk försörjning  

Det finns idag vatten-, dagvatten- och elledningar genom området. 
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Ledningsåtgärder 

Om någon ledning eller anläggningsutrustning behöver flyttas för att möjliggöra planerad 

byggnation inom planområdet ska exploatören svara för alla kostnader tillhörande flytt av 

ledningar och anläggningsutrustning.  

Exploatören ska samråda med samtliga berörda ledningsägare inom och angränsande till 

planområdet för att säkerställa hur ledningarna och anläggningsutrustning påverkas av 

nybyggnation inom planområdet. 

Vatten och avlopp  

Tekniska verken är huvudman för det allmänna vatten-, spillvatten- och dagvattennätet både 

inom detaljplanen och i omgivande områden. Tekniska verken svarar därmed för utbyggnad, 

drift och underhåll fram till anvisad anslutningspunkt.  

Dagvatten  

Linköpings kommun ansvarar i egenskap av huvudman för de allmänna platserna för 

omhändertagande av dagvatten från allmän plats. Kvartersmarken inom planområdet 

kommer att anslutas till de allmänna dagvattenledningarna.  

Fjärrvärme  

Tekniska verken är huvudman för det allmänna fjärrvärmenätet och svarar för utbyggnad, 

drift och underhåll fram till anvisad anslutningspunkt. 

El  

Allmänna elledningar och anläggningsutrustning finns i anslutning till planområdet och inom 

planområdet. Tekniska verken är huvudman för elnätet och svarar för utbyggnad, drift och 

underhåll fram till anvisad anslutningspunkt.  

Tele och opto  

Det finns idag ingen fiber-/optokabel inom området. Nätägaren Tekniska verken (Utsikt Nät 

AB) har ledningar i intilliggande områden. Nätägaren svarar för utbyggnad, drift och 

underhåll fram till anvisad anslutningspunkt. 
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Avfall 

Tekniska verken ansvarar för avfallshanteringen enligt kommunens avfallsplan och lokala 

föreskrifter för avfallshantering.  

Geoteknik  

För all byggnation inom planområdet gäller att denna inte får medföra förändring av 

grundvattennivån. Dräneringsnivån får därför inte läggas lägre än 0,5 m under nuvarande 

grundvattennivå. I byggskedet krävs en detaljerad geoteknisk undersökning i aktuella 

byggnadslägen och slutlig grundläggning ska bestämmas utifrån resultaten av denna 

undersökning.  

Prövning enligt annan lagstiftning 

De avstyckningar som ska genomföras för att bilda nya fastigheter i enlighet med planen 

kommer att prövas enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomförande även kräver 

att en eller flera gemensamhetsanläggningar inrättas eller att ledningsrätter bildas blir även 

prövningar enligt anläggningslagen eller ledningsrättslagen aktuella. 
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Planeringsförutsättningar och konsekvenser 
Under detta kapitel beskrivs detaljplanens förutsättningar och vilka konsekvenser 

genomförandet av detaljplanen bedöms medföra. 

Förenlighet med Miljöbalken 

Grundläggande hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. Miljöbalken 

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenområden ska användas för det eller de ändamål som 

är mest lämpade. Användning som medför en ur allmän synpunkt god hushållning ska ges 

företräde. Riksintresseområden ska skyddas mot åtgärder som påtagligt kan skada miljön, 

försvåra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sådan anläggning. 

Detaljplanen bedöms vara förenlig med 3 kap. miljöbalken. 

Riksintresse för luftfarten  

Planområdet ligger inom hinderfrihetszonen kring SAAB:s flygfält som är ett riksintresse för 

kommunikationer. Inom planområdet är begränsningen +97,37 m över havet. Om 

bebyggelsen inte är högre än hinderfrihetshöjden påverkas inte riksintresset. I gällande plan 

är totalhöjden satt till +96,0, vilket innebär att den inte påverkar hindersfriheten kring 

Linköpings flygplats vilken ligger på +97,4. 

Miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljöbalken 

5 kapitlet behandlar miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsförvaltning. Miljökvalitetsnormer 

(MKN) är ett styrmedel som används förebygga eller åtgärda miljöproblem. Det finns idag 

normer för buller, luft och vattenkvalitet. Genomförandet av föreslagen ändringen av 

detaljplanen bedöms inte försämra dessa. 

Miljö- och riskfaktorer 

En samlad bedömning av den inverkan som detaljplanens genomförande bedöms medföra 

på miljön, hälsan och hushållningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i 

Undersökning om detaljplanen antas medföra betydande miljöpåverkan.  
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Dagvatten 

Den kapacitetsberäkning och förslag på tekniska lösningar för hantering av dagvatten som 

utförts i gällande detaljplan (Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks 

sydvästra)) är oförändrat till följd av den nu föreslagna ändringen. Detta på grund av att 

ingen ny exploatering möjliggörs, endast en justering av fördelningen mellan bostäder och 

övriga användningar för verksamheter och vård.  

Förorenad mark 

Det finns föroreningar inom området och gällande detaljplan styr med planbestämmelser att 

området ska saneras innan startbesked får lämnas. Rivningslov och marklov får lämnas 

innan marken är sanerad.  

Omgivningsbuller 

Enligt trafikbullerförordningen, SFS 2015:216, bör buller från spårtrafik och vägar inte 

överskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad. Linköpings kommun 

tillämpar trafikbullerförordningen vid planläggning och ärenden om bygglov och 

förhandsbesked enligt plan- och bygglagen samt vid tillståndsprövning enligt miljöbalken.  

En trafikbullerberäkning togs fram för den gällande detaljplanen, och den bedöms 

fortfarande aktuell även om viktningen mellan de olika användningarna nu föreslås justeras. 

I utredningen framgår att de ekvivalenta ljudnivåerna inom området är relativt låga, och att 

det endast är några av de föreslagna byggrätterna som får ljudnivåer över riktvärdet 55 dBA 

(som högst 57 dBA). Läs mer i Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks 

sydvästra)). Underliggande detaljplan innehar bestämmelser om att minst hälften av alla 

bostadsrum i lägenheterna ska vara vända mot tyst eller ljuddämpad sida. 

Dagsljus och gröna rum 

Byggrätten i gällande detaljplan begränsas av bland annat bestämmelser för att säkerställa 

en kringbyggd kvartersstruktur. Delvis i syfte att avskärma omgivande trafikbuller men också 

för att säkerställa goda dagsljusförhållanden. Bebyggelsens höjder regleras även i syfte att 

främja tillfredsställande dags- och solljusförhållanden. Strukturen baseras på en tät 

exploatering med tillgång till flera mindre mötesplatser och väl avvägda gröna inslag. 

Underliggande detaljplan är dock flexibel och nya analyser för dagsljus samt gröna rum har 
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tagits fram till följd av den nu föreslagna detaljplaneändringen där kvarteret kommer att 

bebyggas till större del av bostäder.  

 

Illustration som visar dagsljusförhållanden i kvarteret Labbet. Winell och Jern 2023-06-16 

 

 

För att uppnå dagsljuskraven behöver hänsyn tas till rumsdjup, fönster och materialval i 

kommande exploatering, detta gäller framförallt bostäder och lokaler i de första 1–2 

våningarna av föreslagen bebyggelse. 
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Illustration som visar gröna rum i kvarteret Labbet. Winell och Jern 2023-06-16 
 

Situationsplanen visar på hur gröna rum kan skapas inom kvartersstrukturen. I 

underliggande detaljplan regleras bland annat hur innergården för den norra delen av 

kvarteret ska säkerställas där exempelvis minst 40 % av gården ska vara planterad och där 

lekmiljöer ska tillskapas. För ytterligare regleringar, se underliggande detaljplan. 
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Fysisk miljö 

Bebyggelse 

Ebbepark är sedan ett antal år under stor omdaning. Större delen av området har byggts 

upp med kontorslokaler och bostäder. Den del som ändringen av detaljplanen innehåller är 

den sista etappen i utbyggnaden av Ebbepark enligt det planprogram som tidigare tagits 

fram. Tidigare var Wahlbecks företagspark starkt präglat av bakgrunden som 

industriområde. Den kvarvarande fysiska miljön karaktäriseras av de före detta 

industrilokalerna som under de senaste årtiondena rustats och byggts om för nya ändamål. 

Här finns utöver olika kontorsverksamheter bland annat en smådjursklinik, en vårdcentral 

och ett apotek.  

 

 

Översikt av Ebbepark, ett område i utveckling. Bild, Stångåstaden 2023 
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Tillgänglighet 

Genom planförslaget kommer bebyggelsen grupperas kring ett tydligt gatunät som ger goda 

förutsättningar att orientera sig i området. Nya byggnader får entréerna mot gatan. Området 

som är nästan plant ger goda förutsättningar för framkomlighet för personer med nedsatt 

rörelseförmåga.  

Man behöver dock i projekteringsskedet uppmärksamma behovet av att angöringsplatser till 

entréer blir tillgängliga där gatorna/gränderna utformas med kantsten. Samt säkerställa att 

området som helhet får en god utformning sett till tillgängligheten.  

Geoteknik 

Områdets geotekniska förutsättningar har utretts och presenteras i gällande detaljplan 

(Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra)). 

Natur och parkmiljö 

Gällande detaljplan rymmer ingen allmän platsmark. Inom Wahlbecksområdet har anlagts en 

central park, Manillaparken. Parken kopplas ihop med en ny torgmiljö i anslutning till 

kvarteret Labbet. 

 

Manillaparken ligger i Wahlbecksområdet och invigdes 2023. Bild, Linköpings kommun 

 

Inom gällande detaljplan regleras kvartersmarken vad gäller bland annat den norra gårdens 

utformning så att den till stor del blir planterad och att lekmiljöer ordnas. Den föreslagna 

ändringen av detaljplanen ökar andel totala bostäder och därmed behovet av kvalitativa 

friytor och gårdsmiljöer.  
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Kulturmiljö 

I gällande detaljplan (Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra)) 

har en tematisk värdering av Wahlbecksområdet utförts av kommunens stadsantikvarie 

(2015/16). Inga byggnader inom aktuellt planområde har ansetts vara av kulturhistoriskt 

värde. 

Arkeologi 

Inga kända fornlämningar finns i området.  

Trafik och angöring 

Gatunät, biltrafik, gång- och cykeltrafik 

Ändring av detaljplanen följer den byggnads, och gatunätsstruktur som har tagits fram i 

underliggande detaljplan. Fördelningen till ökat antal bostäder i exploateringen har en 

försumbar effekt på antal fordon och ingen kräver inga justeringar i tidigare analyser. 

Områdets parkeringsbehov tillgodoses genom ett större underjordiskt parkeringsgarage 

under hela norra kvarteret och en tredjedel av det södra kvarteret. Infart till garaget kommer 

ske ifrån Westmansgatan, antingen från gatan norr om planområdet eller via lokalgatan som 

går igenom området. Infartsvägen får sedan förläggas parallellt med Westmansgatan. 

Detaljplanen möjliggör för en tredimensionell fastighetsbildning om som mest 15 meters 

bredd under lokalgatan, för att de två garagen ska kunna länkas samman och försörjas med 

en gemensam in- utfart.  
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Principskiss för parkeringsanläggningarna inom Walbecksområdet, placering och infarter till dessa, planområde för gällande detaljplan 
markerad med rött. 

Parkering  

I Ebbepark finns fyra kvarter: Verkstan, Dynamiken, Lugnet och Labbet. Inom dessa fyra 

kvarter finns ett flertal parkeringsgarage och parkeringshus. En del av anläggningarna är 

under uppbyggnad, men de flesta är idag utbyggda och i drift.  

Parkeringarna i området Ebbepark ska lösas genom samverkan mellan kvarteren och 

genom åtgärder som exempelvis samnyttjande av parkeringsplatser, bilpool och att det inte 

finns personliga, låsta platser. Detta i syfte att ge en högre nyttjandegrad och en lägre 

miljöpåverkan. En mobilitetsbeskrivning för Ebbepark finns framtagen av Sankt Kors. Syftet 

är att beskriva hantering av parkeringsplatser för området. 

För att parkeringsplatserna ska få hög nyttjandegrad baseras utbyggnaden av 

parkeringsplatser på friköp inom Ebbepark. Det innebär att det byggs färre, men större 

parkeringsanläggningar och därmed finns inte parkering i varje ny byggnad. Det innebär att 

de fastigheter som inte har en egen parkering köper av de som har ett överskott. Nedan 

redogörs för balansen av parkeringar inom Ebbepark (uppdaterad september 2023). 
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Sammanfattning Parkeringsbehov Parkeringsbestånd Summa 
Verkstan 111 161 50 

Dynamiken 267 135 -132 

Hus 47 53 0 -53 

Lugnet 200 192 -8 

Labbet 237 102 -135 
Väveriet  278 278 

Totalt 868 868  

 

Föreslagen ändring av detaljplan för Labbet medför en ökad andel bostäder och mindre 

andel handel och kontor. Bebyggelseförslaget som ändringen av detaljplanen grundar sig på 

innebär ett totalt parkeringsbehov av 237 bilparkeringsplatser. Enligt tabellen ovan kommer 

dock parkeringsbehovet vid utbyggnad i kvarteret Labbet att överstiga parkeringsbeståndet i 

redovisade skisser med 135 parkeringsplatser. Parkeringsplatser kommer istället hänvisas 

till det totala överskottet i Ebbe park. Efter detaljplanens genomförande återstår inga fler 

platser att utnyttja i Ebbe parks sammanvägda bestånd. 

Parkeringsberäkningen grundar sig på ett fullt utnyttjande av bostadsändamålet i vad som 

ändringen nu medger. Genom samnyttjande av parkeringsplatserna samt bilpool har 

parkeringstalet för bostäder reduceras med 25% och parkeringstalet för kontor, handel och 

skola reduceras med 30%.  För ändamålen Vårdcentral finns ingen parkeringsnorm. Ett 

riktvärde är att det bör finnas 7–10 parkeringsplatser per 1000 kvm vårdcentral. 

 

Ändamål Norm Föreslagen norm efter reduktion 
för samnyttjande 

Bostäder 8 parkeringar / 1000 kvm 6 parkeringar / 1000 kvm 

Förskola 4,5 parkeringar / 1000 kvm 3.15 parkeringar / 1000 kvm 

Övrigt/kontor 7 parkeringar / 1000 kvm 4.9 parkeringar / 1000 kvm 
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Avfallshantering 

Avfallshanteringen i området planeras i huvudsak ske genom en sopsugslösning för två 

fraktioner i kulvert under byggnader och gator. Det planeras även för separata soprum för 

bostäder och verksamheter. Lokalgatan genom planområdet kommer, i enlighet med 

underliggande detaljplan, utformas för att kunna trafikeras av sopbilar. 

Sociala aspekter  

Social hållbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa förutsättningar för en god 

livsmiljö för människor genom att sätta människorna och det sociala livet i fokus. Här 

beskrivs förutsättningar och konsekvenser för de sociala frågorna inom detaljplanen. För att 

skapa plats för alla människor behöver miljöer och platser utformas så att de blir jämställda, 

jämlika, tillgängliga och trygga för alla. För att lyckas med det kan det vara bra att ha ett 

särskilt fokus på målgrupperna barn, unga, äldre och kvinnor. Miljöer som planeras utifrån 

dessa målgruppers behov blir oftast bra för alla.   

Plats för alla 

Omvandlingen av Wahlbecksområdet från ett renodlat verksamhetsområde till en blandad 

stadsmiljö med bostäder och verksamheter leder till att miljön blir befolkad större delar av 

dygnet och veckan. Detta bedöms leda till en större upplevd trygghet, vilket i sin tur bedöms 

vara särskilt positivt för kvinnor.  

I princip all bilparkering för boende, arbetande och besökande kommer ske i ett relativt stort 

underjordiskt parkeringsgarage. Parkering i stora parkeringsgarage bedöms uppfattas som 

mer otryggt än att parkera på en markparkering eller i mindre anläggningar. Ett antagande är 

att kvinnor i större utsträckning än män upplever att otrygghetsupplevelser påverkar hur de 

rör sig i staden. Bilparkeringslösningen bedöms därmed vara mindre positiv för kvinnor.  

Planförslaget innebär en förbättrad säkerhet och framkomlighet för cyklister och fotgängare i 

öst-västlig riktning från Westmangatan till Wahlbecks huvudgata. Då det är större andel 

kvinnor än män som cyklar, innebär detta att kvinnors vardagsliv förbättras, vilket är viktigt i 

ett jämställdhetsperspektiv.  
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Tidigare kommunala ställningstaganden 
I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala ställningstaganden som är aktuella för 

planområdet och om detaljplanen är i enlighet med översiktsplanen. 

Översiktsplan 

Aktuellt område omfattas dels av Utvecklingsplan för Linköpings innerstad (2016), tillägg till 

Översiktsplan för staden Linköping (2010) och är markerat som ett område för samlad 

omvandling. Området avses bli en del av Linköpings innerstad genom att en blandad 

stadsbebyggelse utvecklas.  

Aktuellt område omfattas även av Översiktsplan för staden Linköping (2010), vilken anger 

verksamheter som användning. Detta innebär att gällande Översiktsplan för staden 

Linköping (2010) frångicks i underliggande detaljplan för (Detaljplan i Östra Valla för del av 

Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra)) i och med att även bostäder tillåts. Detaljplanen 

lämnades därav över till Kommunfullmäktige för beslut om antagande. Föreslagen ändring 

av detaljplan anses vara förenlig med syftet i underliggande detaljplan. 

Planprogram  

Ett planprogram för området kring Ebbepark utarbetades under 2013-2014 och godkändes 

av samhällsbyggnadsnämnden i april 2014.  

Detaljplaner, områdesbestämmelser etc. 

För aktuellt planområde gäller Detaljplan 1572 som vann laga kraft 5 april 2018. 

Kvartersmarken är i huvuddrag planlagd för bostäder, centrum, kontor, handel, 

verksamheter, vård och skola. Högsta totalhöjd i området är +96,0 meter över nollplanet. 

Detaljplanen styr utformningen genom bestämmelser kring bland annat krav på slutna 

kvarter, utformning av portiker och balkonger.  
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Detaljplan 1572 i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra) 

Planbesked 

Positivt planbesked för ändring av gällande detaljplan 1572 gavs av 

Samhällsbyggnadsnämnden 11 mars 2022. I planansökan fanns olika alternativ för 

ändringens omfattning. Beslutet landade i att Linköpings kommun var villig att medverka till 

en ändring av detaljplan som omfattade samma totala exploatering som detaljplan 1572, 

men med ändrad fördelning mellan bostäder och kontor/verksamheter där en större andel 

bostadsändamål skulle prövas i detaljplanearbete. 
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Undersökning om betydande miljöpåverkan 

En undersökning om betydande miljöpåverkan togs fram den 27 juli 2023. Kommunen gör 

den sammanvägda bedömningen att den aktuella detaljplanen inte bedöms kunna ge 

upphov till betydande miljöpåverkan (som avses i Miljöbedömningsförordningen SFS 

2017:966 och Miljöbalkens 6 kap). Motivet till ställningstagandet grundas delvis på att den 

miljöbedömning som utförts i Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks 

sydvästra), men också enligt den miljöchecklista som presenteras nedan. Den justerade 

viktningen mellan bostadsändamål och övriga ändamål som denna ändring av detaljplan 

medger förväntas inte ge upphov till betydande miljöpåverkan. 

Vad innebär betydande miljöpåverkan? 

Enligt plan- och bygglagen och miljöbalken ska det till en detaljplan som bedöms medföra en 

betydande miljöpåverkan på miljön, hälsan och hushållningen med mark, vatten och andra 

resurser genomföras en strategisk miljöbedömning genom att upprättas en 

miljökonsekvensbeskrivning (MKB). För varje detaljplan ska det därför göras en 

undersökning för att avgöra och ta ställning till om detaljplanen kan antas påverka så pass 

mycket att en strategisk miljöbedömning och miljökonsekvensbeskrivning ska tas fram 

(enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §). 

Om detaljplanen inte bedöms medföra betydande miljöpåverkan räcker redovisningen av 

konsekvenser under rubrikerna Undersökning om betydande miljöpåverkan. Vad som avgör 

om en detaljplan har betydande miljöpåverkan eller inte styrs dels av lagstiftning 

(Miljöbedömningsförordningen SFS 2017:966 och Miljöbalkens 6 kap, 1998:808) och är dels 

en avvägning av de sammantagna inverkande faktorerna samt lokala förutsättningar.  

Denna detaljplans Undersökning redovisas nedan under rubrik Slutsats och 

ställningstagande som tagits fram med hjälp av en miljöchecklista. Observera att 

bedömningarna är preliminära och kan behöva omvärderas om ny kunskap tillförs 

detaljplanen.  
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Slutsats och ställningstagande  

Ändringen av detaljplanen innebär inga tillkommande byggrätter utan syftar till att ändra 

fördelningen mellan användningarna för bostäder, verksamheter och vård där en större 

andel byggrätt tillfaller bostadsändamålet. Omgivningspåverkan bedöms bli begränsad då 

ingen ny mark tas i anspråk eller nya hårdgjorda ytor skapas, mer än det som redan medges 

i underliggande detaljplan (dock ej utbyggd). Den påverkan som användningen medför på 

omgivningen bedöms vara av samma karaktär och omfattning som den underliggande 

detaljplanens genomförande medger. 

Kommunen gör den sammanvägda bedömningen att den aktuella detaljplanen inte bedöms 

kunna ge upphov till betydande miljöpåverkan (som avses i Miljöbedömningsförordningen 

SFS 2017:966 och Miljöbalkens 6 kap). Motivet till ställningstagandet grundas på 

ovanstående beskrivning samt den analys som redovisas i miljöchecklistan. 

En miljökonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 34§, behöver därför inte 

upprättas för ”Ändring av detaljplan för Industrin 1 mfl”.  

 

Miljöchecklista  

Miljöchecklistan nedan utgör grunden i undersökningen om genomförandet av detaljplan kan 

antas medföra betydande miljöpåverkan. Miljöchecklistan är ett underlag för en samlad 

bedömning av den effekt som detaljplanens genomförande bedömd medföra på miljön. Med 

miljöeffekter (enligt Miljöbalken 6 kap 2§) menas exempelvis effekter på befolkning och dess 

hälsa, skyddade växt och djurarter, biologisk mångfald, mark, vatten, landskap, klimat, 

bebyggelse, kulturmiljö, hushållning med mark och vatten samt hushållning med råvaror och 

energi. Bedömningen ska också visa om lokaliseringen är lämplig med hänsyn till faktorer i 

omgivningen. Observera att bedömningarna är preliminära och kan behöva omvärderas om 

ny kunskap tillförs detaljplanen. 

Läshänvisning 

Miljöchecklistan består av tre delar.  

Första delen består av en tabell med fem kolumner.  

I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn två. 
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I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som är berörda enligt bilaga 2 och 4 i MKB-

förordningen.  

I kolumn 3, Platsens nuläge beskrivs parameterns värden och/eller brister, miljöpåverkan 

på platsen i dag. Omgivningens betydelse och sårbarhet. 

I Kolumn 4, Planens påverkan beskrivs hur respektive parameter påverkas av att planen 

genomförs? 

I kolumn 5, Summering påverkan och risk för betydande miljöpåverkan antyds om 

påverkan är positiv, obetydlig eller negativ för aktuell aspekt och om det finns risk för 

betydande miljöpåverkan eller inte. 

I den andra delen av miljöchecklistan beskrivs själva planens innebörd utifrån ett 

miljöperspektiv. 

I den tredje och sista delen av miljöchecklistan gör en sammanvägd bedömning och 
summering av planens påverkan. 
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Kategori Parameter Platsens nuläge Planens 

påverkan 

Summering 

påverkan och risk 

för betydande 

miljöpåverkan 

Mark-

använd-

ning och 

mark-

förhåll-

anden 

Mark-

användning 

Marken är bebyggd och området 

som omfattas av ändringen är 

enligt gällande detaljplan 

planlagd för bostäder, 

verksamheter, vård och förskola. 

Befintliga byggnader ska rivas 

och marken saneras enligt 

gällande detaljplan. 

Detaljplaneändringen 

innebär att 

markanvändningen viktas 

om för bostäder och 

verksamheter/vård för att 

kunna tillskapa större 

andel bostäder. 

Trafikbelastning, avfall och 

andra parametrar bedöms 

inte öka i nämnvärd 

omfattning i jämförelse 
med den fördelning mellan 

användningarna som 

medges i underliggande 

detaljplan. 

 

Påverkan bedöms 

sammantaget vara relativt 

begränsad. 

Geologi 
Marken under befintlig 

bebyggelse består av bland 

annat fyllnadsmassor, lera och 

morän. 

Detaljplaneändringen 

innebär inte att ytterligare 

byggrätt eller nya områden 

för exploatering på 

fastigheten möjliggörs. 

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 

Förorenad 

mark 

Förorenad mark är undersökt i 

underliggande detaljplan, en 

planbestämmelse finns i 

detaljplanen om att marken ska 

saneras. 

Planändringen bedöms 

inte medföra några 

ytterligare behov kopplat 

till undersökningar eller 

sanering av 

markföroreningar.  

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 

Vatten och 

MKN för 

vatten 

Yt- och 

grundvatten 

Området är idag anslutet till det 

kommunala vatten-, avlopp- och 
dagvattennätet.  

 

Planändringen bedöms 

inte medföra några 
förändringar för yt- och 

grundvatten. 

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 

Dagvatten 
Området är idag anslutet till det 

kommunala vatten-, avlopp- och 

dagvattennätet.  

 

Planändringen bedöms 

inte medföra några 

förändringar för 

dagvattenhantering.  

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 
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Kategori Parameter Platsens nuläge Planens 

påverkan 

Summering 

påverkan och risk 

för betydande 

miljöpåverkan 

Luft och 

MKN för 

luft 

Luft 
En partikelberäkning har gjorts i 

underliggande detaljplan.  

Trafikmängderna är relativt 

låga och beräkningarna 

visar på att planen inte 

riskerar att elda till att 

någon miljökvalitetsnorm 

överskrids. 

Påverkan bedöms 

sammantaget vara relativt 

begränsad. 

Skyddade 

områden 

och arter 

Riksintressen  
Planområdet omfattas av 

riksintresse för 

hindersfrihetszonen kring 

SAAB:s flytgfält. 

Ingen påverkan. Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå. 

Natur-

värden och 

biologisk 

mångfald 

Naturmiljö 
Inom planområdet finns inga 

naturvärden. Området är ett 

industriområde. 

Ingen påverkan. Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå. 

Kultur-

värden och 

arkeologi 

Historiskt och 

kulturellt 

betydelsefulla 

områden eller 

byggnader 

En kulturmiljöutredning har 

gjorts i underliggande detaljplan. 

Inga byggnader inom aktuellt 

område har ansetts vara 

kulturhistoriskt bevarandevärda.  

Ingen påverkan. Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå. 

Forn-

lämningar 

Området är bebyggt sedan 

tidigare. Inga kända 

fornlämningar. 

Ingen påverkan. Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå. 

Klimat och 

natur-

resurser 

Klimat och 

klimat-

förändringar 

Wahlbecksområdet är 

tillsammans med delar av det 

tidigare T1 området ett instängt 

område. Genomförda 

utredningar visar på att 

nuvarande höjdsättning av 

området skulle leda till att det blir 

Ingen påverkan.  

 

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 
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Kategori Parameter Platsens nuläge Planens 

påverkan 

Summering 

påverkan och risk 

för betydande 

miljöpåverkan 
vatten stående vid byggnader i 

samband med hundraårsregn. I 

underliggande detaljplan 

hanteras höjdsättningen av 

gatorna i området anpassats så 

att regnvattnet kan rinna ut från 

området vid sådana skyfall. 

Natur-

resurser 

Planområdet rymmer inga 

naturresurser. 

Ingen påverkan.  

 

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 

Energi, 

transporter 

och avfall 

Platsen centrala läge möjliggör 

för gång, cykel, och kollektivt 

resande till och från platsen. 

 

Ingen påverkan.  

 

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 

Risker och 

störningar 

för 

människa 

och miljö 

Buller 
 

Fler bostäder och arbetsplatser i 

denna del av staden medför 

lokalt ökade trafikmängder och 

vägtrafikbuller, dock i marginell 

omfattning. 

Ingen påverkan.   Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå. 

Transport av 

farligt gods 

på väg och 

järnväg  

Området ligger utanför 

riskområde för farligt gods. 

Ingen påverkan.  

 

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 

Risk från 

verksamhet 

och flyg för 

människor 

och miljö 

Området ligger inom riksintresse 

för totalförsvaret (Malmen) och 

luftfarten (Linköpings flygplats). 

Ingen påverkan.  

 

Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 
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Kategori Parameter Platsens nuläge Planens 

påverkan 

Summering 

påverkan och risk 

för betydande 

miljöpåverkan 

Övriga risker 

störningar för 

människa och 

miljö 

Inga övriga risker eller störningar 

för människa och miljö bedöms 

föreligga. 

Ingen påverkan. Sammantaget bedöms 

påverkan vara obetydlig och 

risk för betydande 

miljöpåverkan bedöms inte 

uppstå 
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Planeringsunderlag 
I detta kapitel listas samtliga underlag som använts i planarbetet. 

Handlingar framtagna av kommunen 

Samtliga handlingar finns tillgänglig på kommunens hemsida.  

Detaljplan i Östra Valla för del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvästra).  

Översiktsplan för staden, 2010. 

Miljö- och riskfaktorer i Linköpings kommun - vägledning i fortsatt fysisk planering, 2019 

Undersökning om betydande miljöpåverkan, 2023-07-27. 

Handlingar framtagna av konsult eller övriga 

Dagsljusredovisning samt Solstudie, Winell och Jern, 2023-06-07 

Mobilitetsbeskrivning för parkeringsplatser i Ebbepark, Sankt kors 2021-06-10 
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Utsnitt av plankarta för 

Ändring av Detaljplan i 

Östra Valla för Industrin 1 

mfl (Wahlbecks sydvästra). 

Obs! Ej skalenlig! 
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Underliggande detaljplan 
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