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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra fér och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:400

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedéms medféra
betydande miljopaverkan)

e  Granskningsutldtande

¢ Samradsredogorelse

*  Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprovningens borjan (2021-12-07). Detaljplanen har
handlagts med standardforfarande.
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Fastighetsédgaren for Tassemarken 8 har begért att en ny detaljplan ska tas fram for
fastigheten for att maéjliggora att en avstyckning kan genomforas samt att det pa
den nytillkomna fastigheten ska vara majligt att uppfora ett enbostadshus.

Detaljplanens syfte ar att upphéva den tomtindelningsbestammelse som rader for
fastigheten samt att den prickmark som finns pa den tankta avstyckningen ersatts
for att majliggora bostadsbebyggelse.

Detaljplanen stimmer 6verens med Oversiktsplan for staden Linkoping fran 2010.
Detaljplanen ar ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Stadsplaneringsavdelningen

Christian Wintenby
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Fastighetsédgaren for Tassemarken 8 har begért att en ny detaljplan ska tas fram for
fastigheten for att maojliggora att en avstyckning kan genomforas samt att det pa
den nytillkomna fastigheten ska vara majligt att uppfora ett enbostadshus.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att upphéva den fastighetsindelningsbestimmelse
ursprungligen faststilld som tomtindelningsbestammelse 0580K- Akt 1224:16
samt att delar av den prickmark som finns pa den avsedda avstyckningen ersatts
for att mojliggora bostadsbebyggelse. Planen reglerar bebyggelsens volym pé ett
sddant sitt att det passar in i den skala som rader i omradet.

Planens mal

Projektet ska skapa forutsattning for en ny fastighetsbildning samt bidrar till att
O0ka kommunens samlade utbud av bostéder, i form av ett enbostadshus, i
stadsnira lage samt battre nyttjande av en yta som idag ar en otillganglig baksida.

Plandata

Planomrédet dr beldget i Vimanshill ca 2 km frén Linkopings centrum.
Planomradet avgriansas av Bondegatan, Hillgatan samt fastigheterna Tassemarken
7,9, 12 samt 15. Omrédet ar ca 945 m?2 stort och karaktériseras av stora
hojdskillnader pa mellan +67 och + 77 meter 6ver havet (RH2000) med kraftig
lutning ned mot nordost. P4 den vastra sidan finns ett enbostadshus som ligger pa
en hojd och pa den 6stra sidan finns en relativt plan yta med bland annat en grusad
parkeringsplats samt en uppvuxen tradgard med bland annat ett par dppeltrad.
Fastigheten Tassemarken 8 &dgs av en privatperson.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Gemensam 6versiktsplan for Linkoping och
Norrképing samt Oversiktsplan for staden Linképing och dr rekommenderat for
bostdader med inslag av verksamheter. Nya enstaka byggnader bor infogas i det
rddande byggnadssittet. Fastigheten ligger inom cirka 250 meters
promenadavstind fran Risbrinksgatans busshéllplats som ar en del av ett
hogkvalitativt kollektivtrafikstrak. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning
pa fortatning i befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

For Tassemarken 8 géller 4ndring av stadsplan for Vimanshall for del av kv
Tassemarken (SPL 159) som vann laga kraft 17 juli 1950. Kvartersmarken ar
planlagd for bostader och utgors i huvudsak av prickmark och en mindre byggratt
pa den vistra delen av fastigheten dar befintlig huvudbyggnad star idag.

Stadsplan f6r Vimanshall (SPL 125), som omgérdar dndringen beskriven ovan,
medger friliggande bostadsbebyggelse i antingen tva vaningar eller en vaning med
mojlighet till inredd vindsvéning. Storsta tillditna byggnadsarea ar satt till 150
kvadratmeter.

For fastigheten finns fastighetsindelningsbestdmmelser "Forslag till tomtindelning
av del av Tassemarken inom S:t Lars forsamling i Linkopings stad” 0580K- Akt
1224:16, faststillda den 12 december 1950. Dessa laser fastighetsgrianserna i
kvarteret och medger inte avstyckning.

6

Detaljplan i Vimanshill for Tassemarken 8



Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest lampade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomrédet ligger inom
influensomrade for Linképings flygplats/SAAB:s flygfilt. Den maximala héjden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ldgre &n den tillatna gransen for hindersfri
ho6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
aktuellt omréade.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sirskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt styrmedel som anviands forebygga eller
atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Fastighetsindelningsbestimmelse

Den nya detaljplanen innebér att befintliga fastighetsindelningsbestimmelser,
ursprungligen faststillda som tomtindelningsbestimmelse 0580K- Akt 1224:16
upphor att galla for fastigheten Tassemarken 8.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Idag finns ett enbostadshus om cirka 180 kv BTA uppfort i tvd vAningar pa den
vastra delen av fastigheten Tassemarken 8, som avses att sparas vid detaljplanens
genomforande. Planomradet ligger inom ett villaomrade som bestér av
enbostadshus utféorda med en blandning av olika takutformningar, fasadmaterial
och fasadfarg.

Ny bebyggelse

Detaljplanen bekriftar den redan befintliga bebyggelsen pé fastigheten
Tassemarken 8. Dock dndras regleringen i nuvarande detaljplan frdn vaningsantal
till nockhdjd. Nockhgjden regleras med bestimmelsen h; till hogst +83,0 meter
over nollplanet (havsniva), enligt RH2000 for befintlig huvudbyggnad.
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Tassemarken 8

Bild 1. Denna volymstudie visar ungefdrligt hur stor bebyggelse som dr majlig i
detaljplanen. Volymen representerar inte ett faktiskt bebyggelseforslag.

Den nya bebyggelsen som majliggors bestér av ett fristiende enbostadshus med
mojlighet till en sammanbyggd eller enskild komplementbyggnad.
Huvudbyggnaden regleras pa plankartan genom bestammelsen f, (endast
friliggande hus). Byggritten for huvudbyggnaden ar satt till 70 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA). 35 kvadratmeter komplementbyggnad mojliggors och
regleras med “plusmark” (Marken far endast férses med komplementbyggnad och
parkering). Thop med komplementbyggnaden har mojlighet till skdrmtak (6.)
inforts. Syftet med detta ar att mojliggora vaderskydd (exempelvis carport) till
fordon dven i denna del, utan att en vagg eller port ska inskranka pa utrymmet for
garageuppfart.

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnad for nytt enbostadshus kan uppforas till
hogst +74,5 meter nockh6jd over nollplanet (RH2000) med bestammelsen h;.
Markniva vid skaftgatan lings Tassemarken 8:s nedre del ligger pa mellan +66,5
och 67 meter 6ver nollplanet (RH2000) enligt kommunens héjddata
(laserscanning). Det innebar i praktiken att byggnaden kan uppforas med hogst tva
vaningar och sikerstiller att byggnadens hojd kan bli upp till drygt sju meter fran
mark till nock. Minsta avstdnd mellan ny byggnad och gata ar 3 meter. Minsta
avstand mellan komplementbyggnad och grannfastigheten Tassemarken 15 &r 1,5
meter. Vid nyttjande av hela byggriatten kommer bergschakt vara nodvandigt.

Omrade for komplementbyggnad, som ligger narmare grannfastigheten
Tassemarken 15 som paverkas av skuggning far en lagre hogsta nockhéjd, +70
meter 6ver nollplanet (RH2000), for att minimera skuggpaverkan. Bestimmelsen
h, reglerar detta. I och med detta kommer Tassemarken 15 i all visentlighet inte
skuggas mer dn pa parkeringen fran vardagjamning till hostdagjamning.
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Bild 2. Skuggbildning vid vdrdagjamning kl 10. Byggnadsvolymen som redovisas
dar den storsta majliga volymen for att redovisa storsta méjliga utbredning av
skuggning och inte ett faktiskt bebyggelseforslag. Gulmarkering tydliggor
utbredning. Da byggnaden ndrmast Tassemarken 8 pa Tassemarken 15 dr en
carport utan vdgg i séder, faller skuggan pd marken under taket. Detta
representeras av gul strdckad linje.
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Bild 3. Skuggbildning vid vardagjamning kl 12. Byggnadsvolymen som redovisas
dar den storsta mojliga volymen for att redovisa stérsta maéjliga utbredning av
skuggning och inte ett faktiskt bebyggelseforslag. Gulmarkering tydliggor
utbredning. DG byggnaden ndrmast Tassemarken 8 pa Tassemarken 15 dr en
carport utan vdgg i séder, faller skuggan pad marken under taket. Detta
representeras av gul strdckad linje.
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Bild 4. Skuggbildning vid vdrdagjamning kl 15. Byggnadsvolymen som redovisas
dar den storsta majliga volymen for att redovisa storsta méjliga utbredning av
skuggning och inte ett faktiskt bebyggelseforslag. Gulmarkering tydliggor
utbredning.

Utformning och gestaltning

Huvudbyggnaden ska utformas friliggande med méjlighet till vidbyggt garage eller
carport. Huvudbyggnaden ska placeras minst tre meter fran gatan. Den tilldtna
volymen &r anpassad till tomtens storlek och omgivning. Inga sarskilda krav stélls i
detaljplanen pé utformning i 6vrigt eftersom omgivande detaljplaner saknar detta
samt att den bebyggelse som finns runt omkring préglas av en stor variation i
gestaltningen.

Utforande och skydd mot storningar

For att kunna uppfora en byggnad pa den 6stra delen av planomréadet skall en
avskirande atgard for dagvatten, utifrin rekommendationer i PM-besikining av
berg och blockutfall, anlaggas for att sdkerstilla att byggnaden inte tar skada vid
nederbord. Detta har reglerats i plankartan med bestimmelsen m”. Atgirden kan
ske inom byggritten eller vister ddrom, s& lange funktionen att avskdrma den nya
byggnaden fran dagvatten som kan orsaka skada ar sdkerstalld.

En bestimmelse om att killare ej far finnas (b1) har ocksa inforts for att minska
sérbarheten vid skyfall.

Omfattning av lovplikten

For att ny bebyggelse inte ska komma till skada vid eventuellt skyfall har ett villkor
inforts i plankartan att starbesked inte far ges for dtgirder som medfor utokad
byggnadsarea inom egenskapsomrade med bestimmelse m forran bestimmelse m
ar uppfylld. Den avskdrande atgarden kréaver startbesked i sig, vilket forutsatter att
marklov givits for tgirden eller att den samordnat ingar i bygglovet for ny
byggnad. Den avskirande atgdrden maéste alltsé ges startbesked och utforas innan

ny byggnad ges startbesked.
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Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation
Inom planomrédet finns inga sarskilda varden for natur och rekreation.

Mark och geoteknik
Inom ramen for detaljplanearbetet har en 6versiktlig besiktning av berg- och
blockutfall genomforts av Tekniska verken AB.

Omradena besiktades och karterades oversiktligt avseende pa bergets kvalité,
blockighet, forekomst av sten/block i jordslénter.

Besiktningen gjordes utifran att identifiera forekommande risk for ytliga ras och
blockutfall samt att ge forslag pd kompletterande utredningar och tgirder.

Slutsatserna av denna besiktning ar att det inte foreligger risk for berg-/blockutfall
och att inga atgarder for detta dr nédvandiga.

Ovriga medskick frin besiktningen #r foljande:

- En oversyn behover utforas av befintliga murar som skapar terrasser pa
berget.

- Om bergschakt blir aktuellt bor denna besiktigas av sakkunnig.

- Avskarmande atgird for dagvatten genomforas for att omhanderta
dagvatten fran det hogre beldgna omradet. Detta har sikerstéllts genom
planbestimmelse om avskdrmande atgird for dagvatten.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service, men ligger nira
Berga centrum samt relativt nira innerstadens serviceutbud.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Inom planomrédet kommer det finnas minst 250 kvm kvar efter byggnation som
kan utgora lekyta. Omréadets kraftiga hojdvariation gor emellertid att mindre barn
kan ha svért att nyttja hela ytan och viss del ar for brant for att vistas pa oavsett
lder. I narheten av planomrédet finns det stora park- och naturomréden med
lekmgjligheter, exempelvis Bergas aktivitetspark, Berga hage och Braskens hage.
En offentlig lekplats finns ca 350 meter bort dar utomhuslek lampar sig val.
Gatorna till dessa miljoer ar forsedda med trottoar. Dar storre gator eller vagar ska
korsas finns Gvergéngsstillen eller underpassager. Inga ytor som ar tillgéngliga for
barns lek idag tas i ansprék.

Trygghet

Omrédet bestar i sin helhet av smahus med egna tomter och upplevs som tryggt
och vil lampat for barnfamiljer med begransad trafik och lugnt tempo.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomrédet ligger langs den kommunala villagatan Hallgatan som i huvudsak
hanterar lokaltrafik inom villaomradet utan négon storre trafikering av tyngre
fordon. En smal och kort kommunal skaftgata ansluter 1ings den norddstra delen
av fastigheten Tassemarken 8 och in till grannfastigheten Tassemarken 15.
Skaftgatan kommer nyttjas som in- och utfart till det nya enbostadshuset. Den nya
detaljplanen foreslar parkering for den nya fastigheten intill skaftgatans innersta
del, ungefar i samma lige dar befintlig parkeringsyta finns idag. Enligt kommunens
grundkarta ar skaftvigens bredd minst 2,9 meter mellan fastighetsgranserna. Det
ar viktigt att skaftvigens bredd tillgéngliggors i sin helhet vid ett framtida
genomforande genom att anlaggningar halls pé respektive sida om griansen for
allmén platsmark och kvartersmark.

For Tassemarken 15 sker inga forandringar utifran dagens situation. Byggratten ar
utformas s att en sikttriangel om 10 meter langs skaftvigen och Hallgatan i
enlighet med kommunens riktlinjer sikras, se bild nedan.

Bild 5. En sikttriangel om 10 meter sdkerstidlls 1 korsningen mellan den
kommunala skaftgatan och Hallgatan.

Gang- och cykeltrafik

Inom Vimanshall har huvuddelen av alla gator trottoarer for gdende. Inom relativ
nirhet finns tillgéng till mer hogkvalitativa strak for gang och cykel till och fran
stadskirnan.

Kollektivtrafik

Avstand fran planomradet till ndrmsta busshallplats (Risbrinksgatan) ar ca 250
meter. Fran denna gér stomlinje 5 (Skdggetorp — Tornby — Resecentrum —
Ekholmen), lokallinje 10 (Sturefors — Harvestad — Resecentrum — Ekdngen) och
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13 (Tallboda — Resecentrum — Johannelund) samt landsbygdstrafik linje 530
(Linkoping — Atvidaberg), 539 (Linképing — Bjorsdter) och 566 (Linkoping —
Brokind).

Detaljplanens genomférande medfor inga dndringar i kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angoring

For det nya enbostadshuset sker angoring frin skaftgatan i nordost vid lattare
transporter och fran Hallgatan for tyngre transporter. For det befintliga
enbostadshuset sker angoring fran Bondegatan. All parkering sker pa den egna
fastigheten.

Da skaftvigen dr smal har test genomforts att kora in och ut till befintlig grusyta pa
Tassemarken 8. Normalstor bil anvindes. Testet visade att det ar fullt mojligt att
kora in, parkera pa grusytan och backvianda. Den planerade ytan for parkering
inklusive tankt garage och skirmtak ar storre dn den befintliga grusytan.
Detaljplanen sikerstéller att en uppfart kan ordnas som ar sex meter djup mellan
skaftgatan och vigg eller port till komplementbyggnad. Ett bra riktmérke ar att en
parkering ska ha minst sex meter i sida och sex meter bakét frén fordonet till fast
objekt for att mojlighet till backvindning ska vara tillfredsstillande f6r en
personbil. Detta mojliggors i den nya detaljplanen, se bild 10.

For att minska risken for kollisioner med fasta objekt ldngs garageuppfarten mot
skaftgatan har bestimmelse 6, - Marken far inte férses med byggnad, mur, plank,
staket eller stidngsel, inforts i denna del. For att inte hindra sikt vid backrorelser
fran den tankta garageuppfarten har bestimmelse n, - Plantering hogre 4n 20 cm
far inte finnas, inforts.

Vid 6nskemal kan servitut bildas till forman for Tassemarken 15 pd Tassemarken
8:s tinkta garageuppfart for att 6ka mojligheten att mandvrera stora fordon.

For omkringliggande fastigheter sker inga forandringar.

Bild 6-9. Parkering och skaftgata — dagens situation.
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Bild 10. Mdjlig utformning av ny parkering samt garage eller carport.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stadende miljoaspekter har bedomts behovas.

Eftersom byggritten placeras nira bergviaggen pa tomten kan det uppsta en risk
med stdende vatten mellan bergviggen och byggnaden. Darfor har en
planbestimmelse om att en avskdrmande atgéird for dagvatten ska vidtas for att
omhinderta dagvatten frin de hogre beligna omradena. Atgirden har reglerats
med bestimmelsen "m” pa plankartan.

En bestimmelse om att kéllare ej far finnas (b1) har ocksa inforts for att minska
sarbarheten vid skyfall.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Befintlig byggnad ar ansluten till det allmdnna VA-ledningsnitet.
Maojlighet till anslutning av ny bebyggelse finns intill tomtgrans i Hallgatan.
Ledningsnitet bedoms ha kapacitet for det tillskott av bebyggelse som planen
medger.
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Dagvatten

Recipient for dagvatten frin fastigheten ir Stingén (Arl&ngen-Linkoping)
SE647314-149409. Recipienten har mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Andelen hardgjord mark
kan komma att 6ka lite inom planomradet vid nybyggnation av enbostadshus och
komplementbyggnad och eventuell iordningstillande av mark for parkering. Inga
problem med hoga floden bedoms foreligga fran Stangan. Inga betydande problem
med instdngt vatten bedoms heller foreligga vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn. Omfattningen pa planerad tillkommande bebyggelse bed6ms forsumbar i
sammanhanget. Nagon dagvattenutredning har inte bedomts som nédvandig.

Dagvatten frén fastigheten bor tas omhand och renas i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Det innebar att mangden dagvatten som uppstar pa fastigheten
bor minimeras och i forsta hand hanteras lokalt genom eget omhandertagande.
Information om dagvattenhantering som vander sig till privata fastighetsigare
finns p4 kommunens hemsida. Exempel pa dtgiarder for att minska méangden
dagvatten frén fastigheten till anslutningspunkten till det kommunala
dagvattennétet ir regnvattenstunna och att minimera andel hardgjord yta.

Fjarrvarme/fjarrkyla
Befintlig byggnad pa Tassemarken 8 &r ansluten till fjarrvirme. Planerad ny
fastighet kan anslutas till befintligt fjarrvirmenat som ligger i Héllgatan.

El

Befintlig byggnad ar sedan tidigare ansluten till Tekniska verken Linkoping AB:s
elnit. Elledningar finns i Hallgatan och det dr mojligt att ansluta den nya
fastigheten.

Tele och opto
Bade Skanova och Tekniska verken Linkoping AB har ledningar for tele i Héllgatan.
Ny bebyggelse kan anslutas till dessa.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering enligt kommunens avfallsplan och
lokala foreskrifter for avfallshantering. Kommunens riktlinjer angdende
avfallshantering ska foljas. Hushéllsavfall hamtas idag vid fastighetsgrans.
Atervinning sker vid anvisade platser (Atervinningsstationer).

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Detaljplanen beaktar det enskilda intresset att kunna nyttja en onyttjad del av en
fastighet for ny bebyggelse, samtidigt som detta bidrar till att tillfredsstélla det
allménna intresset att bostader skapas i bra ldgen.

Detaljplanen beaktar ocksa grannarnas intressen genom att byggnadens placering
och volym anpassas till tomtens topografi, skuggforhallanden och mgjligheter till
angoring.

16

Detaljplan i Vimanshill for Tassemarken 8



Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdilsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardférfarande. Planprocessen beriknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstéende tidplan.

Tidplanen ar preliminér och kan férandras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Sommaren 2022
Granskning Hosten 2022
Antagande Varen 2024
Laga kraft Véren 2024

Tidplan for detaljplanens genomforande
Genomforande enligt detaljplanen kan goras efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan d&
andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmin plats
Inom detaljplaneomradet finns ingen allmén plats.

Kvartersmark

Planomrédet omfattar kvartersmark med anvindningen bostdder. Anvindningen
andras inte i och med den nya detaljplanen. Fastighetsdgaren ansvarar for
utbyggnad och skétsel av kvartersmark.
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Teknisk forsorjning
Det aligger fastighetsidgaren att kontakta respektive ledningsagare for att teckna
avtal om anslutning av el, fjirrvarme etc.

Avtal

Ramavtal
Ett ramavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsdgaren till Tassemarken
8.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Tassemarken 8 ar privatagd.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanen innebir att del av Tassemarken 8 kan styckas av och bebyggas med en
ny bostadsbyggnad.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgaren till Tassemarken 8 kan anséka om avstyckning av del av
fastigheten. Ansokan gors till lantméaterimyndigheten. Kostnaden for
avstyckningen bekostas av fastighetsdgaren till Tassemarken 8.

Bestimmelser om fastighetsindelning m.m.
D3 en ny detaljplan vinner laga kraft upphivs automatiskt tomtindelningen inom
planomradet. Tomtindelningen ligger kvar for 6vriga fastigheter inom kvarteret.

Servitut

Ett avtalsservitut kan tecknas mellan Tassemarken 8 och Tassemarken 15 for att
mojliggora for Tassemarken 15 att nyttja yta av Tassemarken 8 vid in och utfart till
sin fastighet. Detta forutsatter att fastighetsdgarna kommer 6verens om detta och
ar inget krav for detaljplanens genomforande.

» -
",,.¢ooo ---------
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Bild 11. Exempel pa méjlig yta for servitut inom rod linje.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planen regleras i avtal mellan kommunen och fastighetségaren.

Kommunala investeringar och kostnader
Detaljplanen innebir inga kostnader for utbyggnad av allméin plats. Kostnaden for
drift och underhall av allmén plats paverkas inte av detaljplanen.

Fastighetsagarens investeringar
Fastighetsidgaren bekostar de atgidrder inom kvartersmark som ar forknippade med
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning mm
Fastighetsdgaren ansvarar for kostnader for avstyckning. Kostnaderna for
framtagande och inskrivning av servitut regleras mellan parterna i servitutsavtalet.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgift bekostas enligt gillande taxa.

Bygglov, anmailan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmaélan enligt géllande taxa. Ingen
planavgift tas ut d& plankostnaden regleras via ramavtal.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och
dagvattennitet badde inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verkan
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Fjarrvarme
Tekniska verken ar huvudman for det allménna fjarrvarmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken ar huvudman for det allménna el-natet och ansvarar for drift fram
till anvisad anslutningspunkt.

Tele
Tekniska verken och Skanova har ledningar for tele i Hallgatan.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, hialsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser genomforas en strategisk miljobedomning genom
att upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska det
darfor goras en undersékning for att avgora och ta stallning till om detaljplanen
kan antas paverka si pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopGverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedémningarna ar prelimindra och kan behova omvarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan togs i Samhéllsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Detaljplanens syfte ar att upphéava den tomtindelningsbestammelse som réder for
fastigheten samt att delar av den prickmark som finns pa den avsedda
avstyckningen ersitts for att majliggora bostadsbebyggelse. Planen reglerar
bebyggelsens volym pé ett sddant sétt att det passar in i den skala som rader i
omradet.

Planomréadet ar beldaget i Vimanshall och omfattar cirka 945 mz2. Preliminar
avgransning av planomradet illustreras i kartan nedan.
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Bild 12. Prelimindr avgrdnsning av planomradet. Avgrdansning kan komma att
fordndras i ett senare skede.

Detaljplanen mgjliggor byggnation av ett friliggande enbostadshus i maximalt tva
vaningar.

Slutsats och stallningstagande

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i
Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomfoérandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopéverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vixt och djurarter,
biologisk méangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar ldmplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behova
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.
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Skyddade omraden

Beskrivning av virden och risk for paverkan
Det bedoms inte finnas négra betydande virden, riksintressen eller liknande som
péverkas av detaljplanen.

Bedomning skyddade omraden
Det bedoms inte foreligga nagon risk for skyddade omréden kopplad till
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Beskrivning av status och risk for paverkan
Inga ytvattenforekomster finns inom planomradet.
Péverkan pa grundvattnet bedoms vara obetydlig.

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkarta 6verskrider inte bullernivierna nagra
gransvarden.

I planomréadets nirhet finns inga problemkallor till luftféroreningar.

Bedomning — paverkan pa miljokvalitetsnormer
Detaljplanen bedéms inte ha nagon betydande paverkan pa miljokvalitetsnormer.

Kéansliga omraden

Beskrivning av virden som ir extra kansliga for mer intensiv mark- och
vattenanvindning
Det bedoms inte finnas nagra kénsliga viarden i narhet av planomradet.

Bedomning av risk for paverkan pa kénsliga omraden
Det bedoms inte foreligga nigon risk for kinsliga varden som paverkas av
detaljplanen.

Risk for allvarliga olyckor

Beskrivning av risker och eventuell paverkan
Det bedoms inte finnas négra sarskilda riskfaktorer inom planomradet.

Bedomning av risk for allvarliga olyckor
Det bedoms inte foreligga risk for allvarliga olyckor kopplat till genomférandet av
detaljplanen.

Gransoverskridande miljoeffekter

Beskrivning av risk for grinsoverskridande miljoeffekter
Det bedoms inte foreligga risk for gransoverskridande miljoeffekter inom
planomradet.

Bedomning av risk for betydande miljoeffekter i andra linder
Obefintliga.
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Betydelse for andra planers miljopaverkan

Beskrivning av betydelse for andra planers miljopaverkan
Detaljplanens mycket ringa omfattning och lige medfor att bedomningen ar att det
finns ingen eller mycket ringa paverkan pa andra detaljplaner.

Bedomning av betydelse for andra planers miljopaverkan
Detaljplanens mycket ringa omfattning och lige medfor att bedomningen ar att det
finns ingen eller mycket ringa paverkan pa andra detaljplaner.

Miljoeffekternas omfattning

Beskrivning av miljoeffekternas sannolika omfattning
Detaljplanens mycket ringa omfattning och ldge medf6r att bedomningen ar att det
finns ingen eller mycket ringa paverkan.

Bedomning av miljoeffekternas sannolika omfattning
Liten.

Mojlighet att avhjidlpa miljoeffekter

Beskrivning av i vilken utstrickning det dr mojligt att avhjilpa
sannolika miljoeffekter
Ej tillampbart.

Bedomning av i vilken utstrickning det idr mojligt att avhjilpa
sannolika miljoeffekter
Ej tillimpbart.

Betydelse for hallbar utveckling

Beskrivning av hur detaljplanen kan bidra eller motverka till hallbar
utveckling

Genom att utveckla en fastighet i stadsnéra ldge som saknar varden av
allméanintresse och som inte utnyttjas pa ett effektivt satt minskar behovet av att
iansprékta annan jungfrulig mark pa annan plats. Det stadsnira laget bidrar
sannolikt ocksa till ett minskat transportbehov till service samt handel och bidrar
pa sa sitt till en mer héllbar utveckling an vad en exploatering pd manga andra
platser hade bidragit med.

Bedomning av i vilken utstrickning detaljplanen kan motverka hallbar
utveckling

Den eventuellt negativa paverkan pa en hallbar utveckling bedéms som mycket
ringa.

Planen som forutsattning for vissa typer av etableringar,
verksamheter eller atgarder

Beskrivning av detaljplanens omfattning

Detaljplanen omfattar tvd enbostadshus, samt en komplementbyggnad varav det
ena enbostadshuset sedan tidigare dr uppfort. Omrédets totala area ar cirka 945
kvm.
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Mojliggor detaljplanen for nagon verksamhet som riknas upp i bilaga
till Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966)?
Nej.

Bedomning av paverkan pa omfattningens och verksamhetstypens
paverkan
Liten.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
PM Besiktning av berg- blockutfall, Tekniska verken AB, daterad 2022-02-09

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Medverkande tjansteman

Planforfattare m.m.

Christofer Rosengren, planarkitekt: Planforfattare, Stadsplaneringsavdelningen,
konsult (PE Teknik & Arkitektur).

Christian Wintenby, planarkitekt: Projektledare f6r planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen, konsult (Treeline genom PE Teknik & Arkitektur).

Lina Graf, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen, konsult
(Svefa).

Ulrica Lindskold, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen,
konsult (Svefa).

Planhandlingarna har granskats av Asa Westergren, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen.
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Plankarta

Observera att detta dr ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A2 och i skala 1:400.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende betackningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammalser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

. S S— Planomradesgréns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (PaL 4 kap. 55 punkt 3 och 115 purki 2}
o

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 sp. s-1455 ocn 165 paL)
Utnyttjandegrad

ell Sttrsta byggnadsarea i m? e e 1)

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad pesn 15 e 1 2ch 183 s 1

N +++++ + *++ ++" Marken far endast firses med komplermentbyggnad och parkering row sess. 195 pss 1 oo 105 i 1)
[: Marken far inte forses med byggnad, mur, plank, staket eller stangsel pevs ke 15 pe 1 ocn seg poke 1y
[ Marken far endast forses med skirmitak och parkering wew 4 e 115 s 1 oo seg s 1

Hojd pa byggnader och takvinkel

by Hégsta nockhdjd +74.5 metar &ver nollplanat pe s 15 ek 1 och 165z 1
by Hagsta nockhajd +70,0 meter dver nallplanet e s 115 ek 1 e 165 e 11
hy Hagsta nockhdjd +83,0 meter dver nollplanet re s e 15 o 1 oo 165 e
Utformning
f, Endast friliggande hus  wecs s egzuen
Utférande
b, Killare far inte finnas.  eos s wmemey

Markens anordnande och vegetation
m Plantering hgre an 20 cm far inte innas  Pedwe o

Skydd mot stérningar

m AvskErande algard far dagvatten ska anl&ggas sa att byggnader inte tar skada vid nederbird  re 4w g

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessfarinnan, da del av planen kan genomfiras med stod av
férordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje styckel Poswee 2m

ANDRAD LOVPLIKT, LOV MED VILLKOR

Starbesked far inte ges for atgarder som medfiér utdkad byggnadsarea inom egenskapsomrade med bestammelse m forrdn bestdmmelse m
&r uppfylld. mecdwe 1@

UPPLYSNINGAR

Slutlig bedémning av byggnademas form-, farg- och malerialvarkan (8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen fér
bygglovsprovningen.

lllustrationer

Nustrationslinje
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