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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har
mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linképings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A0 i skala 1:2000 i 2 delar (del 1 Delomrade A, del 2 Delomrade B)
e Planbeskrivning

e Undersdkning om betydande miljdpaverkan

e Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens boérjan (2023-03-22). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter
fran berorda.

Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
mar 2023 feb 2025 okt 2025 feb 2026 mars 2026

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/
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Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diariefors som offentliga
handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget i Hackefors verksamhetsomrade drygt 4 kilometer syddst om
Linkdpings centrum och omfattar cirka 60 hektar mark. Delar av fastigheterna Hackefors 5:1,
Hackefors 5:27, Hackefors 5:37, Tannefors 1:96 och Tannefors 1:101 ingar i planomradet.
Planomradet ar uppdelat i tva delomraden, delomrade A och B.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra anvandningarna industri, verksamheter, drivmedel,
djurhalining, genom exempelvis djursjukhus, smadjursklinik och hunddagis, odling genom
vaxthusodling samt viss typ av centrumandamal, sasom restaurang, mindre servicebutiker
och kontorslokaler som komplement, genom en fortsatt utveckling av befintligt
verksamhetsomrade i Hackefors.

Detaljplanen innebar en utbyggnad med verksamhetsmark om cirka 30 hektar och
utbyggnad av en huvudgata genom omradet samt mindre lokalgator. Detaljplanen ska aven
avsatta tillrackliga ytor for att kunna hantera dagvatten och skyfall i omradet.

Omradet for aktuell detaljplan utgors idag i huvudsak av jordbruksmark med akerholmar. De
naturvarden som bevaras planlaggs som naturmark. En stor del av dessa ytor planlaggs for
att kunna hantera dagvatten och skyfall inom omradet. Ett férslag pa en dagvatten- och
skyfallshantering har tagits fram som sammanfattningsvis bedémer att omradet ar lampligt
for den bebyggelse som féreslagits

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. En utbyggnad av omradet planeras preliminart att
starta under ar 2027 och paga under en langre tid. Utbyggnaden innebar inledningsvis
att kommunal infrastruktur sd som gator, ledningar, och anlaggningar fér hantering av
dagvatten och skyfall som diken och dammar byggs ut i etapper. Darefter kan byggnation
ske pa kvartersmark.

Detaljplanen stammer val 6verens med Oversiktsplan for staden Linkdping fran 2010.

Kommunen gér den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra anvandningarna industri, verksamheter, drivmedel,
djurhalining, sdsom exempelvis djursjukhus och hunddagis, odling genom vaxthusodling
samt viss typ av centrumandamal, sasom restaurang, mindre servicebutiker och
kontorslokaler som komplement, genom en fortsatt utveckling av befintligt
verksamhetsomrade i Hackefors.

Genom att tillata flera olika anvandningar majliggor detaljplanen ett flexibelt
verksamhetsomrade. Byggratterna styrs till viss del men ges generellt sett goda majligheter
att kunna anpassas till olika verksamheter och férandrade behov dver tid.

Ytor planlaggs som allman plats Natur fér att sakerstalla hantering av dagvatten och

skyfall samt att bevara och tillskapa naturvarden, exempelvis akerholmar. Fér anpassning till
landskapet och hansyn till befintlig bostadsbebyggelse har ytor mellan befintlig bebyggelse
och den féreslagna verksamhetsmarken reglerats som Naturmark.

Bebyggelsens fargskala regleras for att minska den visuella paverkan och skapa en
enhetlighet i omradet.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning

Planomradet ar belaget i Hackefors verksamhetsomrade drygt 4 kilometer syddst om
Link6épings centrum och omfattar cirka 60 hektar. Planomradet ar uppdelat i tva delar,
omrade A och omrade B. Planomradet omfattar del av fastigheterna Hackefors 5:1,
Hackefors 5:27, Hackefors 5:37, Tannefors 1:101 och Tannefors 1:96.

Omrade A utgors idag av jordbruksmark. Omrade B utgors idag av jordbruksmark med
akerholmar.
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Bild: Flygfoto éver Hackefors med de bada planomradena markerade i rétt.

Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget

Detaljplanen mojliggor for en utveckling av det befintliga verksamhetsomradet i Hackefors
genom att delvis fortata i befintliga strukturer, omrade A, men ocksa tillféra en ny etapp till
verksamhetsomradet i sydostlig riktning, omrade B. Sammantaget innebar detaljplanen
ungefar 30 hektar planlagd verksamhetsmark pa kvartersmark. Totalt ar planomradet cirka
60 hektar stort. Verksamhetsomradet ska kunna inrymma manga olika typer av
verksamheter, bade utifrdn dagens behov men ocksa for framtida behov, darfér behdvs
flexibilitet avseende hur manga och hur stora fastigheter som kan skapas och vilken typ av
verksamheter och bebyggelse som tillats. Strukturen for omradet har formats med hansyn till
olika intressen och anpassningar har gjorts for att begransa miljokonsekvenser bland annat
for kulturmiljo, naturmiljé och vatten. De flesta fornlamningar finns pa de hégre
skogbekladda delarna och sammanfaller med omraden som innehar hégre naturvarden.
Dessa hdgre belagna omraden sparas i strukturen som naturmark for att bade varna
fornlamningar och naturvarden. Planférslaget har ocksa tillvaratagit omradets naturliga
lagpunkter for dagvattenhantering och dversvamningsytor.
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Bild: Markskiss 6ver vagnét (vitt),
.Y naturmark (gront) och
verksamhetsmark (gratt) inom
delomrade A (Josephine
Yngvesson, Linképings kommun).

Bild: Markskiss éver vagnét (vitt),
naturmark (grént) och
verksamhetsmark (gratt) inom
- delomrade B (Josephine
Yngvesson, Linképings kommun).
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Ny bebyggelse

Detaljplanen innebar att ny bebyggelse mdjliggérs inom planomradet. Den nya

bebyggelsen kommer framst att utgéras av industri-, verksamhets- och lagerbyggnader.
Detaljplanen innebéar en fortsattning av det befintliga verksamhetsomradet Hackefors. Och
medger en flexibel anvandning med Industri (J) och Verksamheter (Z) som huvudandamal. |
anvandningen Industri ingar all slags produktion, lagring och annan hantering av varor, dven
personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar verksamheten. Anvandningen
Verksamheter (2) tillater olika typer av ytkravande verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, som till exempelserviceverksamheter, lager och verkstader.
Anvandningen Industri tillats som narmast 200 meter fran befintlig bostadsbebyggelse,
anvandningen Verksamheter tillats som narmast 50 meter fran befintlig bostadsbebyggelse.
Ytan mellan den nya bebyggelsen och befintlig bostadsbebyggelse regleras som naturmark.

Anvandningen Centrum (C) anvands fér att mdjliggéra understddjande funktioner som bidrar
till ett attraktivt verksamhetsomrade. Exempel pa sadana funktioner ar lunchrestauranger,
snabbmatstallen, servicebutiker med mera. Centrumverksamhet innefattar &ven kontor som
begransas till att vara komplement till huvudanvandningen industri och verksamheter da
omradet inte ar avsett for rena kontorskomplex. | anvandningarna ingar ocksa partihandel
och i mindre utstrackning forsaljning till enskilda av varor som producerats i omradet. Detalj-
eller séllankdépshandel i stdrre omfattning tillats inte. Undantag gors fér mindre
servicebutiker. Detta for att inte tillata verksamhetsomradet att bli ett externhandelsomrade
som alstrar en stor andel persontrafik. Centrumanvandningen mojliggors for pa platser som
beddmts som mer centrala i den nya strukturen, vid anslutning till riksvag 35 och platser
langs med huvudgatan.

Utdver namnda anvandningar tillats aven tekniska anlaggningar (E) for att méjliggora
anlaggningar knutna till elnat och vatten- och avloppsledningsnat. Exakt placering av
tekniska anlaggningar regleras inte till samradet men kan komma att preciseras senare i
planarbetet. Anvandningen odling och djurhallning (L) tillats och syftar framst till att
mojliggéra djursjukhus eller hunddagis. Aven vaxthusodling, odling pa stora takytor,
handelstradgard eller liknande skulle kunna vara maijligt inom anvandningen. Anvandningen
drivmedel tillats i anslutning till rondellen vid riksvag 35. Parkering i form av parkeringshus
ska placeras centralt i bebyggelseomradena for att nas fran manga arbetsplatser.
Anvandningen parkering (P) mdjliggor for en eller flera verksamhetsutdvare att hitta en
gemensam |dsning fér parkering och samtidigt bidra till ett effektivt markutnyttjande.

Byggratt och utformning

Planférslaget innebar att cirka 30 hektar planlaggs som industri- och verksamhetsmark.
Huvuddelen av bebyggelsen regleras med en hégsta nockhdjd om 17 meter men
bebyggelsen varierar fran 12 meter till 25 meter inom planomradet. Volymerna kan komma
att variera inom omradet beroende pa hur stor del av byggratten som nyttjas. Storsta
byggnadsarea och hégsta nockhdjd satter en maximal byggratt som ar anpassad Hill
placeringen inom planomradet.
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Planomradets generella tillatna nockhojd ar 17 meter. Omradena narmast den befintliga
bostadsbebyggelsen utanfér planomradet regleras med hogsta nockhdjd 12 meter. Detta for
att skala ner volymerna mot métet med befintlig bebyggelse.

De hogsta tillatna nockhojderna om 25 meter placeras i delomrade B, i den vastra delen som
ansluter till befintligt verksamhetsomrade. Har har dessa hdgre hdjder bedémts gora en
mindre paverkan pa omgivningen framférallt i ndromradet.

Bild: Markskiss 6ver méjlig tomtindelning fér delomrade A. Féreslagen kvartersmark for industri (bla),
féreslagen kvartersmark fér verksamheter (gul/orange), naturmark (grén), gra yta inom planomradet
visar vdgar och vdgomraden och svart visar befintliga bebyggelseomraden och jérnvag. Siffrorna
anger féreslagen bebyggelsehéjd per omrade, med mérkare férg fér hbgre bebyggelsehéjd och
ljusare for lagre (Sara Bergstrém, Linképings kommun).
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Bild: Markskiss éver mdjlig
tomtindelning fér delomrade
B. Féreslagen kvartersmark
for industri (bla), féreslagen
kvartersmark for
verksamheter (gul/orange),
naturmark (grén), gra yta
inom planomrédet visar vagar
och vdgomraden och svart
visar befintliga
bebyggelseomraden och
jarnvég. Siffrorna anger
féreslagen bebyggelsehdjd
per omréade, med mérkare
férg for hégre bebyggelsehéjd
och ljusare for lagre. Den
hégsta féreslagna
bebyggelsen om 25m
illustreras hdr med mérkbla
férg (Sara Bergstrém,
Linkbpings kommun).

Langs huvudgatan anlaggs aven en gang- och cykelbana. Tanken &r att ge ett ordnat intryck
ldngs med huvudgatan, genom att byggnaderna haller en jamn linje och att ytan narmast
huvudgatan inte tillats for upplag, da detta riskerar att ge ett oordnat intryck och bidra till en
otrygg upplevelse.

All bebyggelse inom omradet placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans for att
sakerstalla att tillrackligt avstand halls till intilliggande fastighet och for att sakra atkomsten
for underhall av byggnader.

Planférslaget medger att 60 % av fastighetsarean far bebyggas. Syftet med bestammelsen
ar att tillata en exploateringsgrad som ger en inbyggd flexibilitet dver tid och darmed kan
anpassas beroende pa verksamhetsutdvare men samtidigt sakerstalla att andra funktioner
klaras, exempelvis ytor fér parkering, upplag och dagvattenhantering samt plantering av
vaxtlighet med mera.
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Stadsbyggnadsidé

Planfoérslaget bygger vidare pa det befintliga verksamhetsomradet i Hackefors genom att
tilliféra en fortatning och utbyggnad av ytterligare en etapp i séder.

Fortatningen i delomrade A sker genom att komplettera med bebyggelse langs med
Landerydsvagen samt i ett lage i omradets s6dra del pa ett satt som naturligt bygger vidare
pa befintliga strukturer. Omradet blir en entré in till verksamhetsomradet fran riksvag 35 in
pa Landerydsvagen och bebyggelsen planeras med detta i atanke bade utifran placering
och utformning.

Den nya etappen i s6der, delomrade B, ska utgora en lattorienterad och naturlig fortsattning
av verksamhetsomradet genom att forlanga befintlig huvudgata som barande strak genom
omradet. For att sakra tillgangligheten genom omradet utformas huvudgatan med en gang-
och cykelbana som separeras fran vagbanan med en gron skiljeremsa vilken maojliggor for
vegetation/tradplantering.

Langs med huvudgatan efterstravas ett tryggt och ordnat intryck. Skyltning underordnas
byggnadernas framtoning. Blinkande och kraftigt lysande skyltar i starka farger undviks.
Avsikten ar att ge ett sammanhallet intryck.

Nya landskapselement i form av vegetation och tradrader foreslas tillféras i vissa lagen for
hansyn till befintlig bebyggelse och landskap. Verksamhetsomradet ska ta tillréackliga ytor i
ansprak for dagvatten- och skyfallshantering for att sékerstélla en langsiktigt hallbar
hantering.

Bebyggelseforslaget tar hojd for behov av verksamhetsmark nu och pa lang sikt genom att
mojliggdra for flera typer av anvandning och vissa lagen som mojliggér for hdgre
bebyggelse. Byggratterna regleras med hansyn och anpassning till intilliggande befintlig
bebyggelse och landskap.

13

Detaljplan i Hackefors for Hackefors 5:1 m.fl.



Gestaltningsprinciper
Foljande principer galler for ny bebyggelse inom planomradet:

e FOr att ge ett ordnat intryck bor det efterstravas att tomter disponeras sa att upplag
och inlastning med mera inte dominerar intrycket mot viktiga gator och strak.

¢ Byggnaderna och tomterna ska ha tydliga entréer

o Byggnader ska utformas med dova naturfarger

e Skyltning ska ske pa fasader, utan att dominera helheten. Blinkande och starkt
lysande skyltar undviks.

¢ Den nya bebyggelsen ska visa hansyn till befintlig bebyggelse och landskapet

-

Bild: Férgpalett med exempel pa naturnéra farger som aterfinns i landskapet.

Gator och trafik

Detaljplanen innebar att ett nytt gatunat kommer att byggas ut inom planomradet. En
trafikutredning har tagits fram av WSP, 2024. Parallellt med detaljplanen har en
forprojektering tagits fram av Systra som bland annat tagit fram férslag pa gatusektioner som
redovisas nedan.

Planomradet ansluts till befintliga Landerydsvagen i norr som i sin tur ansluter till riksvag 35.
| omrade B anlaggs en huvudgata som utgdrs av en ny strackning av Landerydsvagen. Alla
Ovriga gator ar lokalgator. Pa kvartersmark ges mojlighet att anlagga sa kallade
kvartersgator, om behov uppstar. Dessa gator kommer framtida fastighetsagare att ha
radighet over. Utover skyfallsstraket finns aven ett antal diken och ytor i planomradet for
dagvattenhantering. | den man diken korsas behdver hansyn tas till att dagvattnet kan
passera under vagen, vilket kan hanteras genom vagtrummor eller liknande, se vidare under
Dagvatten.

Den trafiksituation som varit dimensionerande ar méte mellan personbil (typfordon P) och
lastbil med slapvagn/pahangsvagn (typfordon Lps). Vandplatsernas storlek ar anpassade till
storre lastbil med slapvagn (typfordon Lmod).
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Delomrade A

Fran Landerydsvagen majliggors for en ny anslutning till den norra delen av omrade A.
Anslutningen innebéar att korsningen med Laskolvsgatan/ Landerydsvagen byggs ut till en
fyrvagskorsning. Lokalgatan avslutas 6sterut vid gransen till kvartersmark och
angoring/vandning sker darefter inne pa framtida fastigheter. Befintlig gang- och cykelbana
genom delomradet som leder till Lasblecksgatan flyttas och férlaggs mellan dagvattendiket
och lokalgatan. Gang- och cykelbanan ingar som en del av lokalgatans sektion pa del av
strackan narmast korsningen med Landerydsvagen.

Bild: Anslutning till den norra delen av omrade A samt ny stréckning av gang- och cykelbana i den
sédra delen (gra linje i nederkant av rédskrafferad yta)).

De tva sddra delarna inom delomrade A ansluts via Laskolvsgatan. Verksamhetsmarken
langs Landerydsvagen ges en anslutningsvag som avslutas vid gransen till kvartersmark och
angoring/vandning sker darefter inne pa framtida fastigheter.

Verksamhetsmarken langst i sOder mot jarnvagen, ansluter till befintlig vandplan i sluter av
Regelgatan. Angoring/ anslutning sker fran vandplanen.
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Bild: Karta éver delomrade A. Kartan visar nytt ldge for anslutning fran Landerydsvégen till omrade 1. Férslag pa
kvartersgata till omrade 2 och befintlig véndplan intill omrade 3.

Delomrade B

| det sddra planomradet foreslas Landerydsvagen fa en ny strackning fran korsningen med
Lasgatan och vidare séderut, se bild nedan. Den nya strackningen foreslas for att fa ett mer
centrerat lage i det planerade verksamhetsomradet for att skapa god tillganglighet och
atkomst till framtida tomter. Strackningen har anpassats utifran befintlig akerholme och
naturomraden inom delomradet.
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W= | Bild: Bilden visar ny féreslagen dragning av
Landerydsvégen, orange streckad linje, och
befintlig strdckning av Landerydsvégen, bla linje.

Gatan foreslas fa en breddad sektion jamfért med befintlig gata, totalt 18 meter. Gatan
anlaggs med en separerad gang- och cykelbana samt en gronremsa med mdjlighet till
tradplantering/vegetation.
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Bild: Exempel pa sektion fér huvudgata, Landerydsvégen (Systra, 2024).

In- och utfarter ska undvikas mot huvudgatan, Landerydsvagens férlangning. Anslutningar till
kvartersmark forlaggs i stéllet till nya lokalgator som ar lokaliserade for att skapa bra
férutsattningar for en flexibel fastighetsindelning.
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Bild: Karta 6ver delomrade B. Kartan visar planomradets struktur inklusive gatunétet. Kvartersmark
(rédskrafferad), naturmark (brunskrafferad) och dagvattenytor i blatt och grént.
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| plankartan har vagomradet breddats vid tre etapper, en i den norra delen och tva séder om
skyfallsstraket. Dessa yta avses for anlaggande av dagvattendiken langs med gatan. Ytorna
kan komma att studeras vidare efter samrad.
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Bild: Till vanster, yta i norr dar gatuomradet har breddats (rétt), och bild till hbger ytor i séder dar
gatuomréadet har breddats (rétt) fér att inrymma dagvattendike.

Langst i soder om planomradet ansluter vagen ater till befintlig strackning av
Landerydsvagen. Placeringen ar vald for att minska eventuella stérningar fran trafiken for de
boende samt undvika behov av trafiksédkerhetshéjande atgarder i ett lage som hamnar for
nara jarnvagen. | detta lage gar vagen fran den nya sektionen om 18 meter (inklusive
grénremsa och gang- och cykelbana) till befintlig sektion med 5,5 meters korbana.
Overgangen kommer att studeras vidare i samband med detaljprojektering. Att kérbanan
minskas och att gang- och cykelkopplingen upphor i detta lage har dock inte bedémts vara
problematiskt utifran att Landerydsvagen vidare sdderut inte bedéms vara strak for
genomfartstrafik och att trafikflédena darav inte 6kar i ndgon stérre grad.
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Bild: Karta 6ver den sédra delen av planomrédet dér nya Landerydsvégen atergar till befintlig
stréckning. Turkos inringning visar befintligt passage 6ver jarnvdgen och turkos streckad linje visar en
framtida mojlig sammankoppling fér gang- och cykeltrafik (Josephine Yngvesson, Link6pings
kommun).

Intill dagens strackning av Landerydsvagen finns en passage for gaende och cyklister 6ver
jarnvagen som leder till bostadsomradet i s6dra Hackefors (se bild ovan). Del av befintliga
Landerydsvagen kan i kombination med en ny lank fér gadende och cyklister (gul markering)
utgdra en anslutning mellan passagen och nya Landerydsvagens gang- och cykelbana for
att inte minska tillgangligheten mellan det nya verksamhetsomradet och bostadsomradet i
sbdra Hackefors.

Till huvudgata anlaggs nya lokalgator med syfte att skapa en fungerande struktur inom

delomradet. Fran lokalgatorna kan ytterligare anslutningar komma att kravas fér atkomst till

de tomter som skapas, dessa kan exempelvis anordnas som kvartersgator eller skafttomter.
20
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Detta kommer att studeras vidare i efterfoljande planarbete. Langs med lokalgatan kan nya
in- och utfarter anlaggas. Foreslagen sektion for lokalgatorna visas i bild nedan.
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Bild: Exempel pa sektion fér lokalgata, (Systra 2024).

I nord-sydlig riktning anlaggs en ny lokalgata som ansluter till Fordonsvagen i norr (vid
motorstadion). | dversiktsplanen har en framtida koppling pekats ut schablonmassigt fran
verksamhetsomradet norrut mot riksvag 35. Planforslaget oméjliggor inte for att en sadan
koppling kan ordnas i framtiden, men har inte utrett fragan ytterligare.

Kapacitetsberakningar

Trafikutredningen har undersokt kapaciteten vid tva korsningslagen med syftet att se hur
framtida trafikfloden kan paverka framkomligheten. Berakningar har genomforts for:

. Cirkulationsplatsen mellan Landerydsvagen och riksvag 35 (utanfér planomradet)
. Landerydsvagen/Laskolvsgatan/ny lokalgata (inom planomradet)

Kapacitetsberakningarna utgar fran trafikflddena under dimensionerande timme (maxtimme)
pa for- och eftermiddag, alltsa de tva timmar pa dygnet da trafikflddena ar som stérst. Som
grund for antal fordon i maxtimmen har antaganden gjorts om hur trafiken fér de framtida
verksamheterna ror sig till och fran Hackefors. Berakningarna utgar fran ett nulage jamfort
med tva scenarion for 2040, med eller utan exploateringen (se vidare Trafikutredning, WSP,
2024).

Berakningen for cirkulationsplatsen/riksvag 35 visar pa en relativt hdg belastning pa
Landerydsvagen ar 2040 vissa tider pa dygnet (eftermiddagar). Beddmningen ar att
utformningen av trafikplatsen anda ar lamplig och att inga ytterligare atgarder behdver
vidtas.
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Berakningarna tyder pa att trafiksituationen i fyrvagskorsningen klarar en 6kad exploatering
av verksamhetsomradet enligt planférslaget.

Gang och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken pa det nya vagnatet fors pa gang- och cykelbanor som anlaggs
ldngs med ena sidan av huvudgatan (Landerydsvagens férlangning) i delomrade B. Gang-
och cykelbanan avslutas vid plangréansen och gang- och cykeltrafik hanvisas darefter vidare
in pa Lasgatan i blandtrafik for att sedan fortsatta in pa gang- och cykelvagen som leder till
Molijns vag och resterande del av omradet. Pa lokalgatorna, som utgdr den évriga delen av
vagnatet, ror sig gaende och cyklister i blandtrafik.

Ovan namnda kopplingar for gaende utgor aven kopplingar till befintliga busshallplatser i
Hackefors. | s6dra delomradet ar den narmast belagna hallplatsen Hackefors sédra som
trafikeras av linje 16. Alternativt kan hallplats Roshagsvagen (ocksa linje 16) anvandas vilket
dock kraver passage over jarnvagen i héjd med planomradets sédra grans. | norra
delomradet ar hallplats Landerydsvagen den narmaste hallplatsen.

Parkering

All parkering i omradet ska l6sas pa kvartersmark, antingen inom den egna fastigheten eller
genom gemensamma anlaggningar pa kvartersmark. Kommunens riktlinjer for parkering
(2023) ligger till grund for det berédknade parkeringsbehovet. Kommunen ar indelad i olika
zoner utifran det geografiska laget i kommunen och férutsattningarna att valja mellan olika
fardsatt. Planomradet ar uppdelat mellan zon 3 och zon 5. Nedanstaende parkeringstal for
verksamhetsmark (logistik, lager, industri med mera) presenteras utan mobilitetspoang.

Zon 3:

« 10 cykelparkeringar per 1000 kvm LOA (8 cykelparkeringar per 1000 kvm
BTA)
« 9,5 bilparkeringar per 1000 kvm LOA (8 bilparkeringar per 1000 kvm BTA)

Zon 5:

« 5 cykelparkeringar per 1000 kvm LOA (4 cykelparkeringar per 1000 kvm BTA)
« 14 bilparkeringar per 1000 kvm LOA (12 bilparkeringar per 1000 kvm BTA)

Parkeringstalen for bilparkering bygger pa ett poangsystem. Mobilitetstjanster varderas
utifran potentialen att paverka efterfragan pa bilparkering. Den poang som olika
mobilitetstjanster ger kan anvandas for att valja ett Iagre parkeringstal for bil &n maxtalet.
Saledes kan antalet parkeringsplatser som anges ovan minskas om fastighetsagaren
genomfér mobilitetsatgarder. | kommande arbete med bygglovsansékan kommer
fastighetsagaren att behdva redovisa antal parkeringsplatser och eventuella
mobilitetsatgarder som ska genomféras innan bygglovet kan godkannas och startbesked
ges.
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For de fastigheter som ligger inom zon 5 ar antalet bilparkeringsplatser fast, oavsett om
fastighetsagarna valjer att inféra nagra mobilitetstjanster.

Offentliga rum och grénomraden

Planforslaget innebar att stora naturomraden sparas i det nya verksamhetsomradet och att
nya gron-blda miljéer skapas. Totalt kommer cirka 23,4 hektar motsvarande 39% av
planomradets yta att planlaggas som NATUR (allman plats).

Overgripande strategi fér gronomraden inom planomréadet &r att:

Bevara befintlig sammanhangande gron yta i séder.

Tillskapa ett nytt gron-blatt sammanhangande yta genom det 6stra delomradet.
Tillskapa nya dagvattendammar i form av multifunktionella vatmarker.

Bevara livsmiljéer och landskapsnyttjande for bland annat fladdermdss.

Bibehalla landskapets lasbarhet genom att bevara akerholmar

Skarma av omradet mot omgivande, kansliga landskapsrum med vegetationsridaer.

Skyfallsstrak

Skyfallstraket i det 6stra omradet blir den stérsta sammanhangande gronytan. Det utgors av
ett stérre gronomrade dit skyfallsvatten kan samlas i ett flertal dammar fran omradet.
Dammarna anléaggs i olika nivaer med dammen mellan. Dag- och skyfallsutredningen
foreslar att totalt fyra dammar anlaggs i detta lage. Tva dammar kommer mestadels vara
torra, sa kallade torrdammar, medan tva kommer ha permanent staende vatten och agera
likt vatmarker med vatmarksvegetation och genom det fungera aven renande.
Skyfallsstraket kommer inte vara avsett for rekreation och ar inte avsett for att rora sig langs
med.

_Kartan visarBild: Utsnitt
' bver féreslagen dag-

~ och skyfallsyta inom
delomrade B.

23

Detaljplan i Hackefors for Hackefors 5:1 m.fl.



Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomfdrandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Link6pings kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har avvagningar gjorts mellan olika allmanna och enskilda intressen i
enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Kommunens ambition ar att fortsatta utvecklas och da behdvs plats for fler bostader sa att
fler kan bo har men ocksa mark dar foretag kan etablera sig och utveckla sina verksamheter,
for att framja ett starkt naringsliv och fler arbetstillfallen. Inriktningarna i dversiktsplanen har
nyligen aktualitetsprévats genom kommunens planeringsstrategi (Planeringsstrategi 2024 —
en inriktning for fortsatt dversiktsplanering i Linkdping. KS 2022-540).

Flera bedémningar och avvagningar ligger till grund fér den féreslagna markanvandningen,
och en avgorande faktor for lamplighetsbeddémningen ar att Hackefors ar av de fa platser i
kommunen som pekats ut som mdjliga att vidareutveckla for ytterligare verksamhetsmark.

Linkdpings kommun gér beddmningen att jordbruksmark i Hackefors behdver tas i ansprak
for kommunens framtida utveckling, eftersom det inte bedéms finnas nagra andra bra
alternativ for att lokalisera ett verksamhetsomrade med det har syftet. Kommunen féljer
Miljdbalken genom att endast ta jordbruksmark i ansprak for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen som inte kan tillgodoses pa ett annat satt. Inriktningen har varit att nar
jordbruksmark ianspraktas, sa ska det goras pa ett effektivt satt, vilket innebar att malet har
varit att planldgga sa mycket verksamhetsmark som méjligt inom planomradet. Darfér har
andra motstaende intressen fatt sta tillbaka for att skapa ett effektivt verksamhetsomrade
med sammanhangande ytor for verksamhetsetableringar. Nar kommunen val tar
jordbruksmark i ansprak behover det goras pa ett klokt och effektivt satt som tillgodoser det
behov av verksamhetsmark som kommunen har.

Detaljplanen majliggor ett verksamhetsomrade med byggnader som i vissa delar ar upp till
25 meter hdga. Verksamhetsomradet kommer att paverka landskapsbilden. Anpassningar
har gjorts i bebyggelsens placering och skala samt anvandning av naturmark for att i vissa
delar fa ett mjukare méte mot det omgivande landskapet. Avvagningen har gjorts att nar
jordbruksmark val tas i ansprak behdver byggratter med volym och en flexibilitet for framtida
behov mojliggéras, aven om det innebar en stor paverkan pa landskapsbild och utsikt for
narboende.

Utanfor planomradet finns idag ett antal boende. Markanvandningen regleras sa att stérande
verksamheter (J) inte tillats narmast bostaderna utanfér planomradet, som en del i att varna
manniskors halsa och sakerhet och minska risken for stérningar fran till exempel buller. Yta
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mellan den befintliga bebyggelsen och verksamhetsmark inom planférslaget har avsatts for
att minska paverkan vilket regleras som NATUR.

Trots anpassningen kommer troligtvis vissa stérningar paverka narboende, men platsen ar
utpekad for verksamhetsomrade i 6versiktsplanen, och bedémningen har gjorts att det ar
den mest lampade platsen for denna typ av verksamheter. Risk for paverkan fran
exempelvis buller och luftutslapp fran verksamheter kommer att hanteras i
tillstandsprocesserna for etablering av stérande verksamhet.

Sammantaget bedoms Hackefors vara en lamplig plats for vidareutveckling av denna typ av
verksamhetsomrade i Linkdpings kommun och utvecklingen bedéms vara viktig for
kommunens pagaende och framtida utveckling. Hackefors tillsammans med utpekat omrade
i Distorp-Géarstad ar de tva kvarvarande omradena dar kommunen har majlighet att utveckla
storre sammanhangande omraden for framtida verksamhetsmark.

Avvaganden har gjorts mellan olika intressen och bedémningen ar att intresset att utveckla
staden vager tyngre an de motstaende intressena. Sammantaget gér kommunen, genom
detaljplanen och dess tillhérande utredningar, bedémningen att féreslagen markanvandning
och omfattning av kommande exploatering bedéms lamplig.

Provning enligt annan lagstiftning

For detaljplanens genomférande behdvs dispens fran det generella biotopskyddet fér objekt
som galler som biotopskyddsomraden i enlighet med miljébalkens 7 kap 11 §. For detta
omrade aberopas lydelsen i 7 kap 11 § att om det finns sarskilda skal, far dispens fran
forbudet ges i det enskilda fallet. En ans6kan om dispens kommer darmed att skickas till
Lansstyrelsen senast under detaljplanens granskningsskede. Se vidare under avsnitt
Planeringsfoérutsattningar- Natur samt avsnitt Férenlighet med miljébalken.

Planférslaget kan medféra grundvattensénkningar och innebéara vattenverksamhet som
behdver hanteras enligt 11 kap (Miljdbalken). Det kan aven bli aktuellt med
tillstandsansokan. Fragan hanteras i den fortsatta planprocessen. Se vidare under avsnitt
Planeringsforutsattningar- Miljo- och riskfaktorer.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestédmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Huvudgata (GATA1)

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sakerstélla funktionerna genomfartstrafik och
uppsamling av omradets trafik. Huvudgatan ar en ny strackning av Landerydsvagen jamfort
med hur gatan gar idag och ar en férlangning av Landerydsvagens strackning genom
Hackefors industriomrade del 1. Langs huvudgatan ar framkomligheten och kapaciteten for
flera trafikslag viktig varfor den ges en bredare sektion.

Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skapa ett andamalsenligt gatunat inom
omradet samt att tydligt koppla vidare pa det befintliga verksamhetsomradet i Hackefors.
Huvudgatan ges karaktaren av ett centralt strak med separerad gang- och cykelbana
tradplantering och ett dike.

Gata (GATA)

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sakerstalla framkomst for olika trafikslag och
angoring for trafik som har mal utmed gatan. Gatan anlaggs utan gang- och cykelbana men
anlaggs med vinge vilket skapar yta for gaende och cyklister att fardas langs med gatan.
Beddmningen ar att floden av gaende och cyklister, eller fordonstrafik, kommer att vara sa
stora langs dessa strak att en separat gang- och cykelbana kravs.

Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skapa ett andamalsenligt gatunat inom
omradet.

Natur (NATUR)

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sakerstalla att naturomraden inom planomradet
bevaras och att nya kan tillskapas. Befintliga skogsomraden, akerholmar och hagmarker
som planlaggs som NATUR ska fortsatt fungera som naturomraden med motsvarande
markanvandning och extensiv skoétsel. Eftersom planomradet ligger i ett odlingslandskap
med manga smabiotoper av olika slag fyller ocksa naturbestdmmelsen en viktig funktion for
att bevara och utveckla dessa varden.

Inom anvandningen NATUR avses omradets dagvattenldsningar med dammar/torrdammar,
samt avskiljande vallar.

| planomradets utkanter dar planomradet méter det 6ppna landskapet kan vallar och
vaxtridaer att anlaggas med syfte att fa en mjukare dvergang till bebyggelseomradet och att
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minska den visuella omgivningspaverkan fran verksamhetsomradet i landskapet. Detta
kommer att utredas vidare langre fram i planarbetet.

Egenskapsbestammelser- allman plats
dagvattendamm — Damm for férdréjning och rening av dagvatten.

Ytan avses for att anlagga dagvattendamm- bade torrdammar och vatmarksdammar inom
anvandningen Natur for férdrdjning och rening av dagvatten. Ytans funktion ar dven som
skyfallsstrak for omradet.

Vall —Vall fér skydd mot skyfall

En vall mojliggdrs i den norra delen av delomrade B. Vallen kommer att vara 0.6 meter hog.
Syftet med vallen ar att valla in eventuellt skyfallsvatten pa platsen och hindra att det rinner
vidare ut pa akermarken.

I- Markreservat for allmannyttig luftledning.

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla omrade for allmannyttig luftiedning samt
sakerstaller att dessa kan underhallas. Markreservatet omfattar samma yta som gallande
ledningsratt. Luftledningen medfér restriktioner om marken kan nyttjas.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Industri (J)

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra anvandningen industri. Ett mal med
verksamhetsomradet i Hackefors ar att mojliggora for etablering av omgivningspaverkande
verksamheter inom industri, tillverkning med mera. Anvandningen tillats inom stora delar av
planomradet dar det bedéms lampligt att kunna etablera omgivningspaverkande
verksamheter. Ytorna narmast befintlig bostadsbebyggelse tillater inte etablering av Industri.

Verksamheter (Z)

Syftet med bestdmmelsen ar att tillata anvandningen verksamheter. Ett mal med
verksamhetsomradet i Hackefors ar att mojliggora for etablering av olika former av
ytkravande och transportintensiva verksamheter. Anvandningen avser service, lager,
tillverkning med tillhdrande férsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan som exempelvis bygg- och elféretag, verkstader,
fordonsservice.

Anvandningen verksamheter tillampas inom hela omradet.
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Drivmedel (G)

Syftet med bestammelsen ar att maojliggéra anvandningen drivmedel, som bade syftar till
produktion och distribution. Syftet ar att medge hantering och férsaljning av drivmedel i
anslutning till riksvag 35/Alerydsvagen.

Tekniska anlaggningar (E)

Syftet med bestammelsen ar att maojliggéra en val utbyggd teknisk infrastruktur.
Planbestammelsen mojliggér etablering av nédvandig infrastrukturutbyggnad sa som
pumpstationer, transformatorstationer med mera. Utbredningen av anvandningen avses
preciseras till granskningen.

Centrumandamal - (C+)

Anvandningen centrum (C) anvands for att méjliggdra understédjande funktioner som bidrar
till ett attraktivt verksamhetsomrade. Exempel pa sadana funktioner ar lunchrestauranger,
snabbmatstallen och servicebutiker. Centrumverksamhet innefattar aven kontor som
begransas till att vara komplement till huvudanvandningen industri och verksamheter da
omradet inte ar avsett for rena kontorskomplex. | anvandningarna ingar ocksa partihandel
och i mindre utstrackning férsaljning till enskilda av varor som producerats i omradet. Detalj-
eller sallankdépshandel i stérre omfattning tillats inte. Undantag gors fér mindre
servicebutiker. Detta for att inte tillata verksamhetsomradet att bli ett externhandelsomrade
som alstrar en stor andel persontrafik. | anvandningen ingar inte 6vernattningsmojligheter
sasom hotell eller vandrarhem.

Odling och djurhallning (L)

Syftet med bestammelsen ar att tillata anvandningen odling och djurhallning. Djurhalining
syftar framst till djursjukhus, smadjursklinik, hunddagis och liknande typ av verksamheter,
som inte tar stora markytor i ansprak och lampar sig pa platsen. Odling syftar framst till
mojligheten att nyttja de stora platta takytorna for vaxthusodling, eller vertikal vaxthusodling.

Parkering (P)

Syftet med bestammelsen ar att maojliggora for effektiva Iosningar for parkering, sdsom
parkeringshus eller andra gemensamma lésningar. Anvandningen syftar till att mojliggora
och uppmuntra till samlade gemensamma parkeringslésningar i omradet exempelvis genom
uppférande av parkeringshus vilket gar val ihop med malet om detaljplanens syfte att kunna
anpassas efter olika verksamheter, och férandrade behov over tid samt ett effektivt
markutnyttjande. Anvandningen parkering férlaggs centralt inom verksamhetsomradet for att
sakerstalla narhet mellan parkering och arbetsplats for de som arbetar i omradet.
Markparkering inryms som komplement inom 6vriga anvandningar.
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Egenskapsbestammelser

Utnyttjandegrad
e — Storsta byggnadsarea ar 60% av fastighetsarean.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean. Planbestammelsen syftar till
att maojliggdra en generds och flexibel exploatering inom fastigheten. Generellt inom
planomradet medges exploatering pa 60 procent av fastighetsarean. Inom fastigheten
behdver dock utrymmen for kérbara ytor, upplag, angoring, parkering och
dagvattenhantering ocksa losas.

Bestammelsen mojliggor en flexibel fastighetsindelning inom kvartersmarken.

Hojd pa byggnadsverk
h1 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.

Syftet med bestammelsen ar att styra bebyggelsens hojd inom planomradet. Hogsta tillatna
nockhdjd varierar inom omradet.

e 12 meter

Syftet med angiven nockhéjd ar att anpassa ny bebyggelse till befintlig bostadsbebyggelse
genom att i vissa lagen tillata en lagre hogsta nockhdjd an omradets generella
héjdbestammelse.

e 17 meter

Syftet med angiven nockhojd ar att ge mojligheter till olika verksamheter och dess
férandrade behov 6ver tid. Samt att nyttja marken effektivt inom planomradet. Generellt inom
planomradet anges en nockhdjd pa 17 meter, med undantag for vissa lagen.

e 25 meter

Syftet med att peka ut vissa lagen dar en nockhdjd om 25 meter mdojliggors ar att i
detaljplanen mojliggodra for en flexibilitet utifran olika verksamheter och dess férandrade
behov dver tid.

Begransning av markens utnyttjande
01 — Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att byggnad inte far uppféras inom
egenskapsomradet da den sammanfaller med markreservat for underjordiska ledning.

Markreservat for allmannyttiga andamal
u1— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar
som behdvs inom verksamhetsomradet samt sakerstaller att dessa kan underhéllas.
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Placering
p1 — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla ett minsta avstand mellan bebyggelsen med
hansyn till den skala som medges inom planomradet. Genom bestammelsen sakras aven ett
tillfredsstallande skydd mot brandspridning mellan byggnader samt underhall av
byggnaderna.

Utférande
b1 — Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Planbestammelsen syftar till att ytor inom respektive fastighet ska avsattas for att kunna
omhanderta en viss andel av avrinningen av dagvattnet inom fastigheten. Dessa omraden
kan med fordel kombineras med vaxtlighet for att ge 6kade inslag av gronska till omradet
vilket i sig gynnar saval dagvattenhanteringen som klimatanpassningen i omradet.

Utformning
f1 — Byggnader fargsatts med dova naturfarger eller dampad graskala.

Bestammelsen syftar till att mildra bebyggelsens visuella paverkan i landskapet.
Bebyggelsen anpassas i fargskala for att inte paverka landskapsbilden negativt.
Byggnaderna ges en fargsattning som tar stéd i och harmonierar med naturens farger, till
exempel graa, gréna och bruna nyanser ar att féredra. Kulérerna ar dampade och matta.
Starkt lysande farger, som till exempel kritvita fasader skulle riskera att dominera landskapet
och bor darfor inte tillatas.

f, — Belysning synlig fran omgivande vagar, naturomraden och landskap ska vara riktad
nerat och far inte vara rorlig eller blinkande. Belysning fran skyltar eller fasadbelysning ska
vara riktad nerat och vara avskarmad mot omgivande landskap och naturomraden.

Planbestammelsen syftar till att sékra fladdermoéssens boendemiljéer och jaktmarker genom
att inte belysa naturomraden och kringliggande landskap.

Bestammelsen bidrar aven till detaljplanens syfte att minska den visuella paverkan fran
omradet.

Utfartsforbud

Bestammelsen galler langs med anvandningen GATA1 mot kvartersmarken. Utfartsférbudet
innebar att in- och utfarter inte far anordnas fran enskilda fastigheter. Bestammelsen syftar
till att 6ka trafiksakerheten och framkomligheten for alla trafikslag da huvudgatan har en
viktig funktion i omradet.

Andrad lovplikt

a1- Marklov kravs aven for att andra markens genomslapplighet som avviker fran den minsta
angivna procentandel som anges i planbestdmmelse b1.
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Bestammelsen syftar till att sékerstalla att en yta om minst 20 % genomslapplighet finns
inom respektive fastighet. Marklov krdvs om 20 % genomslapplighet inte kan uppfyllas.

az — Bygglov kravs aven for ljusanlaggningar utomhus.

Planbestammelsen syftar till att reglera belysningen inom de delar som ligger i anslutning till
de passager som fladdermdssen anvander for att flyga mellan sina boplatser och jaktmarker.
Dessa behodver under delar av aret och dygnet vara morka for att gynna fladdermusarterna
som finns i och i anslutning till planomradet.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgéarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 1 2025
Granskning Kvartal 3 2025
Antagande Kvartal 1 2026
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2026

Tidplan for genomforandet

Tidplan fér genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats 2026-2027
Utbyggnad allman plats 2027-2030
Utbyggnad kvartersmark Forsaljning och byggnation i takt

med utbyggd allman plats

| takt med utbyggnad av

Fardigstallande allman plats
kvartersmarken.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kommer allman platsmark att detaljprojekteras och
den infrastruktur som kravs fér byggnation av kvartersmarken, sasom t. ex. gator och
ledningar att byggas ut. Byggnation inom kvartersmark kan darefter pabdrjas. Da
detaljplaneomréadet ar stort utreds i vilken utstrackning som allman plats och kvartersmark
ska byggas ut i flera etapper.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att Linképings kommun
anlagger och bekostar utbyggnaden, samt ansvarar for drift och underhall av allman
platsmark. Att ny allman plats byggs ut medfér att kommunens driftansvar okar.

De allmanna platserna upplats till allman anvandning sa snart omradena bebyggts enligt
detaljplanen. Kommunen ager ratten att bestamma lamplig tidplan fér genomférandet av
allman platsmark.

Kvartersmark

Link6pings kommun kommer att anvisa kvartersmark som &gs av kommunen for privat
byggnation.

Ansvar teknisk forsérjning

Respektive ledningségare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allménna ledningar
fram till respektive férbindelsepunkt.

Markanvisningsavtal/ Kopeavtal

Link6pings kommun kommer genom markanvisningsforfarande att salja kvartersmark for
verksamheter. Markanvisning kommer ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, i takt
med utbyggnad av allman plats och teknisk forsérjning. Som ett led i
markanvisningsférfarandet kan markanvisningsavtal tecknas med exploatér. | enlighet med
SFS 2016:899 antog Kommunfullmaktige 2016-02-16 "Riktlinjer for kommunala
markanvisningar inom Linképings kommun” (Senast reviderat: Kommunfullmaktige 2021-01-
26). Markanvisning kommer att ske enligt, vid det aktuella tillfallet, gallande riktlinjer.

Kbpeavtal

Markanvisning avseende mark for verksamheter sker normalt genom direktanvisning nar en
intressent inkommit med en idé och har en sddan verksamhet som ar lamplig inom
kvartersmarken (verksamhetsomradet). Det ger mojlighet for en intressent att férvarva mark,
efter intresseanmalan och reservation. | de fall dar mark éverlats eller upplats genom att
direkt inga ett bindande markdverlatelseavtal eller markupplatelseavtal efter reservation av
mark skrivs inget markanvisningsavtal.
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Overenskommelse om fastighetsreglering

Kommunen avser teckna dverenskommelse om fastighetsreglering for att éverféra allman
platsmark till kommunens fastighet i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen avser teckna éverenskommelse om fastighetsreglering for att éverféra planerad
kvartersmark till kommunalagd fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Tannefors 1:101 — Linképings kommun
Tannefors 1:96 — Linkdpings kommun
Hackefors 5:1 — Link6pings kommun
Hackefors 5:27 — privatagd

Hackefors 5:33-36 — privatadgda
No6jesparken 8 - privatagd

Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga férandringar

Tannefors 1:101, 1:96 och Hackefors 5:1 &gs av Linkopings kommun. Markomraden som
planlaggs som allman plats ska éverforas till lAmplig kommunal gatufastighet genom
fastighetsreglering. Markomraden som planlaggs som kvartersmark och ska exploateras
kommer att avstyckas fran stamfastigheten och bilda nya fastigheter.

Hackefors 5:27 ar privatagd och anvands for in och utfart till privatadgda fastigheter vid
Udderstorp. Del av fastigheten kommer planlaggas som (1) kvartersmark, (2) allman plats
och del av fastigheten kommer behdva belastas av (3) nedlaggande av vagtrummor.

(1) Allman plats:

Den del av Hackefors 5:27 som planlaggs som mark fér ny huvudgata (allman plats) ska
Overforas till kommunal fastighet genom fastighetsreglering efter ansdkan till Lantmateriet.
Fastigheten kommer fa en ny utfart mot den nya huvudgatan. Kommunen dmnar att anséka
om fastighetsbildning efter detaljplanens antagande.

(2) Kvartersmark:
Kommunen avser teckna éverenskommelse om fastighetsreglering for att éverféra planerad
kvartersmark till kommunalagd fastighet.
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Bild. lllustration éver del av Hackefors 5:27 som planlédggs som dels kvartersmark (réd markering) och
dels allmén plats (lila markering).

(3) Vagtrummor:

Del av Hackefors 5:27 kommer behdva korsas for att lagga ned vagtrummor till forman for
VA-huvudmannen Tekniska verken. Det kan ske genom upprattande av avtal mellan
fastighetsagaren och VA-huvudmannen (Tekniska verken) eller genom
ledningsrattsforrattning efter ansokan till Lantmateriet. Omradet ligger utanfor detaljplanen.

Bild. Svart ring visar ungeférligt lage for behov av vagtrummor inom Hackefors 5:27.
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Nojesparken 8

Del av fastigheten planlaggs med ett u-omrade, med syfte att marken ska vara tillganglig for
underjordisk ledning. Markreservatet innebar att marken kan upplatas med ledningsratt till
forman for VA-huvudmannen Tekniska verken.

Bild. U-omréade inom fastigheten Néjesparken 8.

Hackefors 5:33-36

Befintlig utfartsvag fran fastigheterna ut till nuvarande strackningen av Landerydsvagen
paverkas av huvudgatans nya foreslagna strackning (allman plats). Genomférandet av den
féreslagna detaljplanen innebar att befintliga servitut behdéver andras genom
fastighetsreglering. Fastigheterna kommer fa en ny utfart mot den nya huvudgatan.

Kommunen amnar ansdka om fastighetsreglering fér andring av servitut tillsammans med
Ovrig fastighetsbildning efter detaljplanens antagande.
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Bild. Ritning éver ny huvudgata och férdndrad védganslutning till fastigheterna Hackefors 5:33-36.
Fastighetsbildning

Servitut

Se rubrik "Fastighetsrattsliga fragor” "Hackefors 5:33-36".

Fastighetsbestamning

Fastighetsbestamning av, inom planomradet, nédvandiga granser pagar.
Ledningsratter samt Ovriga rattigheter

Ledningsratter

Inom syddstra planomradet finns ledningsratten 0580K-0:3/92.1. Ledningsratten avser en
luftburen 130kv hégspanningsledning. Ledningen och ledningsratten kommer ligga kvar i
ofdrandrad strackning inom allman plats. Ledningsrattsomradet sammanfaller med planerat
dagvattenstrak och anvandningarna bedéms kunna samexistera och nyttjas parallelit.
Nyttjande ska ske i samverkan med ledningsrattshavaren. Ledningen kan behdva hojas men
det gors inom gallande koncession och ledningsratt.

Detaljplanen foreslar u-omraden, markreservat for allmannyttiga ledningar, dar nya
ledningsratter kan upplatas genom forrattning enligt Ledningsrattslagen.
Ledningsrattsatgarder bekostas av respektive ledningsagare.
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Arrenden
Arrendeavtal for jordbruksarrende och jaktarrende

Kommunagd mark inom planomradet ar idag upplaten med jordbruksarrende och
jaktarrende. Dessa avtal kommer att sdgas upp i de delar som ar nédvandiga for
detaljplanens genomférande i takt med utbyggnaden.

Arrendeavtal fér Motorstadion (anlaggningsarrende)

De upplatna markomraden som berors av den nya detaljplanen planeras lyftas ur
arrendeavtalet. Linkdping kommun amnar att uppratta tillagg till arrendeavtalet om andring
av arrendeomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras av Linkdpings kommun.

Kommunala investeringar och kostnader

Kostnaderna for genomférandet av detaljplanen finansieras genom férsaljning av
kvartersmark. Drift och underhall av de allmanna platserna belastar den kommunala
driftbudgeten.

Fastighetsbildning mm

Linkdpings kommun ansdker om och bekostar nédvandig fastighetsbildning for detaljplanens
genomférande.

Ledningsatgarder

Den befintliga ledningsratten genom omradet paverkas inte av detaljplanen.

Utredning pagar om detaljplanen medfér att luftledningen behdver hojas genom, t ex, nya
stolpar. Kommunen avser teckna éverenskommelse fér genomforande av eventuella
nddvandiga atgarder tillsammans med ledningsagaren.

Linkdpings kommun har befintliga markavtal med Tekniska verken med innebdrden att det
saknas behov av nya ledningsratter inom allman plats eller i 6vrigt kommunalagd mark.

Inom planerad kvartersmark kan ledningsratt upplatas inom u-omraden.
Ledningsrattsatgarder bekostas av respektive ledningsagare.
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Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa. Fér mer information kontakta Tekniska
verken i Linkoping AB.

Bygglov och anmalan

Avgift fér bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.
Planavgift kommer inte tas ut i bygglovskedet.

Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer att byggas ut av Linképings kommun. Etappindelning av utbyggnaden
kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Parkering

Kommunens riktlinjer fér parkering (2023) ligger till grund foér det beraknade
parkeringsbehovet. Se mer under avsnittet Detaljplanens huvuddrag — Parkering.

| kommande arbete med bygglovsansékan kommer fastighetsagaren att behéva redovisa
antal parkeringsplatser och eventuella mobilitetsatgarder som ska genomféras innan
bygglovet kan godkannas och startbesked ges.

All parkering i omradet ska l6sas pa kvartersmark, antingen inom den egna fastigheten eller
genom gemensamma anlaggningar pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA). En utvidgning
av VA-verksamhetsomradet beraknas ske infér en utbyggnad efter att detaljplanen fatt laga
kraft. Tekniska verken svarar da for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutnings/férbindelsepunkt.

Dagvatten

Tekniska verken ansvarar for omhandertagande av dagvatten fran kvartersmark efter
tillborlig rening och férdréjning.

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar fér omhandertagande av dagvatten
fran allman plats.
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Inom kvartersmark som ags av kommunen och som ska markanvisas eller 6verlatas i nagon
annan form, ska dagvattenatgarder inrattas som medfér lokalt omhandertagande innan
férbindelsepunkten. Dessa krav ska avtalas i samband med markanvisning eller
motsvarande. Syftet ar att de férsta 10 mm (reducerad area) nederbérd ska fordrdjas innan
férbindelsepunkten.

Fjarrvarme

Tekniska verken i Linkdping AB ar huvudman fér det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for
drift fram till anvisad anslutningspunkt.

El

Tekniska verken Linkdping Nat AB ar huvudman for elnatet och ansvarar for elférsérjning till
omradet.

Tele och opto

Utsikt Bredband AB ar huvudman for tele och opto inom omradet

Avfall

Tekniska verken i Linkdping AB kommer att ansvara for avfallshanteringen i omradet.
Tekniska verkens riktlinjer, bland annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges
handbok fér avfallsutrymmen ska féljas, liksom Kommunens riktlinjer fér avfallshantering.

Geoteknik

Oversiktliga geotekniska markundersékningar har genomférts fér planomradet. De redovisas
kortfattat under avsnittet Planeringsférutsattningar och konsekvenser — Fysisk miljo -
Geoteknik.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. § 2 syftar lagen till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov
och att marken ges en sadan anvandning att det medfor god hushallning. Bestdmmelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 3 kap. 1-8 § Miljdbalken ska
tillampas vid planlaggning. Detaljplanen beddms vara férenlig med 3 kap i Miljébalken.

Jordbruksmark

Planférslaget innebar att jordbruksmark kommer tas i ansprak och detta ar ett val avvagt
beslut. Linkdping ar en kommun med en hdg andel jordbruksmark. Kommunens ambition ar
att fortsatta utvecklas och da behdvs plats for fler bostader, ett starkt naringsliv och fler
arbetstillfallen. Kommunens gallande 6versiktsplan visar inriktningen for hur den framtida
utvecklingen ska ga till. Inriktningen i dversiktsplanen ar att planera for en rundare, tatare
och mer sammanhallen stad och darmed begransa att staden sprider ut sig for mycket pa
jordbruksmarken som omger Linképing. De avvagningar som gors i dversiktsplanen innebar
att jordbruksmark i vissa fall behdver tas i ansprak dar det utifran ett sammanvagt perspektiv
anses motiverat for att kommunen ska kunna vaxa pa ett hallbart satt. Inriktningarna i
oversiktsplanen har nyligen aktualitetsprovats genom kommunens Planeringsstrategi
(Planeringsstrategi 2024 — en inriktning for fortsatt Oversiktsplanering i Linkdping, KS 2022-
540). Prévningen har skett bland annat gentemot den nationella livsmedelsstrategin och
gentemot Miljdbalken som reglerar hur jordbruksmark far tas i ansprak for byggnation eller
anlaggningar i den fysiska planeringen.

Planeringsstrategin innebar att huvudinriktningarna i éversiktsplanen bedéms vara aktuella,
men att kommunen i samband med nasta éversiktsplan bland annat ska utreda mdjligheten
for att minska andelen féreslagen exploatering pa vardefull jordbruksmark utifran ny
kunskap. Detta ar dock en generell inriktning som i planeringsstrategin inte ar direkt kopplad
till enskilda omraden. Arbetet med att se 6ver andelen foreslagen exploatering pa
jordbruksmark sker i den kommande 6versiktsplaneprocessen. Kommunen bedémer att

en fortsatt utveckling av verksamhetsomradet i Hackefors ar sa pass betydelsefull for
Link6pings utveckling utifran mal inom andra omraden, att det kommer behdva kvarsta som
bebyggelseomrade i dversiktsplanen aven framat.

En utveckling av verksamhetsmark i Hackefors innebar att kommunen bygger vidare pa ett
omrade som redan ar etablerat och ianspraktaget utifrdn anvandningarna Industri och

41

Detaljplan i Hackefors for Hackefors 5:1 m.fl.



verksamheter. Det vastra omradet har en tydlig avgransning i en befintlig struktur dar planen
foreslar att fortata i vissa lagen. Det 6stra omradet blir en ny etapp som tydligt bygger vidare
pa det befintliga omradet och som i sin tur har en tydlig avgransning i landskapet med
motorstadion i norr, viss bebyggelse och kulturmiljbomrade i 6ster och jarnvagen i sdder.

Riksintresse for kulturmiljovard
Planomradet ar inte beldget inom nagot riksintresse for kulturmiljévard men gransar till
riksintresset for Vardsberg - Landeryd (E 39).

Riksintressets motiv beskriver en centralbygd med férhistorisk bosattnings- och
brukningskontinuitet med en av landskapets tatare fornlamningsmiljéer fran jarnaldern.
Uttrycket for riksintresset anges som: Ett stort antal gravfalt, varav flera fran aldre jarnaldern
och kombinerade med 7,5 km stenstrangar. Gardsgravfalt i anslutning till byarna.
Vardsbergs sockencentrum med medeltida rundkyrka och Vardsbergs sateri. Landeryds
sockencentrum med medeltida kyrka och prastgard fran 1700-talet, Slattefors sateri med
valbevarad 1800-talsbebyggelse. Bebyggelse med dominerande lagen i odlingslandskapet.

Planomradet bedéms inte paverka riksintresset eftersom det ligger atskilt fran varandra och
delas av genom ett skogsomrade.

Bild: Karta 6ver planomradets tva delomraden (bla linjer) och yta for Riksintresset for
kulturmiljévarden Vardsberg - Landeryd (E 39), brun skrafferad yta.
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Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +52,4 i de norra delarna av
planomradena (bade det Ostra och det vastra) och +97,4 meter 6ver havet (RH 2000) inom
den sddra delen av planomradet.
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Lugnet

\

Bild: Hindersfrihet angivet i plushdjd 6ver havet (RH 2000). Planomradets bada delomréaden &r
markerat med bla linjer.

For de omraden som ligger inom flyghinderhdjdskurva +52,4 ar hogsta tillatna hojd i enlighet
med hinderfrizonen en sjunkande niva fran 45 till 17 meter for det vastra omradet och 19 till
0.5 meter i det 6stra omradet. Narmast landningsbanan ska de lagre hojderna galla.

For de delar som ligger inom flyghinderhojd +97,4 galler hogsta tillatna hojd i enlighet med
hinderfrizonen i det vastra omradet ca 45-48 meter och i det 6stra omradet ca 33-34 meter.
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Den maximala hojden pa féreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar lagre an de tillatna
granserna for hindersfri hojd och darfér bedéms ingen paverkan pa riksintresset for luftfarten
ske.

Hoga objekt inom hinderfrihetszonens

-15.9 - 0 meter

I 0-3meter
B 3-6 meter -

& -9 meter E m

9 - 12 meter -

12 - 15 meter
15 - 18 meter
18 - 21 meter

21 - 24 meter
24 - 27 meter
27 - 30 meter
30 - 40 meter
40 - 50 meter
50 - 60 meter
60 - 70 meter
70 - 80 meter
80 - 90 meter
90 - 100 meter
100 - 110 meter
110 - 120 meter
B 120 - 130 meter
B 130 - 140 meter
B 140 - 150 meter
Bl 150 - 165.4 meter

Bild: Héga objekt inom hinderfriheten. Den vénstra bilden visar det vdstra omradet och den hégra
bilden visar det 6stra omradet.

Riksintresse for totalforsvaret

Runt Malmens flottiljflygplats har forsvarsmakten pekat ut en cirkel med radien 40 km, som
forsvarsmakten anger som generellt "stoppomrade” for hdga objekt. Planomradet ligger inom
detta omrade. Inom stoppomradet far objekt ha en maximal héjd pa 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse. Med
sammanhallen bebyggelse avses de omraden som utgor tatort pa lantmateriets
Oversiktskarta i skala 1:250 000. Enligt denna definition ligger planomradet utanfér
sammanhallen bebyggelse. Férsvarsmakten anser att inom stoppomradet kan generellt inga
hdga objekt uppforas utan att pataglig skada pa riksintresset uppstar. Linkdpings kommun
delar inte férsvarsmaktens bedémning och accepterar inte detta ansprak.

Detaljplanen foreslar generellt bebyggelse upp till 17 meter och i tva lagen upp till 25 meter.
Det vill sdga hogre an vad forsvarsmakten anser kan byggas utan att pataglig skada pa
riksintresset uppstar.

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett verksamhetsomrade och ar ett av fa
sadana som aterstar att utveckla i Linkdpings kommun. Vid planlaggning av dessa behover
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kommunen darfor sakerstalla ett effektivt markutnyttjande och att detaljplanen tar hojd fér
behov som kan komma under en lang tidsperiod. Planomradet gransar aven fill
sammanhallen bebyggelse bade i norr med befintligt verksamhetsomrade och i vaster.

Kommunen menar att det finns skal att préva hogre bebyggelse an 20 meter inom det sa
kallade stoppomradet med hanvisning till féljande:

e Planomradet ar utpekat for verksamhetsomrade i 6versiktsplanen.
e Planomradet gransar till sammanhallen bebyggelse och kommer att utgora
sammanhallen bebyggelse i och med detaljplanens genomférande.

Kommunen beddmer att detaljplanens genomférande inte skadar riksintresset for
totalférsvaret.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Luft

Planens genomfdrande vantas medféra dkad biltrafik i omradet men inte av sadan
omfattning att man kan anta paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft.

Buller

Planens genomfdrande vantas medféra dkad biltrafik i omradet men inte av sadan
omfattning att man kan anta paverkan pa miljokvalitetsnormer for buller. Risk fér paverkan
fran buller fran enskilda verksamheter som kan komma att etableras i omradet kommer att
beddmas i en tillstdndsprocess for etablering av storande verksamhet.

Vatten

Narmaste ytvattenrecipient ar vattenférekomsten Stangan (WA89264431) som ligger cirka
800 meter sydvast om planomradet. Stangan uppnar idag mattlig ekologisk status framst pa
grund av vandringshinder for fisk samt flédesférandringar och andringar av vattendragets
utseende och dragning. Aktuell miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status ar 2039. For att
forbattra statusen behover bland annat vattenkraftsverksamheter anpassas med moderna
miljovillkor.

Den kemiska statusen uppnar inte god status pa grund av polybromerade difenyleter
(PBDE) och kvicksilver (Hg). PBDE och kvicksilver (Hg) finns i for hoga halter i alla svenska
vattendrag pa grund av

atmosfarisk deposition, vilket gor att dessa amnen oftast ar undantagna for
miljokvalitetsnormerna da det inte ar rimligt att genomféra renande atgarder av dessa
amnen i dagslaget.
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Berakningarna visar att framtida féroreningsbelastning [kg/ar] minskar for bland annat

kvave [N], men dkar marginellt for flera av de sarskilt fororenande &mnena avseende
ekologisk status; koppar (Cu), krom (Cr) och zink (Zn). Total mangd fosfor (P), raknat i
kg/ar, ar densamma foére och efter exploatering, inkl. foreslagna atgarder.

Belastning [kg/ar] av prioriterade amnena for kemisk status; nickel (Ni), kvicksilver
(Hg), dkar. Aven oljeindexet 6kar.

Eftersom de studerade amnena ar i samma storleksordning som innan exploatering,
och/eller har halter som understiger bade Linkdpings kommuns riktvarden samt
gransvarden for god status i inlandsvatten bedéms planomradet inte riskera

att forsamra befintlig status i Stdngan. Majligheten att uppna en béattre status for
recipienten i framtiden beddéms inte heller aventyras.

Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljébalken
Biotopskydd

Totalt har 69 objekt som beddémts omfattas av det generella biotopskyddet identifierats inom
inventeringsomradet. Vanligast ar odlingsrésen men det finns ocksa flera akerholmar, éppna
diken, alléer samt stenmurar. Av dessa bedéms i nulaget 5-6 akerholmar, innehallandes 10
odlingsrdésen, samt ytterligare 8 odlingsrésen behdva tas bort till féljd av planlaggningen.
Samtliga belagna inom Delomrade B.

En dispensansdkan med beskrivning av paverkan och féreslagna kompensationsatgarder
kommer att skickas till Iansstyrelsen senast i samband med granskningen av detaljplanen.
Se vidare under avsnitt Planeringsférutsattningar- Natur.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom Stdngans Vattenskyddsomrade. Det innebér att det finns sarskilda
foreskrifter som ska foljas. Det aktuella omradet ligger inom den sekundara skyddszonen for
Stangan och ar det omrade som leder till primarzonen. Bland annat behdvs sarskilda
tillstand for byggnation, gravningar eller att anvanda olika kemiska

bekampningsmedel.

Miljo- och riskfaktorer

Grundvatten

Grundvattennivaerna i omradet ligger forhallandevis nara markytan. Detta innebar att
det kan bli lokala grundvattennivasankningar i narhet av nya diken och vatmarker
som ligger under grundvattenytan. Detta kan innebara vattenverksamhet som behover
hanteras enligt 11 kap (Miljobalken) i anslutning till skyfalls- och dagvattenstraket i
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mitten av delomrade B samt vid féreslagna vatmarker. Det kan dven vara aktuellt med
tillstandsansdkan. Det kan i senare skede aven finnas fler platser dar detta kan vara
aktuellt, beroende pa hojdsattningen av omradet.

Inom delomrade A varierar grundvattennivan mellan 1.2—1.6 meter under markytan och inom
delomrade B mellan 0.3-1.5 meter under markytan (PM Geoteknik Tyréns, 2023).

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Damningsverket AB, 2025.
Berakningar i dagvatten- och skyfallsutredningen féljer berédkningsanvisningarna i
Svenskt Vattens publikation P110.

En klimatfaktor pa 1,25 (+25 %) har antagits vid berékning av dagvattenfléden. Vid
berakning av skyfallsfldden har en klimatfaktor pa 1,4 (+40 %) anvants pa det
dimensionerande 100-arsregnet (CDS-regn med sex timmars varaktighet).

Utbyggnaden av omradet kommer att innebara en avsevard férandring av
egenskaperna inom respektive avrinningsomrade. Fran att ha en férhallandevis
langsam avrinning, dar en stor del av vattnet kan tas upp i de dversta marklagren, till
att fa en snabb avrinning med i huvudsak hardgjorda ytor. Detta innebar en kraftig
okning av bade dagvattenfléden och floden vid extrema skyfall.

Foreslagna dagvatten- och skyfallslésningar ar framtagna utifrdn antagandet att de
geotekniska forhallandena i omradet tillater de diken och vatmarker som féreslas.
Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att genomféras for att bland annat
sakerstalla stabiliteten.

Den befintliga markanvandningen har kategoriserats utifran kart- och bildmaterial. Mark som
har kategoriserats ar mark som antingen byter markanvandning jamfért med befintlig
situation och séaledes paverkar avrinning och vattenkvalitet, eller mark som ligger utanfér
planomradet och avleder dagvatten genom planomradet. Nedan visas bilder for befintlig och
framtida kategorisering av marken.
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o H Bild: Férenklad
| jordbruksmark oversiktsbild av

SomT— kategoriserade
extern 'arlgsmark marktyper for
extern jordbruksmark .
befintlig
extern skogsmark
markan-
véndning.

Bild: Férenklad
oversiktsbild av
kategoriserade
marktyper fér
framtida
markan-
véndning.

11| Angsmark
Extern angsmark
: Extern jordbruksmark
; ! Extern skogsmark
|| Grasyta
. Industrimark
Jordbruksmark
. Lokalgata

Skogsmark
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Pa kvartersmark ar Link6ping kommuns ambition att férdréjning av de forsta 10 mm
nederbdrd som genereras pa hardgjorda ytor ska kunna hanteras. Malsattningen for allman
platsmark ar att de férsta 10 mm (reducerad area) nederbérd férdrdjs innan
férbindelsepunkten till det allmanna dagvattenledningsnatet.

Fordrgjnings- och reningsvolym som VA-huvudmannen ar ansvarig for ska

inte ta hansyn till den volym som tillskapas inne pa kvartersmark for att fordroja de forsta 10
mm av regnet som faller pa hardgjorda ytor inom kvartersmarken. Detta ligger i linje med
den rattsliga praxis som rader i dagslaget dar det inte gar att stalla krav pa férdrojning inne
pa kvartersmark nar detaljplaneomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten. | de berakningar som genomforts har darfor utgatts fran att ingen férdréjning sker
pa kvartersmark for att sakerstalla att tillracklig plats lamnas i detaljplanen for
dagvattenhantering.

Dagvattenatgarder

Sammantaget gérs bedomningen att den I6sning till dagvattenhantering som féreslas i
planférslaget gor att omradet bedéms vara lampligt for féreslagen markanvandning

Den 6vergripande principen for dagvattenhanteringen ar att dagvattnet samlas upp i
ledningsnat och diken for att sedan fordréjas i torrdammar och darefter renas i
vatmarksdammar i nedstréms ande av respektive delavrinningsomrade. Forslaget ar
utformat utifran principen att anvanda 6ppna lésningar i sa stor man som mojligt for att
undvika stora mangder fylining, samt att fa till en sa trég dagvattenaviedning som majligt.
Detta kommer i praktiken innebara att vissa delar av omradet avvattnas primart via
ledningsnat och att vissa omraden avvattnas primart via 6ppna dagvattenlésningar.

Det finns generellt sett flexibilitet i foreslagna I6sningar. Vissa dikesstrackningar kan
andras till ledningsstrackning och vice versa, sa lange det fungerar med hojdsattning
samt att avvattning kan ske till de avsedda férdréjningsomradena och
anslutningspunkterna.

Utredningen sakerstaller att omradet inte riskerar att paverka miljokvalitetsnormerna for
vatten negativt och visar pa méjligheten att uppna en béattre status i framtiden eftersom de
totala mangderna (kg/ar) av berdknade naringséamnen minskar, om féreslagna atgarder
utfors.

Véatmarker foreslas som den primara dagvattenhanteringsmetoden eftersom den

beddms passa bast till recipienten (aktuella strackan av Stangan) samt fortsattningen av
Stangan och sjon Roxen som ar belagna nedstréms. Pa grund av Roxens
overgoddningsproblematik, ar det sarskilt viktigt att minska tillférseln av fosfor (P) till Stangan
eftersom Stangans vatten avleds till Roxen.

Genom att sakra upp ytor pa minst ca 1,5 % av exploateringens volymreducerande area
till vatmarker bedéoms dagvattenhanteringen uppfylla de krav som stélls enligt
miljokvalitetsnormerna (MKN). Det behévs aven férhallandevis stora
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fordrojningsvolymer inom varje avrinningsomrade vid 10-arsregn, vilket gor
vatmarker med flacka slanter till ett ldAmpligt alternativ dven i det anseendet.

Delomrade A

For omrade A i nordvast foreslas tre dagvattenanlaggningar i anslutning till respektive
delomrade, se figur nedan. Anledningen till tre separata anlaggningar ar att det finns
befintliga diken inom omrade A som inte gar att korsa for att tillskapa en samlad
dagvattenhantering fér de tre delomradena X1-X3. Dagvattenprincipen i omradet blir
blandad, med 6ppen dagvattenhantering dar det bedéms vara lampligt (magenta-fargade
omraden i figuren) samt ledningsburen dagvattenhantering (gronfargade omraden i figuren).

TECKENFORKLARING VA
FORESLAGNA LEDNINGAR
OCH OBJEKT

¢ < DAGVATTENLEDNING

Lo} DAGVATTENBRUNN

VATMARK /PERMANENT
VATTENYTA

SKYFALLSFORDROJNING

LEDNINGSNAT AR
FULLA

YTA SOM PRIMART
AVVATTNAS VIA
LEDNINGSHAT

¥TA SOM PRIMERT
AVVATTNAS VIA
OPPNA

DAGVATTENLOSNINGAR 4

MWG PA FYLLNAD

Vatmarksdamm X3

Bild: Dagvatten- och skyfallshantering fér omrade A (delomrade X1-X3). Bla ytor visar
vatmarksdammar.

Delomrade B

Inom omrade B samlas och leds dagvatten i omradets centrala del

redan i dagslaget. Malet med dagvatten- och skyfallshanteringen har varit att utnyttja
befintliga terrangnivaer och skyfallsstrak i sa stor utstrackning som mgjligt. Avledning fran de
framtida tomterna foreslas utféras med en blandning av 6ppna system samt

ledningsburna system, se figur nedan.
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bl i (1 [ TECKENFORKLARING VA
IO - ] FORESLAGNA LEDNINGAR
. Delomréde.{ { | OCH OBUEKT
= ¢ e « —— DAGVATTENLEDNING
o] DAGVATTENBRUNN
<——\¢—) VATMARK ANENT
VATTENYTA
SKYF ALLSFORDROUNING
LINJEAVVATINING
(‘-— RINNPIL, DAGVATTEN |
DEE
6“ RINNPIL, DAGVATTEN |
LEDNING
RINMPIL, EXTEMA
SKYFALL NAR
LEDNINGSNAT AR
FULLA
YTA SOM PRIMART
AVWATTNAS WVIA
LEDNINGSNAT
o
PN YTA SOM PRIMART
\ 3 AVVATTHAS VIA
.J‘ ., DPPNA
'\_ DAGVATTENLOSHNIMGAR 4
‘ﬂ?j FORSLAG PA FYLLNAD

Bild: Dagvatten- och skyfallshantering fér omrade B. Bla ytor visar vatmark. Oversikt for delomradena
(Y1, Y2 och Y3) visas i 6vre vanstra hornet.

| den norra delen av omrade B foreslas dagvattenhanteringen ske samlat i en
vatmarksdamm, (se blamarkerat omrade i figuren nedan). Norra omradets
dagvattenanslutning féreslas ske till en befintlig ledning som ligger i

Lasfjadersgatan. | omradets centrala del, som framst bestar av delomrade Y1 samt Y2, ar
dagvatten- och skyfallsstraket samlat vid det befintliga skyfallsstraket. Omradets
dagvattenanslutning foreslas ske till befintligt ledningsnat i Landerydsvagen.

Den s6dra delen av omrade B (delomrade Y2) avleder dagvatten till en ny lagpunkt (se
figuren ovan), med skyfalls- och dagvattenhantering i torrdamm samt éversvamningsyta,
och darefter vidare via ledningsnat till samma vatmarksdammar som hanterar

dagvatten fran delomrade Y1.
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Delomrade Y4 langst i soder ar i sammanhanget marginellt litet och dagvattenbelastningen
bestar endast av vagdagvatten éver en kort stracka eftersom en évervaldigande majoritet av
dagvattnet avleds norrut. Dagvattnet fran vagen och cykelvagen bedéms kunna férdréjas
och renas i kommunens tillhérande vagdike.

Skyfall och dversvamning

Forutsattningar

Med nuvarande markanvandning finns i dagslaget en betydande skyfalls- och
Oversvamningsproblematik inom och utanfér planomradets granser.

Inom delomrade A (benamns X pa kartan) finns ett laglant omrade pa en gronyta/aker som
dversvammas vid extrem nederbérd. Oversvamningsomradets utlopp ar en 1000 mm-
ledning som agerar som en strypning vid extrema regn, och saledes fordrojer vattnet innan
det rinner till det stora diket som avvattnar majoriteten av det lokala avrinningsomradet.
Omradet ar utpekat i kommunens vattentjanstplan som en lagpunkt.

Inom omrade B (bendmns Y pa kartan) finns ett skyfallsstrak som I6per fran ost till vast i
omradets centrala del, se figuren nedan. Det finns flera lagpunkter som dversvammas vid
extrem nederbdrd (100-arsregn). Inom omrade B finns aven tva vattendelare som bryter
riktningen pa ytvattenfléden, se streckade moérkbla linjer i figuren. Cyanfargade pilar visar
avrinningsriktning.

Bild: Oversvémningsnivéer
utifrén den radande
markanvéandningen
(Ddmningsverket 2025).

0.01 — 0.1 meter, gron farg
0.1 — 0.3 meter, farg
0.3 — 0.5 meter, rod farg
0.5 meter eller djupare, lila
farg
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. - Oversvamnings e
M <= 01000 s : Lokal vattenfylld lagpunkt
0.1000 - 0.3000 djup éver 0.5
Il 0.3000 - 0.5000 s
i ' nedstroms

delomrade Y

Skyfallsstrak pa
jarnvagsspar at
nordvast

Lokalt 13glant omrade som blir
tillfalligt 6versvimmat

Bild: Bilden visar lagpunkter, skyfallsstrak och vattendelare utifran radande markanvéndning.
Streckade mérkbla linjer visar vattendelare.

Vaster om delomrade B, i befintligt industriomrade, blir versvamningsdjupet mer an 0.3-0,5
meter djupt pa flera stallen, vilket resulterar i dalig framkomlighet for raddningstjanst och
personbilstrafik redan i dagslaget, samt kan orsaka skador pa byggnader och egendom. Det
ar darmed viktigt att inte forsamra befintlig situation nedstréms delomradet.

Jarnvagen langs med omradets sddra kant fungerar i dagslaget som ett skyfallsstrak vid
extrema fléden eftersom jarnvagen gar fran mer hoglant mark, in i skarning, och darefter pa
bank igen, se urklipp fran terrangmodell i figuren nedan.

Skyfallskartorna visar maximala vattendjup under hela den beréknade tidsserien. Alla
maximala vattendjup pa kartorna intraffar saledes inte exakt samtidigt eftersom vattnet rinner
som en vag genom avrinningsomradet och fyller upp och tappar av olika lagpunkter langs
med de olika rinnvagarna.
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Jarnvég|i skarning

.

Bild: Terréngmodell som visar var jadrnvdgen 6évergar fran bank till skdrning Idngs med omradets sédra
kant. Cyan-fargade pilar visar avrinningsriktning pa ytan vid extrema regn. Ungeférligt bildutklipp visas
i 6versiktsbilden i hbgra hérnet.

Skyfallsatgarder

| den framtagna utredningen har ett férslag pa hojdsattning av marken tagits fram for att
kunna hantera skyfallet.

Gallande planférslag anger att max 80 % av ytorna inom planomréadet far hardgoéras. Vid
extrema skyfall ar det emellertid vanligt att &ven anlagda gronytor agerar som hardgjorda
ytor nar marken ar mattad. For att ta hojd for sasongsvariationer, sméaltande sndupplag, tjale
och dylikt, har hardgéringsgraden séaledes antagits till 90 % vid berakningarna.

De beraknade skyfallsvolymerna behdver kontrolleras i senare detaljprojekteringsskede for
att sakerstalla att de fortfarande star i korrekt proportion till det projekterade forslaget.
Forslagsvis placeras reningsvolymer, dvs vatmarksdelar, sa langt nedstréms som mgjligt
inom respektive delavrinningsomrade. Pa sa satt renas stérst mangd vatten pa samlad plats.
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Delomrade A
Inom delomrade A foreslas att marken ska bebyggas inom ett befintligt
oversvamningsomrade. For att versvamningssakra omrade X1 och X3 enligt skiss nedan
behdver marknivan hojas éver hogvattenytan vid 100-arsregn. Féreslagen markniva ar
saledes minst ca +49.40 eftersom dversvamningsytans befintliga niva vid 100-arsregn
uppgar till ca +49.20. Denna foéreslagna markhojning innebar att det férsvinner
fordréjningsvolym i den befintliga 6versvamningsytan som ligger i direkt anslutning till
delomrade X1 och X3, se figur nedan. Som kompensation for detta behdver det tillskapas ny
volym inom samma yta, vilket exempelvis skulle kunna astadkommas genom att den
markerade ytan i figuren sanks. Erforderlig kompensationsvolym har uppskattats

till ca 12-14 000 m?3, vilket saledes ar ungefarligt den volym som behover schaktas bort. Utan
kompensation 6kar vattennivan i éversvamningsytan minst ca 0.25 m pa grund av de nya
exploateringarna.

Forslag pa omrade for
urschaktning

Ca 12 000 till 14 000 m3.
Upp till ca 0.6-0.7 m djup.

Bild: Magenta-férgad yta visar férslag pa urschaktad yta som kompensation fér den markhéjning som
behéver géras for att 6versvdmningssédkra omrade X1 och X3.
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Befintligt, 100-arsregn Framtid, 100-arsregn :
. ey T i v f ]

VY ca
+49 .20

Fardrajningsvolymen i
oversvamningsytan
minskar pga.
markhajningen pa
dessa wa plaser (X1
och X3).

Bild: Véanster bild visar befintliga éversvdmningsférhallanden vid 100-ars regn. H6ger bild visar
féreslagna volymféréndringar till fljd av planférslaget.

Delomrade B

Malet med skyfallshanteringen har varit att utnyttja befintliga terrdngnivaer och skyfallsstrak i
sa stor utstrackning som mogjligt. Inom delomrade B foreslas skyfallet fordrojas i en
blandning av invallade torrdammar och vata dammar (se bild nedan).

Eftersom det finns befintlig skyfallsproblematik bade vid jarnvagen och i industriomradet
vaster om omrade B, behdver skyfallet fordréjas vid framtida situation for att inte orsaka
stérre problem jamfért med i dagslaget. Syftet med férdréjningen boér dels vara att inte 6ka
befintliga floden i skyfallsstrak och att minska risken for att vattennivaer i befintliga
lagpunkter okar.

Skyfallshantering foreslas dels utgoras av ett invallat omrade i norr, (se rodskrafferad
markering i figuren s 51). Dels med en lang och Iag vall utmed jarnvagen for
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att fordréja 6kade skyfallsvolymer fran de nya exploateringarna. Dels i vatmarksdammens
fordrojningsvolym i det centrala befintliga skyfallsstraket. Tre nya trummor féreslas aven
under en befintlig grusvag i mitten pa B-omradets 6stra del, som en del av omradets
skyfallsstrak.

Inom det centrala skyfallsstraket kravs forhallandevis stora férdréjningsvolymer for att kunna
bromsa upp 6kade skyfallsfléden fran nya hardgjorda ytor. Det ar viktigt att ytligt vatten vid
extrema skyfall kan avledas till férdréjningsplatserna (markerade med rod skraffering i
figuren s51). Det staller hdga krav pa senare detaljprojektering att sakerstalla att den ytliga
avrinningen sker till ratt plats nar ledningsnat och diken ar fulla.

Invallad torrdamm .
' Ca1800-2000m3

Vatmarksdamm
Ca 1200-1500 m?

Vatmarksdammar
samt torrdammar
Ca 16 D00-18 000 m3

Torrdamm samt
invalining
Ca 5 000-6 000 m?

Bild: Férdréjningsomraden for skyfall inom delomréde Y, markerade med magenta.
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Markavvattningsforetag

Huvuddelen av det norra planomradet (delomrade A) omfattas av markavvattningsforetaget
Bo, Aby; Bokestad o. kronoskatteangen Rycklésa i S:t Lars Linkdping; Svistad, Hackefors,
Anestad urtjall i Landeryd &ar 1913 (aktnr R_200). En process pagar for att avveckla féretaget
utifran att det inte langre fyller nagot syfte vid vare sig dagens eller framtida planerade
markanvandnings-, markagar- och VA-huvudmannaférutsattningar. En
overenskommelseprocess for avveckling pagar mellan berérda parter och Linkdpings
kommun planerar att [lamna in ans6kan om avveckling av féretaget till Mark- och
Miljddomstolen under ar 2025. Huvuddelen av markavvattningsféretagets vattenanlaggning i
anslutning till planomradet ar idag utriven, och ansvaret for kvarstaende dikesstracka
nedstréoms planomradet kommer efter avvecklingen att formellt dverga till VA-huvudmannen,
som redan i dagen skoéter underhallet av denna stracka.

DETALJPLANEGRANS

BATNADSOMRADE

Bild: Hackefors batnadsomrade (Tyréns).
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Fororenad mark

En dversiktlig miljoteknisk undersékning av planomradet har utférts av Sweco och resultatet
framgar av rapport Oversiktlig miljéteknisk markundersokning Hackefors, del 1 daterad
2023-10-31 samt del 2 daterad 2024-04-09.

Enligt rapporten uppmattes halter av metaller, alifater, aromater, BTEX och
bekampningsmedel i halter under MKM i jord och/eller i laga halter i grundvatten. Halterna
beddms vara acceptabla ur ett riskperspektiv med avseende pa manniskors halsa och miljé.

Undersokningen visade pa halter av PAH-H 6ver MKM i fylinadsmaterial i ett jordprov. |
grundvatten patraffades PFAS11 i halter dver riktvarde i ett av tva grundvattenrér. Enligt
rapporten har ingen riskbedémning gjorts och det kan inte uteslutas att det finns risker med
uppmatta halter av PAH-H i jord och PFAS11.

Ytterligare provtagningar rekommenderas i kommande skede for riskbedémning och for att
avgora eventuell hantering och aterbruk av schaktmassor samt hantering av
lanshallningsvatten.

Omgivningsbuller

Omradet paverkas av buller fran bland annat flyg, vagtrafik och jarnvag samt fran befintliga
industrier och verksamheter intill omradet. Planomradet gransar till Linkdpings motorstadio
som genererar bullerstorningar framfoérallt kvallar och helger. Planforslaget kommer att
innebara 6kad trafik med nya malpunkter och gator. Beroende pa vilka verksamheter som
etablerar sig pa platsen kan industribuller fran exempelvis

tillverkningsprocesser och flaktsystem tillkomma. Aven bullrande verksamhet i anslutning
till verksamheterna i form av exempelvis trafik, godshantering vid lastkajer och
omlastningsterminaler kan ocksa forvantas tillkomma.

Planférslaget mojliggor inte for bostader, férskolor, skolor eller annan bullerkanslig
markanvandning inom planomradet. | och med det finns det inga

storningskansliga objekt i omradet. Planomradet planeras inte heller i anslutning till nagra
rekreationsomraden eller naturreservat. Detaljplaneférslaget har anpassats sa att
anvandningen Industri (J) inte mojliggérs narmast de bostader som finns utanfér
planomradet. Risk for paverkan fran buller fran nyetablerade verksamheter kommer for
miljéfarlig verksamhet att bedémas i en anmalan eller i en tillstandsprocess.

Industribuller

Inom Hackefors verksamhetsomrade finns bland annat en befintlig betongindustri som
genererar viss bullerstorning. Detta behover beaktas i etablering av nya verksamheter i
omradet for att inte begransa befintliga verksamheter.
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Trafikbuller

Trafikbullerberakningar har utforts for nollalternativ (framtida trafiksituation utan utbyggnad)
och utbyggnadsalternativ (framtida trafiksituation med utbyggnad). Hansyn har tagits till vag-
och spartrafik (Akustikkonsulten, 2024).

Buller fran trafik ska normalt inte éverskrida vissa riktvarden for vag, jarnvag och flyg.
Riksdagen antog i mars 1997, genom proposition 1996/97:53 Infrastrukturinriktning fér
framtida transporter, féljande riktvarden for trafikbuller: 30 dBA ekvivalent niva inomhus, 45
dBA maximal niva inomhus, 55 dBA ekvivalent niva utomhus vid fasad, 70 dBA maximalniva
vid en uteplats i anslutning till en bostad.

Riktvardet hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid befintliga bostader éverskrids inte
vid nagon bostad. Trafikbullernivan vid befintliga bostader paverkas marginellt av

planerad utbyggnad, i de flesta fall ar férandringen férsumbar, mindre an 1 dB. Vid nagra
enstaka fall blir skillnaden i ekvivalent ljudniva ca 2-6 dB da noll- och utbyggnadsalternativet
jamfors.

Maximal ljudniva vid befintliga uteplatser har undersokts. Jamforelse med riktvarden
avseende maximal ljudniva bor betraktas for respektive trafikslag, med uppdelning av
bidrag fran vag- respektive spartrafik. Uteplatser med hogst berdknad maximal ljudniva
(upp till 81 dBA) tillhor bostader dar buller fran spartrafiken dominerar éver buller fran
vagtrafiken. Trafikverket ar ansvarig for spartrafikbuller. Sett enbart till vagtrafiken klaras
riktvardet hogst 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats for samtliga bostader.

Utbyggnadsalternativet paverkar inte spartrafikens alstring av maximala ljudnivaer, vilket
gor att skillnaden i maximal ljudniva fran spartrafik mellan noll- och utbyggnadsalternativ
ar obefintlig.
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—— _‘ e “S==i—=-7",.. .. Bild: Kartan visar en éversikt 6ver
- : . dygnsekvivalenta ljudnivaer for
nollalternativet. Kartan redovisar
ljudutbredning 1,5 m ovan mark i
férgskala fér planomradet.

Teckenfarklaring
- Bostad med fasadvarde

[ 6wrig bygenac

Planomradesgrins
— = larmvag

i i

Dygnsekvivalent ljudniva,
Laeg24n 1 dBA

I «=s0
P so -

55 -

55
0
.ﬁﬂ-t‘ﬁ
65 - 70
[ 70

Bild: Kartan visar en éversikt 6ver
dygnsekvivalenta ljudnivéer fér
utbyggnadsalternativet. Kartan
redovisar ljudutbredning 1,5 m
ovan mark i fargskala fér
planomradet.
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Nollalt. - A03 - Berdknad dygnsekvivalent ljudniva

MNorra omradet - avstind: 2 ; Stidra omridet - avstand:
PR N \ 7

s am  we

Bilder: Kartorna ovan visar dygnsekvivalenta ljudnivaer fér nollalternativet. Kartan redovisar tva delar
1) Ljudutbredning 1,5 m ovan mark visas i fargskala fér planomradet. 2) Fasadpunkt. Ljudniva vid
fasad pa mest exponerade vaningsplan redovisas (endast fasadvarden 50dB och hégre redovisas).

Teckenforklaring Dygnsekvivalent ljudniva,
- Bostad med fasadvirde Laeq,24n | dBA

- Cvrig bypgnad Bl -
-50 - 85
Planomridesgrins 55 - 60
— — Jarmvig . BO - 65
65 - 70
e i B -

Utbyggnadsalt. - A04 - Beriknad dygnsekvivalent ljudniva

Norra omradet - avstdnd:

F Sodra omradet - avstdnd:
ouss @ saw o5 0 1 am
i —" @

i 5

Bilder: Kartorna ovan visar dygnsekvivalenta ljudnivaer fér utbyggnadsalternativet. Kartan redovisar
tvéa delar 1) Ljudutbredning 1,5 m ovan mark visas i férgskala fér planomradet. 2) Fasadpunkt.

Ljudniva vid fasad pa mest exponerade véningsplan redovisas (endast fasadvérden 50dB och hégre
redovisas).
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4 N
Norra omradet - avstind: | N Sodra omradet - avstand:
042535 E:] 75 m?" Hl , T &

Bilder: Kartorna ovan visar maximala ljudnivaer (hégsta vérdet frén vag- resp spartrafik) for ett
nollalternativ. Kartorna redovisar tva delar 1) Ljudutbredning 1,5 m ovan mark visas i férgskala fér

planomréadet. 2) Fasadpunkt. Ljudniva vid fasad pa mest exponerade vaningsplan redovisas (endast
fasadvérden 50dB och hégre redovisas).

Teckenférklaring Maximal ljudniva,
- Bostad med fasadviarde Lamax | dBA

- Cvrig byggnad Bl s
-ES - 70
Planomridesgrins 70 - 75
— — larmvig . 75 - 80
B0 - 8BS
= g B -

Norra omradet - avstand:
D25k 75w

Bild: Kartorna visar maximala ljudnivaer (h6gsta vérdet fran vag- resp spartrafik) for
utbyggnadsalternativet. Kartorna redovisar tva delar 1) Ljudutbredning 1,5 m ovan mark visas i
férgskala fér planomradet. 2) Fasadpunkt. Ljudnivé vid fasad p& mest exponerade vaningsplan
redovisas (endast fasadvérden 50dB och hégre redovisas).
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Luftfororeningar

Planférslaget maojliggor etableringar av olika typer av verksamheter i omradet. Inga bostader
mojliggors fér inom planomradet. Okad andel utslapp av luftféroreningar bedéms framst
uppsta fran 6kad andel trafik till och frAn omradet och eventuellt fran verksamheterna,
beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig i omradet. Den 6kade trafiken kommer
bland annat innebara 6kad mangd partiklar fran vagslitage samt 6kade utslapp av
kvaveoxider fran forbranning av branslen. Utslapp fran verksamheterna till mark, luft och
vatten kommer hanteras i eventuell tillstandsprévning for respektive verksamhet.

Planomradet omges av 6ppet landskap och breda gaturum vilket méjliggér en hog
omsattning av luft och darmed en god luftkvalitet i gaturummen.

Risk for olyckor

Farligt gods leder

Linkdpings kommun tog 2018 fram en évergripande kvantitativ riskbeddmning avseende
transporter av farligt gods i kommunen. Den 6vergripande riskbeddmningen mynnade ut i en
generell riktlinje for vilkken markanvandning som ar lamplig beroende pa avstand till en
utpekad transportled for farligt gods i Linkdping.

Planomradets norra del ligger intill Riksvag 35, som ar utpekad som primar transportled foér
farligt gods. Trafikverket ar vaghallare fér vagen. Den tillkommande markanvandningen
narmast vagen ar industri, verksamheter, odling och djurhalining, drivmedel,
centrumandamal-restaurang, parkeringshus och teknisk anlaggning vilket enligt kommunens
riktlinje klassas som mindre kanslig markanvandning (Miljé- och riskfaktorer i Linképings
kommun, 2019). Klassningen bygger bland annat pa att de avser ej stadigvarande vistelse,
inte ar riktat till personer som kan vara sarskilt kansliga, beddéms vara vakna och ha god
mojlighet att forflytta sig i handelse av en olycka. Persontatheten bedoms aven som lag.

For riksvag 35 anges ett rekommenderat riskavstand for Ej kanslig och Mindre kanslig
verksamhet om 30 meter. Kvartersmarken i detaljplanen placeras med ett avstdand om 30
meter till vagen.

Stangadalsbanan ar en utpekat transportled for farligt gods aven om det i dagslaget inte
transporteras farligt gods pa jarnvagen. Rekommenderat skyddsavstand ur riskhansyn ar 30
meter for avsedd markanvandning. Detta avstand halls till ny bebyggelse.

Transporter av farligt gods och andra fragor kopplade till risker, kommer att hanteras i
kommande tillstandsprocess for etablering av miljofarlig verksamhet.

Kraftledning

Genom och i narheten av planomradet gar en luftburen kraftledning pa 130 kilovolt (kV) i

vast-0stlig riktning som Tekniska verken AB ar ledningsagare av. Dess lage ar bestamt

genom den koncessionsprovning som gors av Energimarknadsinspektionen och marken ar

upplaten for andamalet genom en ledningsratt. Ledningsrattsomradet omfattar 19 meter pa
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vardera sida om de yttre faslinorna och inom detta omrade far inget hindra atkomst och
underhall av ledning och stolpar.

Fredriksborg

— ey

Q

Bild: Oversiktsbild dér kraftledningens stréckning markerats i gult. (Tyréns)

For att beakta risker kopplat till kraftledningen har olika aspekter tagits hansyn till; dels krav
pa avstand som ar kopplat till kraftledningens avstand till andra stromférande anlaggningar
samt risk for induktion (spridning av elektrisk strdm) och dels avstand kopplat till
elektromagnetiska falt med paverkan pa manniskors halsa.

Telestorningsnamndens meddelande nr:21 ar ett regelverk som tar upp avstand mellan
friledningar fér hdgspanningsanlaggningar (deras i markférlagda metalliska delar) och andra
stromférande anlaggningar. Avstandsrekommendationerna enligt detta regelverk anger ett
avstand pa 20 meter horisontellt och en anlaggning med en kabel < 1 kV inom
tatortsomraden. Ett omrade med detaljplan klassas som tatortsomrade.

Till Tekniska verken ABs aktuella kraftledning i omradet rekommenderar de ett avstand till
andra stromférande anlaggningar pa 33 meter horisontellt for att fa ratt avstand till
kraftledningens i markférlagda metalliska delar som stolpar, stag, jordtag och genomgaende
markledare vars lage varierar. Genom att halla detta avstand hanteras aven risken for
induktion. Detaljplanen reglerar detta genom att halla ett avstdnd om 33 meter till
kvartersmarken.

Svenska kraftnat beskriver att magnetfaltet kring en kraftledning framférallt beror pa hur stor
strom som gar genom ledningen, avstandet till ledningen och stolptyp. Hur stor strém som
transporteras genom en ledning beror pa elanvandningen och produktionen vid tillfallet.
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Magnetfaltet ar som hogst vid ledningens faslinor, men avtar med avstandet till linorna.
Magnetfalt anges oftast med enheten mikrotesla (uT).

Tekniska verken AB har gjort en uppskattning av arsmedelstrommen for den aktuella
kraftledningen genom att uppskatta framtida scenarion och behov. Utefter det har de sedan
beraknat magnetfaltets styrka pa olika avstand fran ledningen. Den arsmedelstrém som
Tekniska verken AB kommit fram till i ett framtida scenario @r 418 A och de har sedan utgatt
fran en forenklad formel fran Elforsk for att berdkna magnetfaltet.

En riskutredning har tagits fram av Tyréns pa uppdrag av Link&pings kommun for att
tydliggora vilka eventuella gransvarden som planforslaget ska férhalla sig till vad galler
avstand mellan kraftledningen och verksamheter (2024). Utredningen menar att for framtida
arbetsplatser inom planomradet, alltsa verksamheter dit allmanheten inte har tilltrade, ar det
frAmst sékerhetsavstandet till det elektriska faltet som utgdr en begransning att ta hansyn till.
Samtliga risker kopplat till elledningen bedéms darmed hanteras inom, det i detaljplanen
foreslagna, avstandet om 33 meter.

Kraftledningen anlades under 1950-talet under forutsattningen att omradet inte var planlagt
vilket innebar en lagsta hojd mellan markniva och ledning pa ca 7 meter. Nar omradet nu
planlaggs galler andra hojdkrav, lagsta hojd over mark far inte underskrida ca 8 meter (i
enlighet med Elsakerhetsféreskrift ELSAK-FS 2022:1). Detta innebér att atgarder for att hoja
kraftledningsstolparna eller sénka marknivan kan bli aktuellt.

Belysningsstolpar behéver placeras pa ett avstand om minst 10 meter till kraftledningen
enligt Elsakerhetsforeskrift ELSAK-FS 2022:1. En starkstrémsanlaggning ska vara utférd
enligt god elsékerhetsteknisk praxis sa att den ger betryggande sakerhet mot personskada
och sakskada pa grund av el.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse i dagslaget. | naromradet finns olika former av
verksamheter, industrier och bostadsbebyggelse.

Cirka 130 foretag finns lokaliserade langs riksvag 35 i Hackeforsomradet. Manga av
foretagen arbetar inom omradet mekanisk industri och maskinbearbetning. Antalet
sysselsatta i omradet var 2021 (senast tillgangliga uppgifter) 1 280 personer.

Link6pings kommun uppférde under ar 2023 ett mellanlager i norra delen av delomrade B.
Mellanlagret ar en upplagsplats dar mellanlagring av virke, ris, vintersand mm sker och
berdknas finnas kvar pa platsen i minst 20 ar. Detaljplanen méjliggor att denna yta i
framtiden skulle kunna anvandas for industriverksamhet.
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Teckenforklaring

Industri/
verksamheter

Bostader

Tjustbanan/
stangadals-
banan

Bild: Oversikt av dagens markanvéndning och huvudsakligt véagnét inom och intill planomradet norr
om jérnvégen.

Tillganglighet

Planférslaget innebar en utveckling av omradet till verksamhetsmark och allman plats i form
av gator och naturmark. Inga rekreationsstrak finns inom planomradet idag och ytan for
naturmark avses i forsta hand anvandas som akermark/betesmark/dagvattenanlaggningar
vilket innebar att det i forsta hand inte avser rekreationsstrak eller liknande.

Langs den nya huvudgatan kommer en gang- och cykelvag att anlaggas vilket kommer att
bidra till att géra omradet tillgangligt for flera, pa sikt kan aven kollektivtrafik vara magjligt till
omradet. Omradet beddéms dock fortsatt vara évervagande bilorienterat.

Den nya bebyggelsen ska vara tillganglig enligt gallande krav vid bygglovsprévningen.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet. Restauranger finns i
intiliggande verksamhetsomrade. Mataffar finns pa langre avstand in mot Link&pings
centrum, exempelvis i Johannelund och Ekholmen. Drivmedelstation finns precis vaster om
omrade A, mot Atvidabergsvagen.
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Planfoérslaget maojliggor for en fortsattning av befintligt verksamhetsomrade och kommer
innebara manga nya arbetsplatser. Behovet av service som till exempel lunchrestauranger
och servicebutik kommer troligen att 6ka.

Det finns flera forskolor i Hackefors séder om planomradet. Narmaste grundskola ligger i
Hjulsbro. | planférslaget maojliggors inte for nagon offentlig service och inte heller for nagra
bostader som genererar ett behov av férskolor och skolor.

Geoteknik

Tyréns Sverige AB har pa uppdrag av Linkdpings kommun utfért en geoteknisk och
hydrogeologisk undersokning inom planomradet. Utférd undersokning syftar till att klargéra
de geotekniska och hydrogeologiska forutsattningarna inom planomradet. Undersdkningarna
har utférts pa tva delomraden (A och B). Delomrade A utgérs av del av fastigheterna
Tannefors 1:101 och Tannefors 1:96. Delomrade B utgérs av del av Hackefors 5:1,
Hackefors 5:27 och Hackefors 5:37.

Byggnation inom de aktuella omradena bedéms ej paverka nagon storskalig stabilitet.
Byggnationer nara befintliga diken utgér en potentiell risk dar stabiliteten kan bli undermalig.
Diken skall saledes beaktas sa att byggnader och kdrbanor placeras sa att stabiliteten ej
aventyras. Avsaknad av block i markytan samt relativt platt terrang gor att rasrisk for block
saknas.

Kompletterande underlag fér geotekniken har bedémts behdva tas fram efter samradet
kopplat till forslag pa schakter och markfylinader som féreslas i planférslaget.

b ¥ o
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™,

™,

L ] ",

&

&, M y
Hackefors \

Bild: Kartan visar aktuella delomraden med réda linjer.
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Delomrade A

Marken utgors idag av relativt plan akermark samt innehaller ett dike som gar langs
omradets vastra del for att darefter korsa det aktuella omradet i nordvastlig-syddstlig riktning
pa den sodra halvan och ansluts mot jarnvagen. Inmatta nivaer vid utférda
undersokningspunkter varierar mellan +48 och +50. Bade hogre och lagre punkter kan
finnas i det aktuella omradet.

Jordlagerféljden utgors av 0,5 till 1,5 m fylining av lera. Under fyllningen féljer naturligt lagrad
torrskorpelera/fast lera ovanpa |6s lera som vilar pa friktionsjord. Stallvis kan silt mellanlagra
den |6sa leran och friktionsjorden. Stallvis saknas torrskorpeleran. Den ar dock ersatt av en
fast lera. Underkanten for torrskorpan och den fasta lera patraffas pa djup mellan 1 till 3
meter.

Grundvattenfoérhallandena varierar med topografin i omradet. | tidigare undersoékningar har
fria vattenytor patraffats 1,2 till 1,6 m under markytan. Omvandlat till RH 2000 motsvarar
dessa nivaer mellan +47,1 till +47,9.

Delomrade B

Marken utgors idag av akermark dar topografin ar kuperad och utgérs av en béljande
karaktar. Berg i dagen eller ytligt berg har patraffats i de partier som ligger hogre. Marknivan
inom det aktuella omradet ar plan och inmatta nivaer vid utférda undersékningspunkter
varierar mellan +57 och +63. Bade hdgre och lagre punkter finns i det aktuella omradet.

Jordlagerféljden utgors av huvudsakligen 1 till 3 m naturligt lagrad torrskorpelera pa fast lera.
Den fasta leran vilar pa silt som f6ljs av friktionsjord. Stallvis férekommer det 16s lera i den
sydostliga delen av det aktuella omradet. Lokalt férekommer hojdpartier som bestar av
friktionsjord. Berg i dagen har observerats pa flertalet av hojdpartierna. Enligt tidigare
undersdkningar ar jordmaktigheterna troligtvis begransade. Friktionsjorden har ej undersokts
narmre avseende dess egenskaper.

Grundvattenfoérhallandena varierar i omradet med topografin. Nivaer mellan +55,8 till +61,4
har uppmatts, motsvarande 0,3 till 1,5 m under markytan.

Markradon

Markradon har métts i tva undersokningspunkter. Matresultaten varierar mellan 18-44
kBg/m3. Bada punkterna visar saledes pa normalradonmark.

Grundlaggning

Grundlaggning av byggnader ar beroende av storlek, laster och placering. Innan en
detaljerad undersdkning har utforts skall det forutsattas att grundlaggning utférs med palar
och/eller plintar. Risk finns annars att ojamna sattningar uppstar med skador pa byggnader
som foljd. Langd pa palar/plintar undersoks i projekteringsskedet. Grundlaggning
rekommenderas ske radonskyddat da omradet klassas som normalradonmark.
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Vid palning, spontdrivning, schaktning och packning uppkommer vibrationer som kan
paverka omgivningen negativt. Vibrationer sprider sig i marken och kan ge upphov till skador
pa omkringliggande byggnader och anlaggningar. Innan vibrationsalstrande arbeten
pabdrjas inom undersdkningsomradet ska en riskanalys upprattas. | denna ska minst anges
omfattning av omkringliggande byggnader och anlaggningar som ska avsynas, riktvarden for
vibrationer samt behov av vibrationsdvervakning.

Masshantering

Tyréns Sverige AB har pa uppdrag av Linkdpings kommun gjort en bedémning kring
masshantering och massbalans. Leran i omradet ar av materialtyp/tjalfarlighet 4B/3 vilket gar
att anvanda till under vagar (kategori A-B). Dock erfordras en liggtid samt dranerande lager
mellan lerlagerna som baseras sig pa att man utfor en sattningsuppfdéljning enligt AMA 23.
Liggtiden ar svar att uppskatta da det ar ett flertal parametrar som paverkar denna. For
vagar av kategori C (GC-vagar etc) finns mindre krav som gor att leran kanske lampar sig i
forsta hand for denna typ. Sa kontentan ar att anvanda 6verskottsmassor i férsta hand till
ytor som ej bebyggs, i andra hand till vagar av kategori C och andra ytor som ar okansliga
for fyllning (stodfylining mot vag, "resterande fylining”, parkeringar etc) och i tredje hand till
vagar under forutsattning att tid finns for liggtid.

Natur och parkmiljo

Naturvardesinventering

For att identifiera planomradets naturvarden har en naturvardesinventering genomforts av
Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB p& uppdrag av Linképings kommun under &r 2023.
Inventeringen ska fungera som underlag i det fortsatta planarbetet. Det aktuella
inventeringsomradet bestar av tva delomraden.

Det aktuella inventeringsomradet utgors till allra stérsta del av akermark med konventionell
spannmalsodling. Genom omradena gar den asfalterade Landerydsvagen men i det Ostra
delomréadet finns ocksa en mindre grusvég. Akerholmar och mindre skogsdungar
tillsammans med trad och buskar utmed vagarna bryter av de stora 6ppna falten.

Inga delar av inventeringsomradet berérs av omradesskydd sasom naturreservat, Natura
2000 eller dylikt. Daremot finns objekt som omfattas av det generella biotopskyddet samt
sarskilt skyddsvarda trad vilka ar formellt skyddade.

Naturvardesinventeringen resulterade i 19 identifierade naturvardesobjekt med férhéjda
naturvarden. Sex av naturvardesobjekten har beddmts hysa naturvarden motsvarande klass
3 (Patagligt naturvarde) och resterande 13 objekt har bedémts hysa naturvarden
motsvarande klass 4 (Visst naturvarde). Av dessa ar det ett naturvardesobjekt i klass 3
(Patagligt naturvarde) Nvo 13 (se bild nedan) som paverkas av planlaggningen. Vad det
galler naturvarden klass 4 (Visst naturvarde) ar paverkan fran planlaggningen storre.
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Bild: Kartbilden visar naturvdrdesinventeringens identifierade naturvérdesobjekt (NVO) med
naturvérdesklassning inom planomradets tva delomraden. Klass 3 — patagligt naturvérde &r
illustrerade med orange férg och klass 4 — visst naturvéarde &r illustrerade med gul féarg.

Ett landskapsobjekt har skapats for det syddstra delomradet. Detta for att belysa att vissa av
de identifierade naturvardena ar avhangiga av att naturvardesobjekten ingar i en storre
helhet.

Totalt har 69 objekt som beddémts omfattas av det generella biotopskyddet identifierats inom
inventeringsomradet. Vanligast ar odlingsrésen men det finns ocksa flera akerholmar, éppna
diken, alléer samt stenmurar. Av dessa beddms i nulaget 5-6 akerholmar, innehallandes 10
odlingsroésen, samt ytterligare 8 odlingsrésen behdva tas bort till foljd av planlaggningen.
Samtliga belagna inom delomrade B. Se Planeringsforutsattningar- Skyddade omraden.

Utover dessa ar det aven flera biotopskyddade objekt som pa olika satt kan komma att
paverkas av planlaggningen. | detaljplanens vastra delomrade rér det sig om 6ppna diken
och en allé och i det 6stra delomradet ror det sig om tva murar langs en befintlig grusvag.
Vad det galler de sistnamna behdver skyddsatgarder vidtas for att minimera paverkan pa
dessa.

Inom inventeringsomradet identifierades totalt elva vardeelement. Vardeelementen ar tre

stycken sarskilt skyddsvarda trad, fem stycken skyddsvarda trad, ett storre rése, en stenmur

samt en rad av trad och buskar. Omradena innehallandes de sarskilt skyddsvarda traden

och de skyddsvarda traden har planlagts som Natur och dessa vardeelement paverkas

darmed inte av planlaggningen. Planen medfér daremot att réset behdver tas bort, samt kan
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aven komma att medféra paverkan pa ovriga vardeelement. Detta medfér dock inget krav pa
samrad med Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljdbalken.

Totalt har 7 olika naturvardsarter patraffades i samband med faltbesdken. Samtliga, férutom
karrhoken och skogsddlan, patraffades inom de identifierade naturvardesobjekten.

m— (ppet dike b Cirburg Kyekonder Wiologi & Mitio 48 4

Bild: Kartbilden visar naturvdrdesinventeringens identifierade objekt som bedéms omfattas av det
generella biotopskyddet inom planomrédets véstra del.
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Chrnbor Kyrkander Bivlogi & Milii AB

Bild: Kartbilden visar naturvérdesinventeringens identifierade objekt som bedéms omfattas av det
generella biotopskyddet inom planomrédets dstra del.

1 1nventeringsomrdde Hackefors
Generellt biotopskydd
® Risa
Generellt biotopskydd
Stenmur
Generellt biotopskydd
A Kkerhalme

S0 100 m
| —
thrubarg Kyrkander Bioagi & Milji AR

Bild: Kartbilden visar naturvérdesinventeringens identifierade objekt som bedéms omfattas av det
generella biotopskyddet inom planomrédets stra del.
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Bild: Kartbilden visar naturvdrdesinventeringens identifierade objekt som bedéms omfattas av det
generella biotopskyddet inom planomrédets stra del.
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Bild: Kartbilden visar naturvdrdesinventeringens identifierade objekt som bedéms omfattas av det
generella biotopskyddet inom planomrédets &stra del.

[ 1nventeringsomrade Hackefors
Vardeelement

A Skyddsvart trad

A Sarskilt skyddsvart trad

A Rése

Vﬁrdze:ment 100 200 m
— nmur
= (vrigt Ornborg Kyrkander Biolagi & Miljo AB

Bild: Kartbilden visar naturvérdesinventeringens identifierade védrdeelement inom planomrédets dstra
del.
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Bild: Kartbilden visar
naturvérdesinventeringens
identifierade naturvardsarter inom
planomréadets éstra del.

Naturvardsarter

Féglar

® Brun karrhok (FD1)
& Guisparv (NT)
@ Stare (VU)

@ Artsingare (NT)

Karlvaxter

@ Svinrot (NT)

Ryggradsidsa djur

® Myskbock (S)

Grod- och kraldjur
 Skogsodla (FL)

[ Inventeringsomrade Hackefors Ornborg Kyrkander Biokogi & Milio AB

Efter att naturvardesinventeringen gjordes har planomradets syddstra del utdkats nagot at
norr. En kompletterande naturvardesinventering av detta omrade har inte behdvts da
omradet inte omfattar nagra naturvarden utan bestar av akermark och tidigare brukad mark.
Det finns dock en bullervall intill som ar bevuxen med gras, buskar och trad och som har
mycket goda férutsattningar for att vara en vardefull milj6é for pollinatérer och ett viktigt
omrade i en rik gronstruktur. Bullervallen sluttar mot sydvast och har darmed ett gynnsamt
klimatlage. Avstand halls till bullervallen sa att det fortsatt gar att komma at och skéta denna
mark.

Fladdermusutredning

En fladdermusutredning har genomférts av Enviro Planning AB underkonsult till Ornborg
Kyrkander Biologi & Miljé AB pa uppdrag av Linképings kommun under ar 2024. Syftet med
utredningen var att bedéma om planomradet utgér viktiga omraden for fladdermdéss och i
vilken utstrackning fladdermusfaunan kan komma att paverkas av planerad exploatering.
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| naromradet finns 11 noterade fladdermusarter, dels koncentrerade till Stangan séder om
omradet, dels i ett strak cirka tva kilometer norr om. Enviro Planning AB bedémer att de tva
delomradena, vilka ska exploateras, inte nyttjas av fladdermdss i nagon storre utstrackning.
Daremot finns narliggande gronomraden som ar intressanta for fladdermoss och som bor
skyddas. Detta kan goras genom buffertzoner i planomradena, dar belysning anpassas och
vaxtlighet sparas och/eller forstarks.

| delomrade A, som bestar av den vastra delen av planomradet, féreslas en buffertzon i
s6dra delen med exempelvis trad- eller hackplantering, for att skarma av det planomradet
fran gronomradena i narheten. Belysning bor heller inte riktas at sydvast.

Bild: Kartbild frén fladdermusutredningen som med gréna omraden visar de mest intressanta
platserna for fladdermdss i ndrheten av den véstra delen av planomrédet (delomrade 1), medan réda
omréaden é&r allt fér 6ppna och/eller exploaterade ytor fér fladdermdéss att réra sig i. Svart markering
visar féreslagen buffertzon, vilken syftar till att skdrma av planomradet fran grénstraken.

| delomrade B, som bestar av den 6stra delen av planomradet, foreslas en buffertzon i
sydvast genom att spara traddungar och akerholmar i detta omrade samt undvika belysning
riktad mot befintliga grénomraden. Dessutom féreslas en buffertzon i den norddstra delen,
dar bebyggelse inte sker narmare skogsbrynen an 30 meter och inte heller har ska belysning
riktas mot trdden. Buffertzonerna syftar till att skdrma av planomradet fran grénomradena i
narheten.
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Bild: Kartbild frén fladdermusutredningen som med gréna omraden visar de mest intressanta
platserna for fladdermdss i ndrheten av den Ostra delen av planomrédet (delomrade 2), medan réda
omréaden &r allt fér 6ppna och/eller exploaterade ytor fér fladdermdss att réra sig i. Svarta markeringar
visar féreslagna buffertzoner, vilka syftar till att skdrma av planomradet fran grénstraken.

For att minska paverkan pa fladdermusfaunan majliggor detaljplanen att vaxtlighet sparas
och/eller forstarks dar buffertzoner forslas i fladdermusutredningen.

| delomrade A dar buffertzon foéreslas i sddra kanten mojliggors endast ny verksamhetsmark
pa en mindre yta och resterande yta regleras som naturmark. Den nya verksamhetsmarken
mojliggdérs med 30 meter avstand till jArnvagen och ytan mellan jarnvagen och
verksamhetsmarken regleras som naturmark.

| delomrade B foreslas buffertzon bade i den sydvastra kanten och den nordéstra kanten.
Vid den sydvastra kanten regleras det mesta av omradet som naturmark men langst i séder
mojliggors ny verksamhetsmark dock med 30 meter avstand fran bebyggelse till jarnvagen.
Ytan mellan jarnvagen och verksamhetsmarken regleras som verksamhetsmark- mark som
inte far bebyggas, och narmast jarnvagen som naturmark. | den norddstra kanten mojliggérs
ny verksamhetsmark pa en del av ytan dar buffertzon féreslas och resterande delar av ytan
regleras som naturmark. Ny verksamhetsmark majliggérs dock med 10 meter avstand fran
plangransen och skogsbrynet och ytan mellan verksamhetsmarken och skogsbrynet
regleras som naturmark. Inom verksamhetsmarken regleras de forsta 4,5 meterna narmast
fastighetsgransen som prickad mark som ej far bebyggas. Parkering och upplag kan dock
ske pa den ytan. | fladdermusutredningen féreslas 30 meter mellan bebyggelse och
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skogsbrynet men 10 meter natur tilsammans med 4,5 meter prickad mark har i planforslaget
beddmts skapa en tillracklig buffert.

Belysning riktad mot befintliga grénomraden dar fladdermdss vistas ska undvikas och
regleras genom lovplikt och i avtal med fastighetsagare. Ljusanordningar av
stralkastarkaraktar med stark ljusspridning ar lovpliktiga inom detaljplaneomrad. Lov kravs
for att satta upp, flytta eller vasentligt andra ljusanordningar inom detaljplanelagt omrade
(PBF 6 kap 3§). Exempel pa sadana ljusanordningar ar belysning pa parkeringar eller en
anordning for fasadbelysning.

Kulturlandskapsanalys

En kulturlandskapsanalys av stadsdelen Hackefors finns framtagen i en kulturmiljéutredning
for stadsdelen Hackefors som togs fram av WSP pa uppdrag av Linképings kommun ar
2022. | kulturlandskapsanalysen beskrivs att stadsdelen utmarker sig for sin varierade
karaktar med tydliga arsringar: fran agrara miljéer fran 1700- till 1900-tal i stadsdelens
utkanter, Stangans rekreation- och slussmiljoer fran 1871, smahusbebyggelse fran i
huvudsak 1920-tal till 1970-tal, till industri och verksamhetsomraden fran 1930-talet och
framat.

Landskap- och stadsbilden i sin helhet praglas av métet mellan smahusbebyggelse, industri
och verksamheter, 6ppna jordbrukslandskap och skogsomraden. Har och var finns kluster
av aldre bebyggelse i form av gardar, torp och fritidshus. Stadsdelen angransar vasterut till
Stangan och omgardas i 6vrigt av 6ppna jordbrukslandskap.

Overgangen mellan jordbruksmark och tatort/industri ar ofta skarp och det saknas tydliga
visuella barriarer mellan de olika landskapsrummen. P& vissa platser avgransas de av
mindre vagar eller hackar.
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Bild: Karta fran kulturmiljéutredningen for stadsdelen Hackefors som illustrerar
kulturlandskapsanalysen. Planomradena ungeférligt inringade i blatt.

Landskapsanalys- karaktar och siktlinjer
Delomrade A

Delomrade A omfattar totalt ca 12 hektar. Markanvandningen idag ar akermarker uppdelat
pa tva ytor. Ytorna atskiljs av Landerydsvagen och en tradallé langs med vagen som ger
uppdelningen i en nordlig och sydlig del. Den norra delen gransar mot riksvag 35, befintligt
verksamhetsomrade och Landerydsvagen, en gang- och cykelvag gar igenom omradet som
leder vidare till befintligt verksamhetsomrade.

Den sodra delen ar nagot storre och gransar till de befintliga bostaderna i det som utgér
stationssamhallet Hackefors. Marken ar delvis boéljande med en hogre del mot bostaderna i
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den mittersta delen. Vaster om omradet ligger befintligt verksamhetsomrade (stadsplan fran
1072) med ett befintligt mindre lokalt landmarke (silobyggnad /cementverksamhet).
Delomradet utgor ett slapp i befintlig bebyggselstuktur mellan Hackors stationssamhalle och
befintligt verksamhetsomrade. Befintliga diken delar upp den sddra delen i 3 delar.
Landskapsrummet mojliggor for vida siktlinjer fran soder till norr fran fritidsomradet
Abysacken (fritidsbebyggelsen och frilufts- och rekreationsomrade) och den narmast
belagna bostadsbebyggelsen forbi riksvag 35 och akermarken pa norra sidan. Fran riksvag
35 och fran Landerydsvagen finns siktlinjer in mot Hackefors stationssamhalle och
Abysacken i sdder.

Bild: Vly frén norr mot Abysécken i fonden, bostadsbebyggelse till vénster och verksamhet med
cementsilo till héger. Landerydsvédgen med sin trddallé strédcker sig igenom omréadet.

Delomrade B

Delomrade B ar sammantaget ca 48 hektar bestar i huvudsak av ett 6ppet landskap som
idag brukas som akermark. Delomrade B bestar av en bdljande landskap med i huvudsak
akermark som bryts upp av akerholmar. Utanfér planomradet finns ett fatal bostader och
gardar med hagmarker. Genom akerlandskapet gar idag en kraftledning pa stolpar i ost-
vastlig riktning. Det boéljande landskapet gor att siktlinjerna skiljer sig mycket at inom
omradet. Omradet kan delas upp i flera olika landskapsrum med olika karaktar, enligt
illustrationen nedan.
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Landskapsrum, Delomrade B
Teckenfarklaring

mmmm  Grans for planomridet och grans for det stérre landskpasrummet
» @ » Grins for de mindre landskapsrummen inom planomridet

/‘A « N ' . ki

Bild: Landskapsrum inom delomrade B (Josephine Yngvesson, Linképings kommun)

1) Omrade ett ar ytan mellan bullervall och befintligt verksamhetsomrade i
Hackefors. Tva akerholmar avgransar omradet mot séder. Genom omradet
gar en grusvag som leder till det mellanlager som anlagts for forvaring av
exempelvis jordmassor och andra material som kan aterbrukas.

2) Omrade tva bestar av ett boljande akerlandskap, tvars genom omradet gar en
kraftledning (luftburen) vilken sammanfaller med en befintlig lagpunkt i
landskapet. Omradet méter i vast Landerydsvagen och befintligt
verksamhetsomradet, i sbder och dster en grusvag som leder till garden
Fredriksborg. Utblickar fran befintlig bostad och gard i Fredriksborg finns mot/
ut dver omradet. Omradet angransar till en befintlig hag- och betesmark i
Oster.

3) Omrade tre ligger hogre i landskapet och avgransas av vagar;
Landerydsvagen, en mindre grusvag in Kvistrum samt jarnvag. Tva
akerholmar ligger pa omradets hojd och marken sluttar darefter nerat mot
befintliga bostader och jarnvagen. Det finns utblickar fran Kvistrum och
Laholm ut dver omradet.
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4) Omrade fyra sluttar svagt at norddst och upplevs dar i ett sammanhang med
de 6ppna hagmarkerna utanfor planomradet. Fran befintliga bostader oster
om planomradet (Fredriksborg och Lugnet) finns utblickar mot omradet. |
s6der moéter omradet delvis en mindre vaxtrida och gransar sedan mot
befintliga bostader. Omradet avgransas / angransar i vast till en akerholme
och ett strak med mindre odlingsrésen.

5) Omrade fem gransar mot en akerholme i norr samt straket med odlingsrésen
som foljer omradets Ostra kant. | vaster gransar omradet mot
Landerydsvagen och Stangadalsbanan. P& andra sidan jarnvagen ligger
bebyggelseomradet Skonberga som ar belaget hogre i landskapet och delvis
har utblickar dver delomrade B.

Bild. Grusvég till Fredriksborg

Konsekvenser

Efter samradet kommer volymstudier att tas fram och ytterligare analyser géras om
paverkan pa landskapet och omgivningen. Planférslaget innebar en stor forandring pa
befintligt landskap samt paverkan pa angransande miljéer och landskap da omradets
karaktar kommer att férandras. En konsekvens blir aven att historiska landskapsstrukturer
och element kommer att férandras och vissa kommer att forsvinna i och med planférslaget.
Det kommer att paverka mojligheten att lasa av och forsta det tidigare landskapet, och
historiska samband i landskapet.
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| och med planforslaget sa tas del av grusvagen in till Fredriksborg bort, den befintliga
stackningen av Landerydsvagen, akerholmar samt straket med odlingsrésen.

Kopplingar och samband mellan bebyggelse kommer att paverkas. Paverkan pa siktlinjer
har analyserats till viss del men kommer ocksa att fordjupas efter samradet. Bilden nedan ar
en sammanstallning av identifierade siktlinjer.

Teckenférklaring
Siktlinje

Naturvarde

—_— Dagvattendike
—

Kraftledning

Bild: Bilden visar siktlinjer (gréna strdck) fran befintliga bostdder utanfér planomrédet och andra
utpekade platser sdsom riksvég 35 och Abysécken. Befintliga naturvérdesomraden &r inringade i
grént.

Delomrade A

| delomradet foreslas den tilkommande bebyggelse i tre lagen; narmast jarnvagen, langs
med Landerydsvagens sddra sida samt mellan riksvag 35 och Landerydsvagen. Se bild
nedan. Ytan mitt i omradet undantas for exploatering utifran behov av skyfallshantering. For
denna yta kommer delar att schaktas ur for att moéjliggéra fér omhandertagande av de
vattenvolymer som har berdknas behdvas. Se vidare Skyfallsatgarder- Delomrade A. Hur
den aterstadende ytan av naturmarken kan utformas och nyttjas i framtiden behdver utredas
vidare i efterféljande planarbetet.

Foreslagen bebyggelse inom delomradet kommer att bryta de siktlinjer som finns idag.
Bebyggelsen innebar en visuell paverkan fér de boende i riktning norrut samt fran riksvagen
och in mot Hackefors stationssamhalle. Fran Abyséacken kommer férslaget innebéra en
tydlig visuell paverkan och paverkan pa upplevelsen av omradet som finns idag men
eftersom omradet ligger hogre i landskapet finns fortfarande majlighet till utblickar.
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Naturmarken och éversvamningsytan gor att bostaderna fortsatt far ett delvis 6ppet
landskapsrum framfor sig aven om siktlinjerna bryts och krymps. Plangransen har i riktning
mot bostaderna placerats med ett avstand pa 30 meter.

Bild: Utkast till plankarta for
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Delomrade B

Delomrade B bestar av ett betydligt stérre omrade och planférslaget maojliggor for storre ytor
for ny exploatering. Se bild nedan. Inom delomradet ar schakt och fyll ar en generell
konsekvens for att mojliggdra byggnation. | de tomtindelningsforslag och volymstudier som
kommer tas fram kan ytterligare analyser goras. Nedanstaende beskrivning utgar fran
illustration 6ver landskapsrummen som redovisats pa sida 82-83.
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3)

4)

Planforslaget innebar en ny vagstruktur genom omradet. Vagen ansluter likt idag till
Fordonsvagen i norr men vander sen sdderut mellan befintliga akerholmar. Pa
vardera sida vagen foreslas bebyggelse i 17 respektive 25 meter. Utvecklingen inom
omradet kommer till stor del upplevas som en férlangning av det befintliga
verksamhetsomradet fran Fordonsvagen. Den hogre bebyggelsen kommer vara
hoégre an bullervallen och pa sa satt sticka upp mer an 6vrig befintlig bebyggelse.
Den beddms bli synlig fran riksvag 35 i vissa lagen. Utbyggnaden kommer ha viss
paverkan.

Inom omrade tva innebar forslaget att en ny gatustrackning fran omrade ett som
I6per vidare i nord-sydlig riktning genom omradet. Ytterligare strukturbildande
element i omradet ar det skyfallsstrak som anlaggs i 6st-vastlig riktning tvars genom
omradet och i sydvast en ny dragning av Landerydsvagen som i planférslaget utgor
en betydligt bredare gatusektion &n dagens. Inom omradet kommer att kravs
uppfyllnader och schakt for att moéjliggora fér etablering av verksamheter. Forslaget
innebar en férandringen och paverkan pa landskapet.

Inom omrade tre innebar den flyttade vagstrackningen att omradet far en ny
inramning at oster. Bebyggelseforslaget foreslas i utrymmet mellan akerholmarna
vilket ger att omradets vastra delar méter omgivningen pa ett férandrat satt.
Forslaget innebar en férandringen och paverkan pa landskapet.

Inom omrade fyra utgdr den nya vagdragningen en ny inramning mot vaster.
Forslaget innebar aven ytterligare lokalgator inom omradet som kommer utgéra en
ny struktur. Den befintliga akerholmen inom omradet féreslas tas bort enligt
planférslaget vilket provas genom en dispensansodkan. Inom omradet finns behov av
uppfyllnader fér att sékerstalla avrinning av skyfall och dagvatten. Forslaget innebar
en férandringen och paverkan pa landskapet.

Omrade fem ramas idag in av akerholmar i 6ster och Landerydsvagen i vaster. Enligt
planférslaget kommer omradet istallet att ramas in av ny vagstrackning i dster och
jarnvagen i vaster. Bebyggelse inom omradet kommer framférallt fa en paverkan pa
landskapet genom att sikten fran Skonberga och métet av verksamhetsomradet fran
soder (Landerydsvagen och Stangadalsbanan) samt visuellt paverka anslutande
landskap soder ut.
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Bild: Utkast till plankarta for delomrade B. Kvartersmark for Industri (J) i blatt och verksamheter (Z) i
beige, naturmark i gront och gata i gratt.
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Kulturmiljo

En kulturmiljéutredning for stadsdelen Hackefors togs fram av WSP pa uppdrag av
Linkdpings kommun ar 2022. Kulturmiljéutredningen togs fram som underlag till arbete med
Linkdpings oversiktsplan och innehaller en évergripande kulturmiljdbeskrivning, precisering
av kulturhistoriska sammanhang samt en kulturmiljdanalys/vardering med kanslighets-
/talighets- och kulturvardeskarta.

Hackefors industriomrade beskrivs i kulturmiljobeskrivningen ha ett hogt lokalhistoriskt varde
kopplat till framférallt Hackefors porslinsfabrik, men aven Malte Manson och Hjulsbro
traddrageri (senare Hjulsbro steel) vilka varit betydande for samhallets framvaxt under 1900-
talet. Utbyggnaden av industrin ar ocksa starkt anknuten till jarnvagens utveckling och
anlaggandet av Ostra centralbanan. Hjulsbro steel har ett hégt varde genom dess langa
industriella kontinuitet i omradet och dess koppling till stadsdelens Hjulsbros framvaxt intill
Hjulsbro station. | industriomradena gar det tydligt att aviasa olika tiders skilda
planeringsideal. Pa 1920-talet vaxte villasamhallet fram med porslinsfabriken i centrum och
industri och bebyggelse lag sida vid sida. Vid industrin- och verksamhetsomradets senare
utbyggnadsfaser har industrin separerats fran bostadsbebyggelsen. Hackefors
industriomrade ingar i karaktarsomradet “Industri och verksamhet”.

Sydost om planomradets vastra del ligger Hackefors stationssamhalle. |
kulturmiljdutredningen star att den valbevarade miljon kring jarnvagen med porslinsfabrik,
hallplatsstuga och stationspark utgor hjartat i det aldre stationssamhallet och ar barande for
hela tatortens framvaxt. Villabebyggelsen berattar pa ett pedagogiskt sett om de bostads-
och stadsplaneringsideal som var raédande under 1920- och 1930-talet. Manga av de
enskilda villorna har under arens lopp genomgatt mer eller mindre omfattande exteriéra
férandringar, men omradet uppvisar annu spar av olika bebyggelseideal som varit radande
fran 1920-tal till 1950-tal. Stationssamhallet bedéms vara ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade.

Séder om planomrédets vastra del och jarnvagen ligger fritidshusomradet vid Abysécken
och sydvast om planomradets 6stra del och jarnvagen ligger fritidshusomradet vid Laholm.
Bada fritidshusomradena utgdr mycket valbevarade och sammanhallna exempel pa
sportstugebebyggelse fran 1930- och 1940-talet. Dessa fritidshusomraden bedéms vara
sarskilt vardefulla bebyggelseomraden och ingar i karaktarsomradet som kallas "Agrara
miljder och fritidshus”. Akermarken pa den sédra sidan av Landerydsvagen i den véastra
delen av planomradet ingar i karaktarsomradet "Agrara miljéer och fritidshus”. Det vardefulla
bebyggelseomradet vid Laholm omfattas aven en banvaktsstuga intill jarnvagen samt av det
mycket valbevarade fore detta soldattorpet Kvistrum som ar belaget pa norra sidan av
jarnvagen. Torpet Kvistrum tillhérde Sviestad herrgard i aldre tid och ar sannolikt fran 1800-
talet.

Sydvast om planomradets Ostra del ligger Skonberga by som ar beladgen pa den vastra sidan
av jarnvagen och bedodms vara ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade och ingar i
karaktarsomradet "Agrara miljder och fritidshus”. Kulturmiljoutredningen beskriver att
Skonberga by utgor ett ovanligt pedagogiskt exempel pa hur en radbys bebyggelsestruktur
sag ut innan laga skifte.
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Bild: Karta fran kulturmiljéutredningen for stadsdelen Hackefors som illustrerar granser for olika
karaktdrsomraden i Hackefors.
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: : Utredningsomrddesgrdns
Sdrskilt vardefullt bebyggelseomrdde

o Hackefors och Hjulsbro slussmiljaer
o Hackefors stationssamhdlle
e Landeryds prdstgdrd (Hageby)
o Aby gdird
e Skonberga by
e Sviestad herrgdrd

o Fritidshus i Abyséicken och Laholm

Bild: Karta frén kulturmiljéutredningen for stadsdelen Hackefors som illustrerar omréden fér olika
sérskilt vardefulla bebyggelseomraden i Hackefors med gul férg.

Fdljande bebyggelse ingick inte i kulturmiljéutredningen fér stadsdelen Hackefors men ar
aldre byggnader med kulturvarde intill planomradet.

Oster om planomradets 6stra del finns Udderstorp som bestar av tre olika jordbruksenheter
som alla har sitt ursprung i hemman Udderstorp. Bebyggelsen bestar av traditionella
bostadshus och nyttobyggnader, i tré och rédfargade, med sadeltak. Aldst och mest
alderdomligt ar Udderstorp, mestadels fran slutet av 1800-talet (bostadshus och ladugard).
Lugnet och Fredriksborg tillkom under senare delen av 1800-talet, har mer blandad
bebyggelse, varav flertal fran forsta halvan av 1900-talet. Huvudbyggnaderna verkar vara
tillbyggda och anpassade till moderna krav.

Fredriksborg, fastigheterna Udderstorp 2:1 och 2:2
Udderstorp, fastigheten Udderstorp 2:5
Lugnet, fastigheterna Udderstorp 2:3 och 2:4

Soder om planomradets dstra del finns fyra villor som tillhér Skonberga by men som ligger
utanfor byn. Villorna byggdes under 1930- och 1940-talet som en samlad bebyggelse. Villan
Bergalid uppfordes ar 1933 tillsammans med en snickeriverkstad. Villan Rosenberga dateras
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till ar 1945. De andra tva villorna uppférdes efterat. De flesta ursprungliga byggnaderna ar
tillbyggda och anpassade i etapper.

e Bergalid, fastigheten Hackefors 5:35

¢ Berghamra, fastigheten Hackefors 5:34
e Rosenberga, fastigheten Hackefors 5:33
e Skaneborg, fastigheten Hackefors 5:36

Inom planomradets Ostra del, dar naturvardesobjekt 5 ar belaget, har det tidigare funnits
bostadsbebyggelse. Fram till laga skifte ar 1871 stod torpet Carlsberg pa plats. Efter laga
skifte blev halva Ostergarden, den s& kallade Norrgarden ditflyttad och fanns kvar fram till
nagon gang mellan ar 1960-1975. Garden bestod av ett boningshus, en stor lagard och flera
uthus. Idag ar de flesta sparen av garden borta men rester av vad som kan ha varit en brunn
samt en del tradgardsvaxter finns annu kvar.

Arkeologi

Inom delomrade B finns tre kanda fornlamningar. Dessa ar:

RAA-nummer Landeryd 128:1. Ldmningstyp stenséttning.

RAA-nummer Landeryd 113:1. Ldmningstyp hdg.

RAA-nummer Landeryd 199:1. Lamningstyp Fornldmningsliknande bildning.

Som underlag till detaljplan nr 550 for del av Hackefors 5:1 m.fl. har arkeologisk utredning
etapp 1 och etapp 2 utférts av Riksantikvarieambetet, UV Ost dar b.la. fornldamningen
Landeryd 128:1 och mark norddst om denna ingar. Vid etapp 2 utredningen hittades inga fler
fornlamningar i marken nordést om Landeryd 128:1.

| etapp 1 utredningen star att den gamla vagstrackningen till Fredriksborg ar vard att bevara
och om mgjligt integrera i planarbetet. Denna vagstrackning kommer att behallas till stor del
men nar vagstrukturen férandras i omradet finns inte langre behov av hela vagstrackan vilket
innebar att en del av den kommer att tas bort. Den del av vagstracknnigen som ligger kvar i
befintligt Iage har undantagits ur planomradet da inga férandringar gors for vagen.

En arkeologisk utredning genomférs for Tannefors 1:101 och Hackefors 5:1 av Arkeologerna
SHM med start under hésten 2024. Utredningen har inte fardigstallts vid framtagande av
samradshandlingarna for detaljplanen och kommer att kompletteras med infér granskningen.

Vattenomraden
Planomradet ligger inom Raberga vattenskyddsomrade.

Narmaste ytvattenrecipient ar vattenférekomsten Stangan som ligger cirka 800 meter
sydvast om planomradet.

Enligt SGU:s brunnsarkiv ligger det tva brunnar for dricksvattenuttag i direkt anslutning till
planomradet i 6stlig riktning (SGU, 2023).
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Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Norr om Hackefors |6per statliga riksvag 35 som utgdr den huvudsakliga kopplingen till och
fran omradet for fard vasterut mot centrum och E4. Fran vag E35 ansluter Landerydsvagen
soderut. | sdder I6per Vardsbergsvagen i ost-vastlig riktning och férbinder Hackefors med
stadsdelen Hjulsbro pa andra sidan Stangan.

Huvudgatan Landerydsvagen har tva huvudsakliga sektioner genom verksamhetsomradet.
Den vastra delen mellan Laskolvsgatan och Fordonsvagen/Tallbergavagen ar totalt 26 meter
bred med 7 meter kérbana, 1 meter vagren och 5 meter gronremsa med trad. Mellan
Laskolvsgatan och villaomradet I6per aven en gang- och cykelbana.

Soéder om Fordonsvagen/Tallbergavagen ar sektionen 18 meter varav 7 meter ar kérbana
och vagrenen ar 0,25 meter. Tallbergavagen utgér den andra huvudgatan som ocksa ar den
huvudsakliga kopplingen séderut mot bostadsomradet S6dra Hackefors och de sddra
delarna av Linkoping. Korbanebredden varierar mellan 7 och 8 meter med 1 meter vagren.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt gang- och cykelnat i anslutning till omradet ar av varierat slag. Gangbanor av
varierande bredd finns langs vissa lokalgator men flera gator saknar separering mellan
gaende och motorfordon. Langs Fordonsvagen/Tallbergavagen finns en gang- och
cykelbana som |6per mellan busshallplatsen pa Molijns vag och éstra anden av
verksamhetsomradet.

Gang- och cykelkopplingar inom omradet forekommer sporadiskt, vilket kan ses i bilden
nedan. Utdver gang- och cykelbanorna som namns ovan finns aven kopplingar genom
kvarteret mellan Tallbergavagen och Laskolvsgatan och mellan Laskolvsgatan och
Lasblecksgatan
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m GC-vagar ® Busshéllplats

wm= Trottoarer (endast gangtrafikanter)
=mn Civriga cykelstrak, blandtrafik

Bild: Karta 6ver Busshallplatser samt gang- och cykelkopplingar i anslutning till omradet (Tyréns).

Kollektivtrafik

Idag finns ingen kollektivtrafik inom planomradet. Busslinje 16 forbinder det befintliga
verksamhetsomradet med centrum och Aspnaset. Pa riksvag 35 finns tva hallplatser for
regional trafik. Dessa hallplatser forbinds med gang- och cykelbanor till lokalvagnatet och
redovisas nedan med de linjer som trafikerar. Se bild ovan.

Avfallshantering

Tekniska verken i Linkdping AB kommer att ansvara for avfallshanteringen i omradet.
Tekniska verkens riktlinjer, bland annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen ska féljas, liksom kommunens riktlinjer for avfallshantering.
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Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behdver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

ee e &’& R
L () Sammanhélien
stad

Delaktighet

Bild: Modellen visar olika aspekter av social héllbarhet inom fysisk planering. (Linképings kommun
2022) Du taggar all text om férutséttningar i detta kapitel med tema: Planeringsférutséttningar —
Grupp: Sociala.

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Det verksamhetsomrade som planeras ar i forsta hand just ett verksamhetsomrade for
verksamheter och industrier, som till exempel bullrar. | delar av omradet kommer det darfor
inte vara trivsamt att vistas. Manga manniskor kommer ha sin arbetsplats inom omradet och
darmed spendera mycket tid dar. | framtagandet av planforslaget har fokus legat pa att
skapa mer trivsamma och tillgéngliga miljéer 1angs med huvudgatan, dar manga kommer
passera som inte har verksamhetsomradet som malpunkt.

Barnperspektiv

Det verksamhetsomrade som planeras ar inte en plats avsedd fér barn och sarskild hansyn
har inte tagits till barns behov i planeringen av omradet. En gang- och cykelvag planeras
langs med huvudgatan som anda ska majliggora att réra sig tryggt igenom omradet.
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Jamstalldhet

Jamstalldhetsaspekten har inte paverkat utformningen sarskilt men det har beaktats att det
ska vara mojligt att ta sig till och fran verksamhetsomradet bade med bil, kollektivtrafik, cykel
och som gaende. Dessa atgarder ar viktiga ur ett jamstalldhetsperspektiv eftersom kvinnor
och man har olika forflyttningsmoénster. Kvinnor aker kollektivt och gar eller cyklar i storre
utstrackning an man, och kvinnors arbetsplatser ar generellt ofta placerade mer centralt i
staden dar det finns goda forutsattningar for hallbart resande. Man aker i hogre utstrackning
bil till sitt arbete. Det brukar generellt vara fler man som arbetar i denna typ av
industriomraden an kvinnor, men i detta planférslag finns goda méjligheter till hallbara
transporter for alla.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer. Planforslaget mojliggér for en
fortsatt utveckling av ett befintligt verksamhetsomrade och bidrar pa sa satt till att denna typ
av bebyggelse samlas i staden och inte sprids ut ytterligare. En fortsatt utveckling av
befintligt omrade innebar ocksa att viss infrastruktur redan finns i naromradet som
kollektivtrafik och gang- och cykelnat.

Identitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfér viktigt. Planforslaget innebar en mycket stor
forandring av omradets identitet. Stora delar av planomradet bestar idag av 6ppet
jordbrukslandskap och en lantlig miljé dar planférslaget mojliggor ett verksamhetsomrade.
Om férandringen ar positiv eller negativ kommer att variera beroende pa vem som tillfragas.
Ett stort nytt verksamhetsomrade signalerar en expansiv kommun, samtidigt som narboende
troligen foredrar nuvarande markanvandning.

Aterstaende utredningar/underlag efter samrad

Efter samradet kommer arbetet med majliga tomtindelningar och bebyggelsens placering att
férdjupas. En volymstudie kommer att tas fram i samband med detta for att kunna géra
ytterligare analyser av bebyggelsens héjd och paverkan pa omgivningen och landskap.

Ytterligare underlag som kommer att tas fram:

- Kompletterande undersdkningar for geotekniken kommer att genomféras pa vissa
punkter.

- Arkeologisk utredning

- Underlag fér kompensationsatgarder och dispensansdkan fér biotopskydd

- Vattenverksamhet ska hanteras

- Fortsatt arbete med forprojektering
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella fér
planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med bversiktsplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanens stéaliningstaganden bedéms vara aktuell inom planomrédet. Detaljplanen
beddms vara férenlig med Linképing kommuns 6versiktsplan.

Oversiktsplanens malsattning ar att skapa en tatare och mer sammanhéngande stad i syfte
att fa ett mer resurseffektivt stadsbyggande, en stad med kortare avstand mellan malpunkter
och ett storre befolkningsunderlag som starker utbudet av service, kultur och handel.
Oversiktsplanen for staden foreslar en utvidgning av det befintliga smaindustriomradet i
Hackefors i norr och mot sydost. | Oversiktsplanen anges denna mark som omrade V6:
Utvecklingsomrade fér verksamheter, stérande eller av andra skél oldmpliga att placera
centralt. | 6versiktsplanen anges aven att det sédra omradet eventuellt kan sparanslutas till
Tjusbanan/Stangadalsbanan. Det bla strecket som gar genom delomrade B som ska
planlaggas ar ett reservat for en alternativ strackning av Stangadalsbanan.

Jarnvagsreservatet ar upphavt genom antagandet av planeringsstrategin.

< If Wy §
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Bild: utklipp frén Oversiktsplan fér Linképing.
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Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad (2022)

Hackefors ingar i planomradet for Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad. Utvecklingsplan
for Linkopings ytterstad syftar till att inom ytterstadens planomrade skapa férutsattningar for
de inriktningar som sedan tidigare antagits i Oversiktsplan fér staden Linkdping.
Utvecklingsplanen ska ta ett férdjupat grepp kring den befintliga staden och de tre
byggstenarna bebyggelse, grona platser och strak samt kommunikationer. Samlat
presenteras ocksa en langsiktig vision om en hallbar utveckling for att fortsatta utveckla
Linkopings ytterstad i en positiv riktning.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planomradet ligger huvudsakligen inom omrade utpekat som utvecklingsomrade for
verksamheter i Oversiktsplanen for staden men i norra delen av planomrade B stracker sig
plangransen lite utanfor detta utpekade omrade. Denna del av planomradet ingar istallet i ett
omrade dar dversiktsplanen for staden har pekat ut markanvandningen "Utredningsomrade”.

| och med att oklarheterna inte finns kvar i denna del da jarnvagsreservatet ar upphavt och
landningsbanan ar flyttad bedéms det Iampligt att planlagga aven denna del som
industrimark/verksamhetsmark. Det blir en battre vag- och kvartersstruktur i omradet genom
att ta med detta omrade i detaljplanen.

| dagslaget arrenderas denna del av planomradet ut dels som akermark och dels till
Linkdpings motorsallskap.
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Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Del av delomrade A omfattas av gallande detaljplan nr 550 for omradet séder om
Landerydsvagen. Denna del av planomradet regleras anvandningen park, plantering. | dvrigt
finns inga géllande detaljplaner inom planomradet.

Bild. Utklipp géllande detaljplaner och konturerna till delomrade A och B.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan togs fram den 7 feb 2025. Kommunen goér
den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljdbalkens 6 kap).
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun
Oversiktsplan for staden, 2010.
Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad, 2022

Milj6- och riskfaktorer i Linkdpings kommun, 2019

Handlingar framtagna av konsult

Dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-01-10, framtagen av Damningsverket AB.
Trafikbullerutredning, 2024-06-19, framtagen av Akustikkonsulten i Sverige AB.
Geoteknisk undersdkning, 2023-08-25, framtagen av Tyréns AB.

MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/ Geoteknik, 2023-08-25, Tyréns AB
Miljoteknisk markundersokning, 2023-10-31, framtagen av Sweco
Naturvardesinventering, 2023-09-06, framtagen av Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB
Fladdermusutredning, 2024-02-28, framtagen av Ornborg Kyrkander Biologi & Miljc AB
Elektromagnetiska falt, 2024-06-20, Tyréns AB

Trafikutredning, WSP, 2024-06-18

Kulturmiljdutredning for stadsdelen Hackefors, WSP, 2022
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