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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora fér byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har

mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.
Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linkdpings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

» Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

» Planbeskrivning

« Undersdkning om betydande miljopaverkan
» Grundkarta

» Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR

(dataskyddsregler inom EU).
Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan 2022-01-24. Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradsskedet. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter

fran berdérda.
Planbesked Startbeslut Samréad Granskning Antagande Laga kraft
iun 2017 jan 2022 maj 2024 dec 2024 mar 2025 apr 2025

Las mer om planprocessens olika steg pa var hemsida om detaljplanering:

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
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Hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i beskrivningen av projektet pa var hemsida:

https://www.linkoping.se/informatorn3

Har du fragor och synpunkter?

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linképing eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga

handlingar.

Sammanfattning av detaljplanen
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Detaljplanens syfte ar att mojliggéra innerstadsbebyggelse for bostader och
centrumfunktioner inom Informatorn 3 och Inseglet 2. Syftet ar aven att mojliggéra att
byggnaderna far val anpassade uttryck gallande arkitektur och gestaltning, samt hur de

moter upp Vallaplan.

Detaljplanen innebar en utbyggnad av cirka 90 bostader samt lokaler fér verksamheter.
Detaljplanens genomférande innebar aven tillkommande platsbildning pa allman plats vid
Vallaplan. Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse inom Informatorn 3 och Inseglet 2

rivs och erséatt av nya bebyggelse.

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar. En utbyggnad av omradet planeras preliminart att
starta under varen 2027 och avslutas under varen 2029. Detaljplanen stammer val éverens
med Oversiktsplan fér staden Linképing fran 2010. Kommunen gor den sammanvagda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till betydande

miljopaverkan.
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Innehallsforteckning

Beskrivning av detaljplanen

Motiv till detaljplanens regleringar
Genomfdrandefragor
Planeringsférutsattningar och konsekvenser
Tidigare kommunala stdllningstaganden

Planeringsunderlag
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och dvergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra innerstadsbebyggelse for bostader och
centrumfunktioner inom Informatorn 3 och Inseglet 2. Syftet ar aven att majliggora att
byggnaderna far val anpassade fasaduttryck och ett formsprak som haller en god
arkitektonisk niva. Lokaler ska tillskapas i bottenvaningarna med entréer vanda mot allman

plats. Syftet ar ocksa att utveckla och starka Vallaplan som plats med en platsbildning.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning

Planomradet ligger i Valla ca 1 km fran Linkdpings centrum och ar cirka 0,4 ha stort.
Informatorn 3 och Inseglet 2 ar idag exploaterat i form av affarslokaler. Vallaplan ar en

knytpunkt dar flera olika trafikleder och trafikslag méts men saknar idag en platsbildning.

Bild. Planomradets lokalisering.

Vallaplan som ligger vid korsningspunkten Malmslattsvagen och Westmangatan har pekats

ut i Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad, 2016 som viktig for utveckling av bostader och
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centrumverksambhet vid planerad strukturell fornyelse utmed det strategiska straket langs

Malmslattsvagen.

Bild. Utklipp ur Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad, 2016.

Stadsbyggnadsidé

Planen har en stadsbyggnadsidé som grundar sig i Linkopings arkitekturprogram (2017). For
att bidra till att uppna malet uppsatt i arkitekturprogrammet - intressant och berérande
stadsbebyggelse med arkitektur och landskapsarkitektur av kvalitet - ska
stadsbyggnadsprinciperna som beskrivs i programmet ligga till grund fér utformningen av
bebyggelsen. Stadsbyggnadsidén for planomradet handlar om att skapa en fortsattning pa
Link6pings innerstad langs Malmslattsvagen dar stadsrummet utvecklas till en trivsam,
spannande och rik stadsmiljé och blir en spannande entré till innerstaden. Arkitekturen ses
som identitetsskapande och ny bebyggelse ska halla hdg arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen

vid Vallaplan ska bidra till en upplevelse av god arkitektur.
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| arbetet med detaljplanen har fem principer utarbetats som utgér grundpelare fér hur
omradet ska utformas. Principer som ska efterstravas och vara vagledande vid

bygglovsprovning, byggnation och framtida férandringar inom planomradet.

1. Byggnader placeras i gatuliv: Att méta upp Malmslattsvdgen men anda ta hansyn till
GC-straket.

2. Entréer vands mot gatan: Att ha en levande fasad ut mot Malmslattsvagen men
huvudentréerna skulle kunna vara ut mot Vallaplan och den blivande platsbildningen.
Entréer ut mot Malmslattsvagen ska inte ga i konflikt med GC-vagen.

3. Lokaler for verksamhet i bottenvaningar: Levande bottenvaningarna bidrar till att
"inandningarna” langs Malmslattsvagen starks. Platsens karaktar starks av andra
funktioner an bara bostader.

4. Husens hojd i relation till omkringliggande bebyggelse: Ambitionen med detta projekt
ar att det ska kunna bli en hégre bebyggelse har och att det ska ge en upplevelse
ldngs med gatustraket da detta ar en entré till innerstaden.

5. Platsens historia ar en resurs: Att ta hansyn till den volym och arkitektur som

etablerats med den omkringliggande bebyggelsen.

Detaljplanens huvuddrag

Ett genomférande av planen kommer leda till ett samlat grepp av korsningspunkten och
platsbildningen Vallaplan. Den allmanna platsmarken mellan Inseglet 2 och Informatorn 3
kommer att utvecklas. Bostadsbebyggelsen pa Inseglet 2 ska innehalla lokaler i

bottenvaning for verksamhet ut mot Vallaplan och den platsbildning som planeras dar.
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Bild. Situationsplan for Inseglet 2 och Informatorn 3 déar Vallaplans tankta platsbildning ar
lokaliserad 6ster om den nya bebyggelsen inom Inseglet 2 (Warm in the Winter, 2024-04-
10).

Den nya bebyggelsen for Inseglet 2 ska ta hansyn till platsen och den hdgsta tillatna
totalhdjden ar lokaliserad ut mot Vallaplan och trappar av mot villabebyggelsen i vaster och
soder. Den hogsta tillatna totalhdjden ar +89 meter éver angivet nollplan. Den hojden
motsvarar ungefar fem vaningar. Utformning och gestaltning for Inseglet 2 kommer att
utredas vidare. En markanvisningstavling kommer att ske for den berérda byggratten.

Markanvisningen kommer att ske efter detaljplanens fardigstallande.

Livsmedelsbutiken som idag ligger pa Informatorn 3 kommer att rivas vid ett genomférande
av planen och ersattas med bostadsbebyggelse med en lokal i bottenvaningen. Den hogsta
tillatna totalhdjden ar +103,5 meter 6ver angivet nollplan. Den nya bebyggelsen pa
Informatorn 3 ar ett punkthus i nio vaningar som trappar av 6sterut och séderut i respekt mot

omgivande bebyggelse.
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Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomfdrandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft. En
utforlig beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande

av detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Linképings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det innebar att

kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Den nya bebyggelsens hojd, skala och placering har anpassats inom planomradet for att ta
hansyn och visa respekt till omkringliggande bebyggelse. Solstudier pa bade Informatorn 3
och Inseglet 2 har genomfoérts och bebyggelseforslagets paverkan pa befintlig bebyggelse
utifran skuggningseffekter bedéms inte paverka tillgangen till antalet soltimmar pa ett

betydande satt.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestammelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata

Mellan Inseglet 2 och Informatorn 3 regleras omradet som gata. Detta da det behdver
sakerstallas att Wernersgatan vid ett genomférande av planen kan byggas om samt att det
finns ett behov att inkludera en plats for ett torg i syfte att tillskapa en métesplats for
omradet. For omradet och omkring planomradet saknas det idag naturliga motesplatser.
Torget ar darmed viktigt for stadsdelen som helhet, dar en ny moétesplats tillskapas som

framjar méten och samspel.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Anvandningen har anvants da det ar i linje med planens syfte, att fortata i ett redan befintligt

bostadsomrade.

Centrum (C)

Syftar till att mojliggdra lokaler da det ar i linje med planens syfte, att bidra med service och
liv vid Vallaplan och den tillkommande platsbildningen. Det &r en bred
anvandningsbestammelse som bland annat kan innehalla butiker, restauranger eller kontor.
Det syftar till att uppna en mer flexibel anvandning inom planomradet och bottenvaningar
med verksamheter mot gatan. Det kan bidra till att Vallaplan blir en mer levande och attraktiv

plats.
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Transformatorstation (E1)

Bestammelsen syftar till att méjliggéra anvandning for teknisk anlaggning i en del av
fastigheten Inseglet 2. Bestammelsen mojliggér en tillkommande natstation for att
sakerstalla nuvarande och framtida behov att uppna en kapacitet i elnatet som ar tillracklig

for att forsorja befintlig och tillkommande bebyggelse.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande
Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an byggnader.

Bestammelsen reglerar att delar av kvartersmarken pa fastigheterna Informatorn 3 och
Inseglet 2 inte kan forses med byggnader. Den redovisas i plankartan som korsmark. Syftet
med planbestammelsen ar att ytorna ska hallas fri fran byggnad for att sakerstalla en god
gestaltad miljo som foérhaller sig till omgivningen men anda kunna nyttjas som

parkeringsplats, avfallskarl med mera fér att sakerstalla de behov som finns.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ar 400 m2

Bestammelsen mojliggor en utnyttjandegrad for del av byggratten inom Inseglet 2.
e1 — Storsta byggnadsarea ar 730 m2

Bestammelsen mojliggor en utnyttjandegrad for del av byggratten inom Inseglet 2.

Byggnaders anvandning
s1— Minst 100 m2 av bottenvaningen ska innehalla centrumandamal.

Bestammelsen galler for delar av byggratterna inom fastigheten Inseglet 2. Bestammelsen
ska bidra till detaljplanens syfte att bidra med lokaler i bottenvaningarna som ska starka

Vallaplan som plats och skapa ett levande omrade.

s2 — Minst 80 m2 av bottenvaningen ska innehalla centrumandamal.
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Bestammelsen galler fér delar av byggratterna inom fastigheten Informatorn 3.
Bestammelsen ska bidra till detaljplanens syfte att bidra med lokaler i bottenvaningarna som

ska starka Vallaplan som plats och skapa ett levande omrade.

s3 - Lagenheter pa vaning 1-4 mot Malmslattsvagen far inte utféras storre an 35m2. For
lagenheter storre an 35m2 pa vaning 5-6 mot Malmslattsvagen och pa vaning 1 mot
Westmansgatan ska minst halften av bostadsrummen ha 6ppningsbart fonster at en sida

med hogst 55dBa dygnsekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva vid fasad.

Bestammelsen galler fér byggratterna inom Informatorn 3 som sakerstaller att riktvarden for

trafikbuller enligt trafikbullerférordningen foljs.

s4 - For lagenheter storre an 35 m2 pa vaning 1-4 vanda mot Malmslattsvagen ska minst
halften av bostadsrummen ha 6ppningsbart fonster at en sida med hogst 55 dBa

dygnsekvivalent och 70 dBa maximal ljudniva vid fasad.

Bestammelsen galler fér byggratterna inom Inseglet 2 som sakerstaller att riktvarden for

trafikbuller enligt trafikbullerférordningen foljs.

Hojd pa byggnadsverk.
h1 +0,0 — Hogsta totalhdjd i angivet varde éver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar bebyggelsens totalhdjd, vilket ar héjden pa ett byggnadsverk
inklusive uppstickande delar ovanfér konstruktionen. Det varde som anges i bestdmmelsen

ar redovisat i meter och forhaller sig till angivet nollplan vilket &r RH2000.
h2 +0,0 — Hbgsta nockhdjd i angivet varde éver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar bebyggelsens totalhdjd, vilket ar héjden pa ett byggnadsverk
inklusive uppstickande delar ovanfor konstruktionen. Det varde som anges i bestammelsen

ar redovisat i meter och forhaller sig till angivet nollplan vilket ar RH2000.

h3 +0,0 — Hogsta nockhdjd i angivet varde éver angivet nollplan. Darutdver far bullerskarm

och skarmtak finnas.
Informatorn 3

h1 +78 — Hogsta nockhojd ar 78 meter over angivet nollplan.
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Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar en vaning ovan markniva maojliggors i

del av Informatorn 3 som planeras for bostads- och centrumandamail.
h2 +103,5 — Hogsta totalhdjd ar 103,5 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar nio vaningar ovan markniva
mojliggors i de delar av Informatorn 3 som planeras for bostads- och centrumandamal.
Bestammelsens syfte ar att inga byggnadsdelar inom dessa ytor ska sticka upp éver den

angivna hojden.

h3 +81,5 — Hogsta nockhojd ar 81,5 meter éver angivet nollplan. Darutéver far bullerskarm

och skarmtak finnas.

Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar tva vaningar ovan markniva
mojliggors i del av Informatorn 3 som planeras for bostads- och centrumandamail.
Bestammelsen mdjliggdr ockséa en uteplats med bullerskarm och skarmtak utéver den satta

nockhojden.
Inseglet 2
h2 +82 — Hogsta totalhdjd ar 82 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar tre vaningar ovan markniva
mojliggors i del av Inseglet 2 som planeras for bostads- och centrumandamal.
Bestammelsens syfte ar att inga byggnadsdelar inom dessa ytor ska sticka upp 6ver den

angivna hojden.

h2 + 89 - Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar fem vaningar ovan
markniva mojliggors i del av Inseglet 2 som planeras for bostads- och centrumandamal.
Bestammelsens syfte ar att inga byggnadsdelar inom dessa ytor ska sticka upp 6ver den

angivna hojden

Utformning

f1 — Byggnad far inte kraga ut 6ver allman plats upp till en héjd pa +77 meter. Byggnad far
kraga ut hogst 2,5 meter fran fasad mellan en héjd pa +77 meter och +103,5 meter 6ver
angivet nollplan. Under en hdjd pa +77 meter pa allman plats som omfattas av utkragningen

far endast stéttande pelare finnas.
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Utférande
b1 — Entréddrrar far inte ha dérruppslag éver allman plats.

Bestammelsen galler inom stora delar av Informatorn 3 och Inseglet 2 med syftet att gang-
och cykelstraken langs Malmslattsvagen och Westmansgatan inte ska storas utav

dorruppslag som bidrar till konflikter.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran marken sanerats till minst de krav som galler

fér kanslig markanvandning (KM).

Bestammelsen syftar till att marken ska vara lamplig fér sitt andamal innan den bebyggs.

Fastighetsindelningsbestdammelser

Bestammelse om fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning) Tomtindelning kvarteret
Inseglet i S:t Lars forsamling i Linkdpings stad (akt 0580K-401:3) upprattad 1945 upphdr att

galla inom planomradet.

Bestammelsen reglerar att tidigare tomtindelningsbestammelser inom planomradet slutar att

galla i och med att detaljplanen far laga kraft. Akt 0580K-401:3 berdr Inseglet 2.

Skydd mot stérningar

m1 - Bullerskarm med en héjd av minst 1,3 meter ska finnas inom den gemensamma

uteplatsen som ska anordnas.

Bestammelsen reglerar att en tillrackligt hdg bullerskarm anlaggs som kravs for att klara

riktvardena for buller pa den gemensamma uteplatsen inom Informatorn 3.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av

planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 2 2024
Granskning Kvartal 4 2024
Antagande Kvartal 1 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2025

Tidplan for genomforandet
Preliminar tidplan fér genomférande av detaljplanen
Projektering allman plats Kvartal 2 2025 - kvartal 4 2025
Markanvisningstavling, Inseglet 2  Kvartal 3 2025 - kvartal 1 2026
Utbyggnad kvartersmark Kvartal 1 2027 - kvartal 2 2029

Utbyggnad allman plats Kvartal 1 2028 - kvartal 3 2028

(Vallaplan/Wernersgatan)

Fardigstallande allman plats Kvartal 3 2028
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att Linkdpings kommun

ansvarar for ombyggnad samt for drift och underhall av allman platsmark inom planomradet.

| och med genomférandet av detaljplanen sa kommer kommunen utféra vissa atgarder pa
allman platsmark for att starka Vallaplan som nod. Det kommer skapas en mindre
platsbildning i form av ett torg med planterade trad och visst buskage. Detta innebar att
driftkostnaderna foér kommunen till viss del kommer att 6ka i och med en hogre
skotselstandard an det som finns pa platsen idag. For att moéjliggéra genomférandet enligt
detaljplan gallande allman plats kommer viss del av det som idag ar kvartersmark pa
fastigheten Inseglet 2 regleras in till Valla 1:1 for att mgjliggoéra en férandrad utformning av

Wernersgatan och funktioner sdsom besoksparkering och angéring.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for enskilt bebyggande. Det ar respektive exploators

ansvar att bekosta och bebygga kvartersmark inom planomradet.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar

fram till respektive férbindelsepunkt.

Avtal

Ramauvtal
| detaljplanearbetets inledande skede sa tecknades ett ramavtal mellan Linkdpings kommun
och agare av Informatorn 3. Avtalet syftar till att i tidigt skede tydliggéra ansvar och

kostnader for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal
Innan detaljplanen antas i kommunens samhallsbyggnadsnamnd sa ska ett
exploateringsavtal vara tecknat av Linkdpings kommun och fastighetsagare for Informatorn
3. Exploateringsavtalet ska tydliggéra ansvaret mellan parterna for detaljplanens
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genomforande samt tydliggdra hur kostnader, som ar nédvandiga for att detaljplanen ska

kunna genomféras, ska fordelas.

Markanvisningsavtal

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft s& kommer en markanvisningstavling att
genomfoéras gallande Inseglet 2. Det kommer da att tecknas ett markanvisningsavtal med
vinnaren av tavlingen vilket reglerar vilka krav som ska uppfyllas fér byggnationen av

fastigheten.

Markoverlatelseavtal

Efter det att bygglovshandlingar gallande exploateringen av Inseglet 2 har granskats och
godkants av kommunen sa kommer ett markdverlatelseavtal tecknas med framtida kdpare
av fastigheten. Avtalet ar att jdmfora med ett kdpeavtal och som reglerar vilka krav som ska

uppfyllas fér byggnationen av fastigheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Inseglet 2 — Linkdpings kommun
Valla 1:1 — Linkdpings kommun

Informatorn 3 — Fastighets AB Informatorn

Fastighetsrattsliga konsekvenser och dvriga férandringar

For att detaljplanens intentioner gallande exploateringen av Inseglet 2 ska kunna
genomforas i sin helhet sa ska del av kommunens gatufastighet Valla 1:1 fastighetsregleras
till Inseglet 2 samt att del av Inseglet 2 ska fastighetsregleras till Valla 1:1 for att mojliggéra
en bra framtida omstrukturering av Wernersgatan. Las mer under rubriken

Fastighetsbildning.
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Fastighetsbildning

En yta om ca 25 kvm (réd skrafferad yta) kommer att fastighetsregleras fran Inseglet 2 till
den kommunala gatufastigheten Valla 1:1 for att mojliggora att allman platsmark kan

iordningstallas enligt plan.

En yta om ca 50 kvm (bla skrafferad yta) kommer att fastighetsregleras fran den kommunala
gatufastigheten Valla 1:1 till Inseglet 2 for att maojliggora att kvartersmarken kan byggas ut i

enlighet med detaljplanens intentioner.

/ ~
N Y7 - /;

Bilden visar hur tankt fastighetsbildning kommer att ske. Den blda ytan regleras fran Valla

1:1 till Inseglet 2 och den réda ytan regleras fran Inseglet 2 till Valla 1:1.

Bestammelse om fastighetsindelning

Inom detaljplaneomradet finns en aldre tomtindelning, akt nummer 0580K-401:3.
Tomtindelningen upphavs inom detaljplaneomradet och en bestdmmelse om detta har

inforts pa plankartan.
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Bestammelser om fastighetsindelning eller minsta fastighetstorlek infors inte i och med ny

detaljplan.

Ledningsratter samt Ovriga rattigheter

Inga ledningsratter eller 6vriga rattigheter berdrs av detaljplanen. Det kan eventuellt bli
aktuellt med att ledningsratt bildas for den transformatorstation som Tekniska verken
beddmer behdva uppféras inom planomradet och inom fastigheten Inseglet 2. Tekniska

verken ansvarar da for ansokan till Lantmateriet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av fastighetsagare fér Informatorn 3 och kommunen,
i egenskap av fastighetsagare for Inseglet 2. Kostnadsansvaret beskrivs i det ramavtal som
upprattats mellan parterna. Kommunen kommer inte att ta ut nadgon planavgift i samband

med bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader

| samband med tecknande av exploateringsavtal med fastighetsagare for Informatorn 3
kommer ett exploateringsbidrag att tas ut for att tacka del av kommunens kostnader for
kommande ombyggnad av allman plats. Kostnadsansvaret kommer att beskrivas i
exploateringsavtalet och kostnaderna kommer att férdelas mellan kommunen och
fastighetsagaren for Informatorn 3 utefter skalig nytta och nédvandighet for att detaljplanen

ska kunna genomforas.

Kommunen beddms fa en viss utdokad driftkostnad till foljd av ett utdkat driftansvar och en

standardhdjning av allman plats vilket kan paverka skotselnivan for Vallaplan.

Exploatdrens investeringar

Exploatérer inom planomradet (fastighetsagare for Informatorn 3 samt blivande agare av
Inseglet 2) kommer att gora investeringar pa kvartersmark i form av nybyggnation.
Fastighetsagaren for Informatorn 3 kommer aven att fa vara med och bekosta del av
ombyggnationen av allman platsmark i form av exploateringsbidrag utefter skalig nytta och
nddvandighet for att detaljplanen ska kunna genomféras. For blivande agare av Inseglet 2

anses detta inga i kopeskillingen for fastigheten.

Fastighetsbildning mm

Linkdpings kommun kommer att sta for Lantmateriets forrattningskostnader gallande
fastighetsreglering mellan Inseglet 2 och Valla 1:1.
Ledningsatgarder

21

Detaljplan i Valla fér Informatorn 3 m.fl.



Om byggnation pa kvartersmark féranleder att atgarder pa ledningsnatet behdver goras sa

ska detta bekostas av exploatdren som gett upphov till atgarden.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa. Fér mer information, kontakta Tekniska

verken.

Bygglov och anmalan

Avgift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och byggtaxa.
Tekniska/anlaggnings fragor

Utbyggnad av allman plats

For att undvika att den ombyggda Wernersgatan och det nybyggda blivande torget vid
Vallaplan skadas vid byggtransport till och byggnation av Inseglet 2, s& kommer allman
platsmark byggas ut efter det att bostadsbyggnationen pa Inseglet 2 har fardigstallts eller i

alla fall efter det att den framtida byggaktoren har fardigstallt fasadarbeten pa fastigheten.

Parkering

Inseglet 2

Parkering pa Inseglet 2 I6ses genom att ett underjordiskt garage i ett plan byggs. Tre
besdksparkeringar for de lokaler som planeras pa fastigheten kommer att I6sas pa
Wernersgatan som kantstensparkeringar. Detta inkluderar en besdksparkering for
rorelsehindrad. Angoring for lokalen pa fastigheten kommer ocksa att I6sas pa
Wernersgatan. Dessa platser kommer att iordningstallas i och med ombyggnationen av
Wernersgatan, som kommer ske efter det att kvartersmarken ar utbyggd fullt eller delvis pa

fastigheten.

Behovet av cykelparkering l6ses pa kvartersmark inom fastigheten.
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Bilden visar skiss pa forslag 6ver hur det underjordiska garaget kan se ut samt aven

bestksparkeringarna samt angéringsyta.

Informatorn 3
Bilparkering och angoring for fastigheten I6ses pa kvartersmark genom markparkering.

Cykelparkering l6ses delvis inomhus i cykelrum samt utomhus i anslutning till bostadsentrén.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Fastigheterna ar idag anslutna till VA-natet och inga nya ledningar

beddms behdva anlaggas.

Dagvatten

Dagvatten pa kvartersmark ska hanteras lokalt med en rekommendation om fordréjning av
10mm nederbérd, raknat pa reducerad area, innan dagvatten avleds till det allmanna
ledningsnéatet. Hanteringen kommer utgdra en del i exploateringsavtalet med fastighetsagaren
for Informatorn 3 samt markanvisningsavtal for vinnare av markanvisningstavlingen pa
Inseglet 2. Ansvar géallande omhandertagande av dagvatten genom anlaggande och drift av
féreslagna dagvattenlésningar som forlaggs inom allman platsmark aligger Tekniska verken

som VA-huvudman samt Linkdpings kommun.

Fjarrvarmel/fjarrkyla

Befintlig bebyggelse ar idag ansluten till fjarrvarmenatet och inga nya ledningar bedéms
anlaggas. Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift

fram till anvisad anslutningspunkt.

El

Tekniska verken ar huvudman for elnatet och ansvarar for elférsoérjning till omradet. |
planomradet kommer en ny transformatorstation att behdva uppféras for att tacka ett dkat

behov. En transformatorstation kommer att finnas inom Inseglet 2, denna kommer vara

23

Detaljplan i Valla fér Informatorn 3 m.fl.



inhyst i kommande bebyggelse och blir en forutsattning i kommande markanvisningstavling.

Ett avtal kommer tecknas med Tekniska verkan for markupplatelsen.

Tele och opto

Fiber- och optoledningar finns redan utbyggt i omradet. Utsikt nat ansvarar for

framdragande, drift och skotsel av fiber/opto.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet.

Geoteknik

Preliminart kan byggnader upp till 2 @ 3 vaningar grundlaggas ytligt pa fast naturligt lagrad
jord. For hégre vaningsantal kan grundlaggning utféras exempelvis med palning. Fér mer
information om den geotekniska undersdkningen se rubrik Geoteknik under rubriken Fysisk

miljo nedan.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutsattningar och vilka konsekvenser

genomférandet av detaljplanen bedéms medfdra.
Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Detaljplanens omrade berors av riksintresse for luftfarten, totalférsvaret och

kommunikationer. Detaljplanen bedéms vara férenlig med 3 kap. Miljobalken.

Riksintresse for luftfarten

Linkdpings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade fér Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Den maximala hojden pa foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar
lagre an den tillatna gransen for hindersfri hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +110
respektive +120 meter dver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. Den maximala hdjden pa
bebyggelse i detaljplanen ar lagre an den tillatna gransen for hindersfri héjd. Hogsta héjden

pa bebyggelse som medges inom omradet ar +103,5 meter dver havet.

Konsekvenserna av detaljplaneférslaget beddoms inte innebara nagon pataglig skada pa

riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomradet ar av riksintresse for totalforsvaret. Malmens flottiljflygplats med
kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av riksintresse for
totalférsvaret. Det innebar att inga s& kallade hdga objekt dver 45 meter tillats inom
planomradet. Héjden pa bebyggelsen (totalhdjd) som medges inom omradet ar cirka 30

meter 6ver marknivan.

Konsekvenserna av detaljplaneférslaget beddms inte innebdra nagon pataglig skada pa

riksintresset.
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Riksintresse for kommunikationer

Hela planomradet ligger inom riksintresset for framtida jarnvag, Goétalandsbanan. Det
innebar att markomraden som ar sarskilt lampliga for anlaggning av kommunikationer sa
langt det ar mojligt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller

nyttjandet av en sadan anlaggning.

Konsekvenserna av detaljplaneférslaget bedéoms inte innebara nagon pataglig skada pa

riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.

Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Detaljplanen beddms vara férenlig med 5.kap Miljobalken.

Luft

Detaljplanens genomférande bedéms inte forsamra luftmiljon pa intilliggande gator och

beddms inte medféra att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for luft paverkas.

Buller

Detaljplanens genomférande bedéms inte 6ka bullernivderna pa intilliggande gator och

beddms inte medfdra att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for buller paverkas.

Vatten

Mottagande vattendrag (recipient) ar Tinnerbacken. Den aktuella strackan av recipienten har
ID: WA20211441 och mynnar ut i Stangan. Stangan blir darfor indirekt mottagare av
dagvattnet. Tinnerbacken ar i dagslaget klassad med mattlig ekologisk status. Aktuell

miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status ar 2033.

Detaljplanens genomférande bedéms inte bidra till att 6ka féroreningsbelastningen till

Tinnerbacken jamfoért med befintlig situation eftersom planomradet redan idag ar bebyggt
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och hardgjort. Detaljplanens genomforande beddéms inte medféra att mojligheten att uppna

miljokvalitetsnormen for vatten forsvaras.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medfora
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersokningen om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan. Underskningen

har resulterat i att ingen miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

Dagvatten

Planomradet ar férutom en mindre grasyta hardgjort i dagslaget. En dagvattenutredning har
gjorts (Damningsverket, 2023-03-08) och visar att planomradet ar lampligt att bebygga ur ett

dagvatten-, skyfalls- och éversvamningsperspektiv.

Dagvattenflodena i omradet uppskattas 6ka marginellt, fran ca 88 till ca 95 I/s vid 10-

arsregn. exkl. fordrojning. Inklusive fordrojning pa kvartersmark bedéms flédena minska.

Linkdpings kommun har som rekommendation att fordréjningen av 10 mm nederbdrd, réaknat
pa reducerad area, ska maojliggéras inom kvartersmark, innan dagvatten avleds till det

allmanna ledningsnatet.

Rekommenderade férdréjnings- och reningsmetoder inom kvartersmark ar kassettmagasin
och skelettjordar. Det finns emellertid mojligheter i senare projekterings- och
planeringsskede att &ndra dessa metoder till nagot annat. Féroreningsberakningarna
utférdes konservativt och svackdiken valdes som enklaste reningsmetod for att sékerstalla
att det gar att valja andra metoder i framtiden, som aven dessa kommer uppfylla kraven

enligt miljokvalitetsnormerna fér den mottagande vattenférekomsten Tinnerbacken.
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Bild. Oversiktligt forslag pa dagvatten- och skyfallshantering inom detaljplaneomréadet

baserat pa ett tidigare skissforslag (Damningsverket, 2023-03-08).

Risk for 6versvamning

Skyfallshanteringen for planomradet har utretts i den dagvattenutredning som genomférts
(Damningsverket, 2023-03-08). Dagvattenutredningen visar att detaljplaneomradet ar
lampligt att bebygga ur ett dagvatten-, skyfalls- och éversvamningsperspektiv. Det finns
ingen befintlig skyfallsproblematik i omradet och omradet ar inte instangt. Rekommenderade
lagsta nivaer pa fardigt golv har tagits fram utifran befintligskyfallskartering. Det finns en
punkt sdder om planomradet dar det uppstar en tillfallig vattenansamling vid extrema skyfall.
Vattnet kan rinna undan av sig sjalvt fran denna lagpunkt vid Informatorn 3 dar vattnet
konvergerar och fortsatter att rinna vasterut. Lagpunkten ar darmed inte helt instdngd, och
att det blir en pol dar beror snarare pa att det ar en flaskhals for flodet att rinna igenom vid
ett par villor, vilkket ddmmer upp vattennivan tillfalligt vid extrema skyfall. Héjdnivan pa den

kommunala gatan far dock inte h6jas inom riskomradena for Gversvamning, eftersom detta
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da bara flyttar problemet ndgon annanstans. Det finns villor nedstroms som ligger i

hogriskomraden for att dversvammas vid 100-arsregn redan i dagslaget.

Den maximala vattennivan i denna punkt har uppskattats till ca +74.05. Fardigt golvnivan pa

intilliggande byggnader bor saledes sattas till minst 0.2 meter 6ver denna 100-arsniva.

Bild. DHI:s skyfallsmodell av planomradet visar att planomradet inte &r instangt eller har
nagra skyfallstrak (Damningsverket, 2023-03-08)

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersoékning har genomférts inom planomradet (WSP, 2023-01-23).
2013 inventerades den byggnad pa Informatorn 3 som byggdes pa 1960-talet. Inga material
med PCB-innehall patraffades. Pa fastigheten Inseglet 2 har det tidigare bedrivits bensin-
och dieselférsaljning. Bensinstationen lades ner ar 1974. Det fanns tre cisterner under mark
fér forvaring av bensin, diesel och "mix” samt fyra tillhérande pumpar fér bensin- och
dieselforsaljning. Dessa installationer ar idag borttagna. Enligt intyg fran 1989 ar den

rengjord och sandfylid.

Halter dver kanslig markanvandning (KM) avseende bly, PAH och PCB aterfanns pa Inseglet
2, men inga halter éver KM aterfanns pa Informatorn 3. Nickel och arsenik férekommer i

grundvatten i prov fran grundvattenrér 22W04 i nivaer som motsvarar stark paverkan,
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respektive pataglig paverkan. Inga organiska amnen detekterades i grundvattenproverna

fran undersokningsomradet.

Schakt i férorenad jord ar anmalningspliktig. Eftersom halter dver MRR har noterats i flera
punkter fran fastigheten Inseglet 2, behéver en anmalan om avhjalpandeatgard enligt 28 §
Foérordning (1998:899) om miljo-farlig verksamhet och halsoskydd upprattas, innan

schaktarbete pa fastigheten pabdrjas.

Omgivningsbuller

Planomradet ligger vid den valtrafikerade Malmslattsvagen. Planomradet visar héga
bullervarden och ny bebyggelse och lagenhetsutformning behdver anpassas for att klara
gallande riktvarden for buller. En trafikbullerutredning har genomfoérts (Akustikkonsulten,
2024-02-12) for planomradet.

Om bostaderna férses med gemensam uteplats klaras riktvardena enligt SFS2015:216. Vid
den mest exponerade fasaden for bada fastigheterna mot Malmslattsvagen sa uppgar
ekvivalent ljudniva till stora delar éver 60dBA, se kartutsnitt nedan. Foér Informatorn 3
planeras en gemensam uteplats pa tredje vaningen vid terrassen langs byggnadens sddra
fasad. Har klaras riktvardena 50 dBa ekvivalent ljudniva och 70 dBa maximal ljudniva om
uteplatsen férses med en minst 1,3 meter hég bullerskyddsskarm. Skarmen ska ga langs
med hela terrassen och ansluta vid yttervagg. Skarmen ska ha ett tatt utférande, bade i
anslutning till vagg och golv, samt vara tat i skarvar. Bostader storre an 35 kvm behdover
anpassas pa Informatorn 3 beroende pa vaningsplan. Pa vaning 1-4 bor storre bostader
undvika tillgang till norra fasaden, eftersom planlésningen da villkoras till en genomgaende
planlésning sa att minst halften av bostadsrummen har en fasad mot sida med hdgst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva nattetid. Pa vaning 5 och uppat
behdver ingen anpassning goéras, eftersom beraknat fasadvarde ar hogst 60 dBA ekvivalent
ljudniva.

For Inseglet 2 dverskrider de dygnsekvivalenta varden 60 dBa pa vaning 1-4 mot
Malmslattsvagen. Lagenheter storre an 35 kvm behdver darmed utféras genomgaende sa
att minst halften av bostadsrummen vands at ljuddampad sida. Alternativt kan lagenheter
mindre an 35 kvadrat planeras mot Malmslattvagen och behdver da inte planeras som
genomgaende lagenheter. Fran vaning 5 och uppat kravs ingen anpassning av

planlésningar eller lagenhetsstorlekar, eftersom dygnsekvivalent ljudniva ar 60 dBa eller
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lagre. Gemensam uteplats kan anordnas pa innergard, dar 50 dBa dygnsekvivalent ljudniva

och 70 dBa maximal ljudniva klaras.

Bild. Kartutsnitt fran trafikbullerutredningen framtagen av Akustikkonsulten i Sverige AB som
visar ekvivalent ljudniva inom planomradet. Denna &r baserad pa en tidigare skiss med en

hogre byggnad inom Inseglet 2.
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Bild. Kartutsnitt fran trafikbullerutredningen framtagen av Akustikkonsulten i Sverige AB som
visar maximal ljudniva inom planomradet. Denna &r baserad pa en tidigare skiss med en

hogre byggnad inom Inseglet 2.
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Bild. Kartutsnitt fran trafikbullerutredningen framtagande av Akustikkonsulten i Sverige AB
som visar att den gemensamma uteplatsen pa Informatorn 3 klarar riktvardena om den

utformas med en 1,3 meter hog bullerskarm som strécker sig langs hela terrasskanten.

Luftféroreningar

Planomradet ligger enligt den dversiktliga luftkartlaggningen (2022) under den nedre
utvarderingstroskeln for PM10. Planomradet ligger enligt den éversiktliga luftskartlaggningen

(2022) under den nedre utvarderingstroskeln for NO2.

Planomradet ligger vid den valtrafikerade Malmslattsvagen. | den 6éversiktliga kartlaggningen

som genomfordes 2022 sa visar planomradet inte pa nagra 6verskridna varden.
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PM10 Dygnsmedelvarde -

16 - 18 pg/m®

18 - 20 pg/im®/

20 - 25 pg/m®

25 - 30 pg/me nedre utvarderingstroskelin

30 - 35 pg/me miljsmal

35 - 50 pg/m® Gvre utvarderingstrdskeln
B = 50 pg/m® miljokvalitetsnorm

Bild. Planomradet ligger enligt den oversiktliga luftkartlaggningen (2022) under den nedre

utvarderingstroskeln for PM10.

NO2 Dygnsmedelvarde a

under 9 pg/m®
9-12 pg/m?
B 12-15pgme
15 - 18 pg/m?
18 - 24 pg/m?é
24 - 30 pg/m®
30 - 36 pg/m®
36 - 48 pg/me® nedre utvarderingstréskeln
Bild. Planomradet ligger enligt den 6versiktliga luftskartlaggningen (2022) under den nedre

utvarderingstroskeln for NO2.

Detaljplanen bedéms inte paverka luftmiljon negativt.

Risk for olyckor

Planférslaget bedoms inte innebara nagon 6kad risk for olyckor i samband med brand.
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Fysisk miljo

Bebyggelse

Informatorn 3

Inom fastigheten Informatorn 3 finns en konsumbutik som uppférdes 1945-46 i samband
med att planen for Informatorn, Inbyggaren, Ingenjéren och Inspektdren realiserades. Den
laga enplansbyggnaden som i AIX kulturmiljdutredning daterad 2023-05-05, klassas som
byggnad av kulturhistoriskt varde ar uppford i gult tegel under valmade sadeltak och har
butiksentré mot Malmslattsvagen. Ombyggnaden pa 1990-talet medférde att byggnaden fick
en mer sluten karaktar och den ursprungliga volymen som tidigare relaterade till smalhusens
skala och formsprak, ar svarare att avlasa. Lasbarheten av den ursprungliga karaktaren pa
byggnaden paverkades negativt av denna ombyggnad. Den 1940-talskaraktar som
byggnaden praglas av har aven forsvagats genom att entrépartier och skyltfonster byggts for
och ersatts med nya i avvikande utformning. Sammantaget beddéms andringarna har
férvanskat den ursprungliga karaktaren och lasbarheten negativt. Planens genomférande
kommer leda till att byggnaden kommer att behéva rivas for att mojliggéra den nya

bebyggelsen.
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Bild. Situationsplan for Informatorn 3 dar planerade vaningsantal inom byggréatten ar angivna
(Reflex arkitekter, 2024-05-06).

Uttrycket for den nya bebyggelse inom Informatorn 3 ar mycket viktigt dd denna samspelar
med Inseglet 2 och bidrar till den arkitektoniska helhetsupplevelse som detaljplanens
genomférande ska bidra med. Huset blir ett tydligt avslut pa de befintliga lamellernas zig-zag
formation langs med Malmslattsvagen, samtidigt som lagdelen relaterar till

tvavaningsbebyggelsen langs Westmangatan.
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Bild. Perspektiv fran Westmansgatan pa hur bebyggelsen péa Informatorn 3 kan komma att
se ut. Till vanster syns en kontur pa hur volymen pa Inseglet 2 kan komma att lokalisera sig.
(Reflex arkitekter, 2024-02-16)

Bild. Perspektiv fran Malmslattsvagen pa hur bebyggelsen pa Informatorn 3 kan komma att
se ut. Till hdger syns en kontur pa hur volymen pa Inseglet 2 kan komma att lokalisera sig

(Reflex arkitekter, 2024-02-16)
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Bild. Mgjlig utformning pa fasaderna pa den nya byggnaden (Reflex arkitekter, 2024-02-16).

Den nya byggnaden kommer att innehalla en lokal ut mot Westmansgatan och

Malmslattsvagen. Detta kommer starka Vallaplan som plats och bidra med liv och rorelse i

gaturummet.
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Bild. Situationsplan dar entréplanets planlésning skildras. En lokal pa ca 135kvm ut mot
Vallaplan far plats enligt denna skiss pa en mojlig utformning. (Reflex arkitekter, 2024-05-
06).

Bebyggelseforslagets skuggningseffekt pa befintlig bebyggelse pa Informatorn 3 har
undersdkt genom en solstudie som jamfoér befintligt I1dge (dagens bebyggelse) med
bebyggelsefdrslaget vid midsommar och var- héstdagjamning. Inseglets skuggningseffekt pa

Informatorn syns lite langre ned pa den solstudie som gjorts for Inseglet 2.
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Bild. Solstudie. Var- och hostdagjamning. Befintligt lage pa Informatorn 3.

Bild. Solstudie. Var- och héstdagjamning med bebyggelseforslaget pa Informatorn 3.

40

Detaljplan i Valla fér Informatorn 3 m.fl.



Bild. Solstudie. Midsommar med befintligt lage pa Informatorn 3.

Bild. Solstudie. Midsommar med bebyggelseforslaget pa Informatorn 3
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Inseglet 2

Inom fastigheten Inseglet 2 finns en fore detta bensinstation som i kulturmiljéutredningen ar
utpekad som en byggnad av visst varde. Byggnaden uppférdes som bensinstation ar 1955-
56. Macken var under 1950-talet en i raden av mackar langs Malmslattsvagen. Byggnaden
ar en lag, langstrackt souterrangbyggnad med entré, stora skyltfonster och en stérre
parkeringsplats mot norr. Ar 1984 tillbyggdes bensinstationen med en monteringshall i vast.
Tillbyggnaden ratade ut fasadférskjutningen at norr vilken tidigare hade avtecknat rummens
skilda funktioner. Fasaden kladdes i plat och fonster- och dorrpartier samt tak byttes ut.
Darefter har byggnaden tillbyggts ytterligare med en mindre volym mot sydvast.
Sammantaget beddéms andringarna har férvanskat den ursprungliga karaktaren till den grad
att vare sig byggnadens funktion eller ursprungliga arkitektur kan avlasas idag. Planens
genomfoérande kommer leda till att byggnaden kommer att behéva rivas for att mojliggéra

den nya bebyggelsen.

Bild. En volymskiss for Inseglet 2 som visar hur hansyn ar tagen till den omkringliggande

bebyggelsen i form av den avtrappning av vaningsantal som sker vaster- och sdderut. Det
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gula visar hur en verksamhetslokal skulle kunna f& plats inom fastigheten. (Warm in the
Winter, 2024-02-26).

Bild. Perspektiv fran Westmansgatan pa hur bebyggelsen pa Inseglet 2 kan komma att se ut.
| forgrunden syns en mdjlig utformning pa en torgyta.
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Bild. Perspektiv fran Malmslattsvagen pa hur bebyggelsen pa Inseglet 2 kan komma att se
ut. | bakgrunden skymtar hur volym kan komma att se ut pa Informatorn 3.
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Bild. Solstudie som visar hur den nya bebyggelsen pa Inseglet 2 paverkar sin omgivning
gallande skuggning (Warm in the Winter, 2024-02-26).

Bild. Solstudie som visar hur den nya bebyggelsen pa Inseglet 2 paverkar sin omgivning
gallande skuggning (Warm in the Winter, 2024-02-26).
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Allman plats

Vallaplans platsbildning ska utvecklas till en platsbildning med liv och rorelse som tar hansyn
till platsens kvaliteter och kan erbjuda sittplatser, plats for aktivitet och majlighet till
uteserveringar for de verksamhet som kan lokalisera sig pa platsen. Torgytan vid Vallaplan
ska utformas till en offentlig plats som ar 6ppen och allmant tillganglig for vistelse och att
njuta av. Denna plats ar en mindre plats i stadsvaven som blir en samlande malpunkt for
rorelsen i omradet. Torget blir en del i stadsdelens norra entré som maéter den urbana staden
langs Malmslattsvagen. Infarten vid Vallaplan smalnas av for att ge mer utrymme for torg
och gaende. Torget behdver vaxtlighet for orienterbarhet och identitet i gaturummet.
Vaxtlighet ger skugga, mikroklimat, upplevelsevarden som gron volym och vaxling av
arstider.

Bild. En mdjlig utformning av platsbildningen vid Vallaplan.
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Tillganglighet

Omradet har idag en god tillganglighet, da det till storsta delen ar hardgjort och har god
framkomlighet. Angdéringsmdjligheter med fordon planeras att finnas till bade Informatorn 3

och Inseglet 2, och parkeringsplatser for rorelsehindrade planeras inom respektive fastighet.

Offentligt och kommersiell service

Inom planomradet finns en livsmedelsbutik i den byggnad pa Informatorn 3 som kommer att
rivas. Inom en radie pa 1 kilometer fran planomradet finns forskolor, grundskolor med

arskurser F-9 samt gymnasieskolor.

Planen mojliggor for verksamhetslokaler i bottenvaningarna pa bade Informatorn 3 och
Inseglet 2 och mojlighet finns saledes for en livsmedelsaffar inom planomradet. Ett
mojliggérande av lokaler for kommersiell service ut mot Vallaplan kommer att framja moéten

och samspel, samt skapa en attraktiv livsmiljo for boende inom och utanfér planomradet.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomférts for planomradet (Tekniska verken AB, 2022-11-18).
det vastra delen av planomradet (borrpunkterna 1-2, 4) forkommer 6évers fylining med mellan
1-2,5 m maktighet. Fyliningen bestar av bl.a. av finsand, sand silt och lera var under foljer
skiktad siltiglera och lerig silt som fran ca 3 m djup dvergar i siltig lerig moran.
Sonderingarna har stoppat mot sten, block eller berg pa mellan fast lagrad moran pa mellan

4 och 7 m djup.

| den Ostra delen av omradet (borrpunkt 5) besta jorden under asfalten av fylining silt och
sand ner till provtagningens maximala djup 2m. Sonderingen har stoppat mot sten, block

eller berg pa ca 1,5 m djup.

Preliminart kan byggnader upp till 2 till 3 vaningar grundlaggas ytligt pa fast naturligt lagrad

jord. For hégre vaningsantal kan grundlaggning utféras exempelvis med pélning.
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Bild. Provpunkterna fran den geotekniska utredningen (Tekniska verken AB, 2022-11-18).

Natur och parkmiljo

Planomradet utgors av tatbebyggd stadsmiljo, och detaljplanen innehaller inga natur-, park-
eller rekreationsomraden och planférslaget beddms darmed inte ha nagon paverkan pa
naturmiljé eller rekreationsmdéjligheter. Narmaste natur- och rekreationsomrade dster om
planomradet ar Syrénparken medan narmaste park vaster om planomradet finns vid

Konvaljegatan. Narmaste lekmiljé ar inom rekommenderat avstand.

Kulturmiljé

En kulturmiljdutredning har genomférts for planomradet (AlX, 2023-05-05). Malmslattsvagen

har hdg relevans som en av stadens aldsta vagstrackningar och vitthar om de omfattande

infrastruktursatsningar som praglade stadsplaneringen under bilismens guldalder pa 1950-

och 60-talen. Korsningen Malmslattsvagen, Bjalbogatan, Westmangatan har varit en central

del av omradets framvaxt och har stor relevans i dess utveckling. | takt med att

ombyggnader och rivningar har utforts pa Inseglet 2, Informatorn 3 samt de fastigheter som
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finns lokaliserade pa andra sidan Malmslattsvagen har korsningens tidstypiska och
funktionsmassiga karaktar férsvagats. Byggnaderna inom Inseglet 2 och Informatorn 3 har

inventerats i kulturmiljéutredningen.
Inseglet 2

Under 1955-1956 uppférdes byggnaden som en bensinstation. Bensinstationen ersatte en
aldre mack som lag placerad narmare vagen med egen forplats direkt mot vagbanan.
Macken var under 1950-talet en i raden av mackar langs Malmslattsvagen. Byggnaden ar en
lag, langstrackt souterrangbyggnad med entré, stora skyltfénster och en storre
parkeringsplats mot norr. Byggnaden har tillbyggts och férandrats sedan den byggdes bade
interidrt och exteriort. Den fore detta bensinstationen ar sa pass forandrad att vare sig den
ursprungliga funktionen eller den ursprungliga arkitekturen tydligt kan aviasas. Det innebar
att det kulturhistoriska sammanhanget till stor del har gatt forlorat och byggnaden har idag
ett svagt forhallande till sin narmiljé. Befintlig arkitektonisk utformning med sekundara tillagg

ar inte heller av sadan art att byggnaden bedéms ha kulturvarden.
Informatorn 3

Matvarubutiken som sedan 1946 har brukats av Konsum/Coop har ett kulturhistoriskt varde
som en viktig komponent i smalhusomradet séder om Malmslattsvagen. Byggnaden ar
tidstypisk och dess enkla och rationella formsprak ansluter till den omgivande
bostadsbebyggelsen och speglar sin samtids vardagsarkitektur. Den ombyggnad som
utférdes pa 1990-talet har paverkat lasbarheten av den ursprungliga karaktaren negativt,
framst genom den ovarsamma pabyggnaden mot Malmslattsvagen. Daremot ar byggnadens
kulturhistoriska sammanhang fortfarande lasbart genom dess bevarade funktion, lage och
utformning som i delar anspelar pa den ursprungliga. Pa grund av den ombyggnation som
utférdes pa 1990-talet uppfylls inte kriterierna for sarskilt vardefull byggnad utan varderas

som byggnad av kulturhistoriskt varde.

Arkeologi

Inga enskilda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.
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Trafik och angoring

For detaljplanen har en trafikutredning tagits fram av Kreera (2024-03-06) med syftet att
sammanstalla en nulagesbeskrivning av trafiksituationen inom planomradet samt att ge en
overgripande redogorelse och analys av planforslaget och forslag till atgarder i framtida
arbete. Foéljande del av planbeskrivningen baseras till stor del pa trafikutredningens

redogorelse och slutsatser.

Gatunat och biltrafik

Planomradet ligger utmed Malmslattsvagen, som ar en valtrafikerad vag utmed planomradet.
Genom planomradet passerar Westmangatan. Wernersgatan passerar séder om Inseglet 2.
Genomférandet av detaljplanen kommer att leda till en mindre trafikbkning pa
omkringliggande gator. Det beddms inte medféra nagra problem pa befintlig gatustruktur
eller i narliggande korsningspunkter. Ett genomférande bedéms dock 6ka gangtrafiken i

omradet och foreslagen struktur for Inseglet och Informatorn bedéms ta hansyn till detta.

| samband med genomfdrande av detaljplanen planeras Wernersgatan att rustas upp och
struktureras om for att uppna en sakrare och trafiksituation och en trevligare gatumiljo.
Forslaget innebar att delar av kvartersmark inom Inseglet 2 évergar till att bli allman plats, for
att ge stérre utrymme for allmanna funktioner som trygga strak for fotgangare och fa plats
med tradplantering. | det syftet smalnas aven kérbanan av till forman for att fa plats med en
gangvag/trottoar. Utformningen av gatan ar inte reglerad i detaljplanen och kommer fortsatt

utredas i projektering av allman plats.

Gang- och cykeltrafik

Utmed planomradet vid Malmslattsvagen passerar ett lokalt cykelstrak. Genom planomradet
utmed Westmansgatan passerar ett skyltat huvudcykelstrak. Planens genomférande

kommer leda till en avsmalning av kérbanan och breddning av gangbanan fér Wernersgatan
vilket beddms vara en positiv forandring for fotgdngare. Cykelstrdken kommer inte paverkas

av detaljplanens genomférande.
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Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. | direkt anslutning till planomradet finns en
busshallplats langs ett hogkvalitativt kollektivtrafikstrak langs Malmslattsvagen dar flertalet
bussar i linjetrafik stannar. Langs Westmansgatan gar i dagslaget ingen kollektivtrafik.
Kollektivtrafik kan komma att forlaggas dar i framtiden vilket bendmns i Trafikplan for

innerstaden.

Parkering och angoring

Planomradet bestar idag av verksamhetslokaler med goda angérings- och
parkeringsmojligheter. Planomradet ligger i en tatbebyggd del av Link6ping med bra
framkomlighet for gang- och cykeltrafik och god tillgang pa kollektivtrafik, bade i form av
narhet till busshallplatsen som ligger i direkt anslutning till planomradet, och att flertalet
bussar i linjetrafik stannar dar. Planomradet har utifran gallande parkeringsnorm Riktlinjer for
parkering (2023) beslutats ha lage 1,5. Detta innebar att medelvardet mellan lage 1 och lage
2 har anvants som utgangspunkt for berakning av parkeringsbehovet. For detaljplanen

féreslas mobilitetsatgarder for respektive fastighet.

Informatorn 3

Berakningen av parkeringstal for Informatorn baseras pa att Iagenheterna som planeras ar
mindre lagenheter, och da kan raknas in i kategorin studentbostader. De atgarder som

foreslas for en reducering av behovet av parkeringsplatser for bil ar:

e El-ladcykelpool, vaderskyddad cykelparkering, stéldsaker cykelparkering utomhus,
cykelkdk/cykelmek, paketmottagning och férvaring av cykelbatterier.

Dessa atgarder innebar 35 mobilitetspoang som utifran berakningen av parkeringstal gjord
baserad pa studentbostader innebar att det ska finnas 47 cykelparkeringsplatser per
1000m2 BOA och 1,85 - 3,25 bilparkeringsplatser per 1000m2 BOA varav 10% av platserna
ska vara for besdkare till bostdderna. Lokalarean i bottenplan rdknas som mindre
bilorienterad handel och beraknas enligt andra parkeringstal. For lokalen behévs 32,5
cykelparkeringsplatser per 1000m2 (70% besoksparkering) och 5,75 - 7,25
bilparkeringsplatser per 1000m2 (75% for besdkare). Berakning av parkeringsbehovet for
Informatorn 3 visar att det finns behov av 80 cykelparkeringar varav 11 ska vara tillgangliga
for besOkare. Antalet bilparkeringar ska minst vara 4 och max 7, varav 1 besoksparkering.
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Ett villkor for reduktion av parkeringstalet ar att de féreslagna atgarderna genomfors.

Atgéarderna ska redovisas/beskrivas i bygglovsansékan.

Inseglet 2

Berakningen av lagenheterna pa fastigheten Inseglet 2 utgar fran lagenheter i vanlig storlek
och gar darfér under kategorin flerbostadshus. De atgarder som foreslas for en reducering

av behovet av parkeringsplatser for bil ar:

e Pool med personbilar, el-ladcykelpool, vaderskyddad cykelparkering, stoldsaker
cykelparkering utomhus, cykelkdk/cykelmek, paketmottagning och férvaring av
cykelbatterier.

Dessa atgarder innebar 50 mobilitetspoang som utifran berakning av parkeringstal gjord
baserad pa flerbostadshus innebar att det ska finnas 35 cykelparkeringsplatser ska
anordnas per 1000 m2 BOA. Det ska finnas 6,75 - 9,5 bilparkeringsplatser per 1000m2 BOA
varav 10% besoOksparkering for bade bil och cykel for lagenheterna. Lokalarean i bottenplan
raknas som mindre bilorienterad handel och beraknas enligt andra parkeringstal. For LOA:n
behovs 32,5 cykelparkeringsplatser per 1000m2 (70% besoksparkering) och 5,75 - 7,25
bilparkeringsplatser per 1000m2 (75% for besokare). Pa Inseglet behdvs 108
cykelparkeringsplatser varav 23 ska vara tillgangliga for besdkare. Antalet
bilparkeringsplatser ska vara 20-29 platser varav 5-6 av dessa ska vara tillgéngliga for
besdkare. Ett villkor for reduktion av parkeringstalet ar att de féreslagna atgarderna

genomfors. Atgarderna ska redovisas/beskrivas i bygglovsansokan.

Parkeringsbehovet |6ses genom tillskapandet av ett underjordiskt parkeringsgarage for bilar
och cyklar. Parkering for personer med rérelsehinder ska |I6sas i parkeringsgaraget for

bostadsbebyggelsen.
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Bild. En mdjlig utformning av det underjordiska parkeringsgarage som kommer att anlaggas

inom Inseglet 2

Angoring
Informatorn 3

Tillfallig angoring till Infformatorn 3 planeras att ske pa kvartersmark da en parkeringsplats

oronmarks for det andamalet.
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Bild. Situationsplan éver Informatorn 3 dar en mdijlig placering av de parkeringar, inklusive

for tillfallig angoring inkluderas.

Inseglet 2

Tillfallig angdring till Inseglet 2 planeras att ske pa allman plats. Planens genomférande

kommer leda till ett tillskapande av parkeringar langs Wernersgatan.
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Bild. Situationsplan 6éver Inseglet dar en mdjlig placering av de parkeringar langs

Wernersgatan, inklusive for tillfallig angoring inkluderas.

Avfallshantering

Genomférandet av detaljplanen innebar att nya sop- och miljérum kravs. Kommunens
riktlinjer for avfallshantering ska féljas. Fordon for avfallshantering kommer att for
Informatorn 3 angora fran Syréngatan och avfall hanteras genom tillskapandet av nya
avfallskarl i sydostra delen av fastigheten. Avfallshanteringen for Inseglet 2 sker via
Wernersgatan dar en sop- och lastzon kommer att tillskapas. Avfallshanteringen illustreras

ovan i kapitlet Angoring.
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Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behdéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljéer som planeras utifran

dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla k&nner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller

socioekonomi.
Barnperspektiv

Planarbetet beddmds bidra till positiva konsekvenser for barn. En platsbildning kommer
tillskapas som ar till for alla aldersgrupper, daribland barn och unga. Trygga och utvecklande

lekmiljéer bér anlaggas pa de bostadsgardar som tillkommer inom planomradet.
Jamstalldhet

Sarskild hansyn har tagits vid utformningen av platsbildningen Vallaplan for att skapa miljéer
som tilltalar bade kvinnor och man, flickor och pojkar utifran att de har olika livsmodnster och

forflyttningsmonster.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer. Den nya bebyggelsen med
verksamheter i bottenvaningen kommer starka det levande gaturummet langs det strak som

finns langs Malmslattsvagen.
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Moten och samspel

| en stad som framjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva motesplatser och
trivsamma miljéer som kan mdjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala
grupper. Ett tillskapande av en platsbildning och verksamhetslokaler i bottenvaningen

starker maojligheterna for detta.

Identitet

En platsidentitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska forandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt. Syftet med detaljplanen ar att ta ett
helhetsgrepp for korsningspunkten Vallaplan och skapa en identitet och starka platsen

genom ny bebyggelse och en tydligare platsbildning.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for

planomradet och om detaljplanen ar i enlighet med 6versiktsplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér staden Linkdping

Aktuellt planomrade ar markerat som ett omrade med "Bostader med inslag av
verksamheter dar fortatning kan bli aktuell”. Oversiktsplan for staden (2010) har en tydlig

inriktning pa fortatning i befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak.

Utvecklingsplan for Linképings innerstad

Vallaplan som ligger vid korsningspunkten Malmslattsvagen och Westmangatan har pekats
ut i Utvecklingsplan for Linképings innerstad (2016) som viktig for utveckling av bostader och
centrumverksambhet vid planerad strukturell fornyelse utmed det strategiska straket langs

Malmslattsvagen.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Linképing kommuns dversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For planomradet finns det fyra gallande detaljplaner.

Pa fastigheten Informatorn 3 galler Detaljplan fér del av kvarteret Informatorn (DP 943) fran
1992. Bebyggelsen inom fastigheten ar planlagd fér handel med en hégsta nockhdjd pa 6
meter. Resterande del av fastigheten bestar av korsmark som endast tillater férrad och

soprum samt prickmark som darmed inte far bebyggas.

58

Detaljplan i Valla fér Informatorn 3 m.fl.



Bild. Bilden visar DP 943 déar rod linje markerar visar utbredningen foér Informatorn 3.

For fastigheten Inseglet 2 galler Forslag till stadsplan for villaomrade vaster om Valla egna
hem i Linképing (SPL 80) fran 1945. Den anger att bebyggelsen inom fastigheten far
anvandas for bensinstation, service- och garageandamal. Bebyggelsehdjden far hogsta vara
44,1 meter dver Linkdpings tidigare lokala nollplan. Det motsvarar cirka 77,2 meter 6ver
nollplanet enligt RH2000. Resterande del av Inseglet 2 ar belagd med prickmark och far

darmed inte bebyggas.
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Bild. Utklipp fran SPL 80 dar rod linje markerar utbredningen for Inseglet 2.

For Valla 1:1 som ar den allmanna platsen inom planomradet galler Férslag till &ndring av
stadsplanen for del av kv Idolen i Linképing (SPL 146) fran 1949, Forslag till stadsplan for
villaomrade vaster om Valla egna hem i Linkoping (SPL 80) fran 1945 och Forslag till
stadsplan for del av stadsédgan 2328 (SPL63) i Linkdping fran 1944. Den del av fastigheten
som ligger i anslutning till kvarteret Idolen omfattas av SPL 146 och anger for berdrd del av

Valla 1:1 anvandningarna gata respektive park.
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Bild. Utklipp fran SPL 146 dar rod linje markerar ungeféarlig utbredning av den del av Valla
1:1 som berérs.

Den vastra delen av Valla 1:1 inom planomrade omfattas av SPL 80 och anges som gata.
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Bild. Utklipp fran SPL 80 dar rod linje markerar ungefarlig utbredning av den del av Valla 1:1
som berors.
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Den 6stra delen av Valla 1:1 inom planomradet omfattas av SPL 63 och anges som gata.

Bild. Utklipp fran SPL 63 dar rod linje markerar ungeféarlig utbredning av den del av Valla 1:1

som berors.

Inom planomradet galler bestdmmelser om fastighetsindelning (tidigare kallade
tomtindelning) akt 0580K-401:3 for Inseglet 2.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-06-07 att detaljplaneprdvning tillats for

fastigheten Informatorn 3.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan togs fram den 2024-04-10. Kommunen gor
den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedémningsférordningen SFS
2017:966 och Miljdbalkens 6 kap).

62

Detaljplan i Valla fér Informatorn 3 m.fl.



Ovriga kommunala beslut

Startbeslut fattades 2022-01-24 av Link6épings kommuns detaljplanechef pa delegation av
Samhallsbyggnadsnamnden. For att kunna ta ett samlat grepp kring korsningspunkten

Malmslattsvagen och Westmansgatan inkluderades aven Inseglet 2 i detaljplanen.

Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Oversiktsplan for staden, 2010, finns tillganglig

Handlingar framtagna av konsult

Dagvattenutredning, inklusive skyfall 2023-03-08, framtagen av Damningsverket
Miljoteknisk markundersdkning, 2023-01-23, framtagen av WSP
Trafikbullerutredning, 2024-02-12, framtagen av Akkustikkonsulten
Kulturmiljdutredning, 2023-05-05, framtagen av AlX

Geoteknisk utredning, 2022-11-18, framtagen av Tekniska verken i Linkdping AB

Trafikutredning, 2024-03-06, framtagen av Kreera
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